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Reykjavik, 2. desember 2025
USK25030409 (HS)
Bitruhals 2 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrua vegna gama

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 26. juni 2025 var 16gd fram fyrirspurn Verkis hf.,
dags. 28. mars 2025, um ad koma fyrir 6 gamum a 168 nr. 2 vid Bitruhals sem tengdir eru a
varanlegan hatt vid husid, samkvaemt skissu a yfirlitsmynd.

BN

Loftrvn}/ndkog kort af Bitruhls iy P Séd a gama utan byggingarreits a Bitruhalsi 2

Skipulag i gildi

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 sampykkt i borgarstjorn 21. desember 2021 og birt i
B-deild Stjornartidinda 18. januar 2022.

Samkvaemt adalskipulagi er Bitruhals 2 & skilgreindu athafnasvaedi (AT2). Athafnasvaedi eru
svaedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil heetta er 8 mengun svo sem léttur idnadur, hreinleg
verkstzedi, bilasélur og umbods- og heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast
mikils rymis, t.d. vinnusvaedi utandyra a 1606um eda starfsemi sem hefur i fér med sér
pungaflutninga, svo sem vérugeymslur og matveelaidnadur.

Ibudir, hétel og gististadir eru ekki heimil 4 athafnasveedum i Reykjavik, sja b6 sérakvaedi um
ibudarhusnaedi i kafla 3.4. Smasoluverslun er almennt ekki heimil a athafnasvaedum, nema
pad sé sérstaklega tilgreint i sérakvaedum fyrir vidkomandi athafnasveedi og pa einkum
rymisfrek verslun. Oheimilt er ad veita leyfi til rekstrar nyrra matvoruverslana &
athafnasvaedum. Skrifstofur sem tengjast grunn starfsemi athafnasveeda, sbr.
skipulagsreglugerd, eru heimilar.

i kafla 7.3. i adalskipulaginu segir um AT2. Halsa: ,Fyrst og fremst léttur idnadur, sem ekki
hefur i f6r med sér mengun, verksteedi, umbods- og heildverslanir, skrifstofur tengdar
umreeddri starfsemi, pjénusta og rymisfrek verslun, svo sem bilasélur.”
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Gi/dandi déiliskipu/ag fra arinu 2005
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i gildi er deiliskipulag fyrir Halsa, dags. samp. 26. september 2000 med sidari breytingum.
Byggingarreitur a 160 ad Bitruhalsi 2 var staekkadur til nordurs og vesturs med
deiliskipulagsbreytingu sem ddladist gildi arid 2005. Jafnframt var 16din minnkud vegna nyrrar
innkeyrslu.

Samkvaemt skilmalum gildandi deiliskipulags er nytingarhlutfall a 166um par sem adsteedur
leyfa allt ad 0,7.

Umsogn

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria & vegna sex gama a 168 sem nu pegar eru tengdir
husinu a Bitruhalsi 2 & varanlegan hatt, tveggja peirra eru utan byggingarreits. Umsdknum
um stdduleyfi hefur verid synjad.

Stadsetning tveggja gama er utan byggingarreits. Pessir gamar purfa ad vera innan
byggingarreits. Annad hvort parf ad feera gamana eda breyta deiliskipulagi par sem
byggingarreitur er steekkadur utan um gamana.

Umsogn vid sambeerilegri fyrirspurn var afgreidd a afgreidslufundi skipulagsfulltrda pann 29.
juni 2023. bar kom fram ad stadsetning gamanna veeri utan byggingarreits og gera pyrfti
breytingu a deiliskipulagi.

Ferli erindisins hefur veri® mjog 6ljost. A sama tima og 6skad er eftir afstédu skipulagsfulltria
vid stadsetningu gamanna, er umsokn hja byggingarfulltria um byggingarleyfi, m.a. fyrir
gamunum. bann 26. juni sidast lidinn var gerd bokun a afgreidslufundi skipulagsfulltrua par
sem umsaekjandi var bedinn um ad hafa samband vidé embaettid. Engin vidbrégd hafa ordid
vid peirri bokun af halfu fyrirspyrjanda.

Nidurstada

e Ekki er heimilt ad gefa ut byggingarleyfi fyrir peim gamum sem eru utan
byggingarreits.

e Lo&darhafa er heimilt ad lata vinna breytingu a deiliskipulagi & eigin kostnad par sem
byggingarreitur er gerdur utan um gamana.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Hrafnhildur Sverrisdottir
arkitekt FAI og verkefnastjori

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrda til erindis byggir @ innsendum gégnum og verdur
ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist
stjornvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir
ekki heimild til framkveemda.
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