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\j) Reykjavik

Reykjavik, 28. agust 2025

Deiliskipulag Einarsness - Breyting a deiliskipulagi Bauganes 3A

Vardar:

Breyting a deiliskipulagi Einarsness - Bauganes 3A - Athugasemdir og svor

Tillagan var auglyst fra 12. juni til og med 11. juli 2025

Eftirtalinn adili sendi athugasemdir fyrir hond I6darhafa / eigenda Bauganess 1 |I:

J6n Jénsson hja Sékn 16gmannsstofu dags. 11. juli 2025

SAMANTEKT:

Almennt ganga athugasemdir hagadila ut a:

o  Stefnubreyting og réskun a heildarasynd a pegar fullbyggdu og skipulégdu rélegu hverfi

o AQJ ekki sjai fyrir endann a tidum deiliskipulagsbreytingum einstakra 16da i hverfinu

e Auknu areiti vegna aukins byggingarmagns og mogulega fjolgun ibida a 16dinni pvi samfara

e  Skada vegna fyrirsjaanlegs 6naedis og tjons uppbyggingar sem hafi sérstdk og bein ahrif 4 ibua

e Skerdingu lifsskilyrda vegna aukins ljoss fra gluggum og 6naedi vegna nalaegdar svala sem megi standa
ut fyrir byggingarreit

e  Onadi 4 framkveemdartima



Efnislegar athugasemdir sem barust eru i meginatridum eftirfarandi:

Til undirritads hefur verid leitad af halfu Bjarkar Einarsdéttur, eiganda Bauganess 1 I, fastanr.

2029440, vegna ofangreindrar grenndarkynningar, sbr. bréf dags. 5. juni 2025. Meéfylgjandi er
umbod.

Umbj. minn er eigandi fasteignarinnar Bauganess 11l og byr par. Svadid einkennist af frekar litlum
einbylum eda parhusum i samraemi vid uppbyggingarar svaedisins. A sidustu arum hafa
byggingarframkvaeemdir og deiliskipulagsbreytingar verid mjog tidar og hefur breytt asynd
svaedins. A Bauganesi 3a hefur byggingarmagn verid aukid og grenndarkynning na gerir rad fyrir
enn frekari framkvaemdum sem prengja mun ad fasteigninni Bauganesi 1 Il og skada hagsmuni
eiganda/ibta par. Einungis eru um 5 4ar sidan byggt var upp huds a lddinni, skv. gildandi
deiliskipulagi, og nu virdist eiga ad breyta skipulagi enn og aftur. Hafa ber i huga ad samkvaemt
deiliskipulagi er kvod 4 Bauganesi 1 um umferd til og fré Bauganesi 3a. Aukid byggingarmagn og
p.a.l. skityrdi fyrir fleiri ibGum & Bauganesi 3a mun pvi hafa sérstok og bein ahrif fyrir umbj. minn.

1.1

Framkveemdir og aukid byggingarmag mun hafa mikid énaedi i for med sér fyrir Bauganes 3a.
Umferdarleid liggur ad eigninni og munu umfangsmiklar byggingarframkvemdir sem
deiliskipulagsbreyting mun heimla leida til mikils onzedis og tjiéns fyrir umbj. minn. Steypubilar,
kranabilar og 6kutaeki a vegum byggingarverktaka munu verda a ferd, en deemin syna ad pad getur
leitt til skemmda & gardi og umhverfi vid Bauganes 1.

Svar: Ekki er haegt ad ganga ut fra pvi visu ad ibuum muni fjélga pé formi og umfangi byggingarreits sé
breytt. Eins er ekki gefid ad aukid byggingarmagn hafi mikid dnaedi i for med sér, hvorki fyrir I6darhafa

Bauganess 3A eda Bauganes 1. Vissulega getur skapast timabundid rask og a koflum 6naedi vegna framkvaemda
i gréinni byggd.

1.2

Umbj. minn leggst gegn breytingum a byggingarfyrirkomulagi 4 hdsinu par sem pad mun leida til
aukins ljoss fra gluggum og edli mals samkvaeemt pess ad horft verdur ofan i gard Bauganess 1 og
inn um glugga, fra Bauganesi 3a. betta mun jafnframt eiga vid um svalir sem radgert er ad verdi
reistar og heimilt verdur ad lata standa Ut fyrir byggingarreit. bad er dherslumal umbj. mins ad
svalir verdi ekki byggdar sem standa munu yfir og horfa ma nidur a l6dina Bauganes 1.

Svar: Dregid verdur ur umfangi staekkads byggingarreits med peim haetti ad hamarksbreidd verdi faerd
fra I66amaorkum nr. 1A i ndverandi horf heimilda, p.e. Ur 1.1m i 1,4m og mun draga ur grenndarahrifum sem pvi
nemur.
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i raun hvila framkvaemdir 4 168inni & pvi ad pad verdi pribyli 4 l68inni. Breytingar & steerra hasinu
munu fela pad i sér ad tveer ibGdir verdi i pvi. Fyrir 4 168inni er litid sérsteett his par sem
einstaklingur byr. Deiliskipulagsbreytingar fela i raun [ sér ad pad verdur fjolbyli 8 L6dinni Bauganes
3a. Pad mun hafa neikvaed ahrif 4 grenndarhagsmuni adliggjandi fasteigna og sérstaklega
Bauganess 1, Il.

Svar: Vid vinnslu deiliskipulagstillégunnar var ekki fallist 4 6sk I66arhafa ad fjolga ibudum a [68inni
undir sér fasteignanimerum. bad a vid Bauganes 3A sem og margar adrar uppbyggdar |63ir i Reykjavik er
vardar sér fasteignanumer og fjolgun peirra innan ndverandi eigna, sér i lagi sérbyla, pa telur skipulagsfulltruai
mikilvaegt ad halda i sérbylin i borginni sem fara hlutfallslega faekkandi i staekkandi borg par sem bygging
blokkaribuda hafa verid rikjandi undanfarin ar. pad er hins vegar audséttara ad fa sampykkta aukaibGd innan
nuverandi fasteignanimers og rymka pannig um notkun fasteignarinnar og auka a nytingamaoguleika hennar.

Nidurstada:

e Felld verdur ut almenn heimild fyrir svdlum a hdshlidum sem mega nd allt ad 1,5m ut fyrir
byggingarreit skv. auglystri deiliskipulagstillégu en pess i stad svalir eingdngu heimiladar ofan &
nuverandi skdrpaki vid [66amork og svolum 3 gafli nybyggingar sem megi na 1,8m Ut fyrr byggingarreit
og geti nad yfir allan gaflinn

e  Fjarleegd byggingarreits ad sud-vestur I66armorkum er faerdur til fyrra horfseda dr 1,1 mil1,4 m

e  Skipulagsgogn, pa adallega framsetning skilmala og skyringamynda t.a.m. kennisnids, auk
skuggavarpsgreiningar, hafa verid uppfeaerd, skyrd frekar eda leidrétt par sem astaeda var til

e lagt er til ad deiliskipulagsbreytingartillagan verdi ad 6dru leiti sampykkt

Skipulagsfulltrainn i Reykjavik



