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Reykjavik, 31. mars 2026
USK25110416

Barmahlid 19 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria
A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrta 31. mars 2026 var 16gd fram fyrirspurn

Stefans Finnbogasonar, dags. 27. nébvember 2026, um haekkun hussins a 166 nr. 19 vid
Barmahlid og uppbyggingu bilskars a 166.
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Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Barmahlid 19 borgarhluta 3.
Hlidar og er hluti af ibudarsveedi iB17 — Hlidar-vestur.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er hverfisskipulag fyrir Hlidar 3.2 Hlidarhverfi
sampykkt i borgarradi 11. juli 2024 asamt sidari breytingum.

Umsoégn

Husid a 166 nr. 19 vid Barmahlid er steinsteypt fjdlbylishus hannad af Gisla
Halldérssyni og Sigvalda Thordarson fyrir Byggingarsamvinnufélag Reykjavikur. Husid
er sambyggt Barmahlid 21 og mynda pau saman samhverft parhus a tveimur haedum
auk kjallara sem byggt var arid 1946 skv. fasteignaskra. Oskad er eftir afstééu
skipulagsfulltrda a ad byggt yrdi ofan a husid vid Barmahlid 19 og 21 og hvort heimilt
sé ad byggja bilskur a bakl6d hussins.

Husid er hluti af skilmalaeiningu 3.2.1 Hlidar vestan og austan Longuhlidar i
hverfisskipulagi fyrir Hlidar 3.2 Hlidarhverfi. Um byggingarheimildir segir m.a.:

Par sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfaerast i hverfisskipulag
skal nyting peirra vera svona:

¢ Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i
eldra deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna a
uppdreetti/korti fyrir aftan. Uppdratturinn synir skilmalaeininguna,
l6darmaork og eldri byggingarreit.

Pa segir m.a. um vidbotarbyggingarheimildir innan 16da skilmalaeiningar 3.2.1:

Innan hamarksbyggingarmagns I6dar skulu raimast naverandi byggingar og
vidbaetur og breytingar sem geta verid heimiladar skv. pessum skilmalalid eda
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66rum skilmalum hverfisskipulags. Einnig adrar byggingar a 166 sem pegar eru
byggdar eda heimilt er ad byggja, nema sérstaklega sé tekid fram ad paer
reiknist ekki inn i nytingarhlutfall I66ar. Hamarksbyggingarmagn tekur til baedi A-
og B-ryma.

Allar vidbaetur og breytingar skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum
nuverandi byggingar. Pakgerd vidbygginga skal taka mid af paki niverandi
huss. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar.
Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi husagerd.

Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold. Vid hdnnun og utfeerslu vidbota og
breytinga skal huga ad skuggavarpi a helstu iverusvaedi a 166 og nagrenni, svo
sem utirymi i mikilli notkun, svalir og/eda palla og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

Ekki er heimilt ad byggja vidbyggingar vid hus innan skilmalaeiningarinnar.

Heimilt er ad haekka pak. Mesta haed paks ma vera 3,6 m yfir efstu plétu.
Almennt gildir ad pakgerd skuli vera ébreytt en p6 er heimilt ad koma fyrir
valmapaki par sem fyrir er annars konar pakgerd. Portbygging er éheimil. Kvistir
eru heimiladir sbr. skilmalalid um pakgerd og fragang paks.

Vid breytingar skal halda i steyptan pakkant eda sama utlit/hlutféll i 68ru efni
pbar sem breytingar hafa verid gerdar a kantinum, sbr. akvaedi i skilmalali®d um
verndarakvaedi.

Skv. uppdreetti sem synir byggingarreiti eins og peir voru afmarkadir i eldra
deiliskipulagi er ekki byggingarreitur fyrir bilskir a bakléd hussins vid Barmahlid 19.

Uppdrattur sem synir byggingarreiti eins og peir voru afmarkadir i eldra deiliskipulagi. Nyting
yfirfeerdra onyttra byggingaheimilda skal vera innan eldri byggingarreits sbr. almenn akvaedi um
yfirfaerdar byggingarheimildir fyrir framan.
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Skv. t6flu um byggingarheimildir innan skilmalaeiningu 3.2.1 Hlidar vestan og austan
Lénguhlidar i skilmalum hverfisskipulags er heimilad hamarks byggingarmagn asamt

haekkun a risi.

Barmahlio 19

AIG

328 m**

328 m?

19

Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
AIB e Aetrt hamidams s 0m2
SAMTALS 456 m*? 328 m? 328 m? 0.72 » 0.72
Barmahlio 20 AN 328 m* 328 m?
AiL ~ Asamt haekkun & fis 0m?
SAMTALS 456 m? 328 m? 328 m? 0.72 » 0.72
Barmahlid 21 AiY 334 m** 334 m?
AlY = Asamt hskkun & fis 0 m?
SAMTALS 456 m? 334 m? 334 m? 0.73 » 0.73

i t6flu um byggingarheimildir innan skilmalaeiningu 3.2.1 Hlidar vestan og austan Lénguhlidar i
skilmalum hverfisskipulags sést hamarksbyggingarmagn hudssins vid Barmahlid 19 og 21.

i fyrirspurn visar fyrirspyrjandi i teikningar A2F arkitekta fyrir byggingarleyfisumsokn
arid 2020 par sem sétt var um haekkun hussins vid Barmahlid 19 og 21 og var synjad a
fundi byggingarfulltrda 19. mai 2020.
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Adaluppdreettir A2F arkitekta af fyrirhugadri haekkun paks hussins vid Barmahli® 19 og 21 sem
synjad var & fundi byggingarfulltrda 19. mai 2020.

Pegar pakbreyting er hénnud i hverfi par sem hverfisvernd eda énnur verndarakvaedi
gilda parf ad gaeta sérstaklega ad pvi ad hun falli vel ad husinu sem er fyrir. Ef heimilt
er ad haekka pak parf ad skoda vel hvada utfeersla fellur best ad byggingarstil hussins.
Fordast eetti ad raska hlutféllum i hdsinu pannig ad pakid beri huasid ofurlidi. bar sem
pak er talid mikilvaegur hluti af byggingarstil husa og byggdarmynstri eetti ad leitast vid
ad halda upprunalegu formi pess obreyttu, nema annad komi fram i skilmalum
hverfisskipulags fyrir viskomandi hverfi. | skilmalum hverfisskipulags fyrir
skilmalaeiningu 3.2.1 segir m.a. um pakgerd og fragang paks:

Heimilt er ad haekka pak. Mesta haed paks ma vera 3,6 m yfir efstu
plétu. Almennt gildir ad pakgerd skuli vera dbreytt en poé er heimilt ad koma fyrir
valmapaki par sem fyrir er annars konar pakgerd. Portbygging er éheimil.

Kvistir eru heimiladir enda falli peir ad vidkomandi husi hvad vardar
byggingarstil, steerd, form og efni. Samanl6gd breidd kvista skal ekki vera meiri
en 1/2 af midlinu paks. Gluggar i pakfleti eru heimiladir.

Pk skulu kleedd barujarni eda 6drum malmi. Litaval a pokum er frjalst. Ef pak
sambyggdra husa er haskkad parf pad ad gerast samtimis fyrir alla hushluta.

Halda skal i steyptan pakkant. Ef pakkantur hefur verid brotinn niéur, klaeddur
eda byggodur upp nyr skal halda hlutféllum og atliti upprunalegs pakkants baedi i

pykkt og dypt.

Heimilt er ad taeknibanadur fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir &
pakfleti, sbr. skilmalalid um taeknibunad.

Fvlgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar.

Pa segir m.a. um kvisti og pakglugga i leidbeiningaskjali Hverfisskipulags vegna
Pakbreytinga:
Kvistir og pakgluggar auka birtu og baeta nytingu pakryma par sem nytilegur
grunnflotur ibuda steekkar. Storir kvistir gefa mesta nytingu en bera gjarnan hus
ofurlidi og raska hlutfollum peirra.
Samanldgd breidd kvista skal ekki vera meiri en 2 af midlinu paks, sja mynd 8.

Midad er vid ad hver einstakur kvistur sé ekki breidari en 2,4 m. b6 getur einn
svalakvistur a ibud i risi verid allt ad 3,6 m breidur, sja mynd 10. Kvistir aettu ad
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vera dregnir inn fra utvegg um a.m.k. 50 cmm nema framhlid kvists sé hluti af
utveqgq og slikt sé hluti af upphaflequm byggingarstil hussins.

Pegar stadsetja a kvisti og pakglugga parf ad taka mid af skurdpunktum i
pakinu og kvistum og peim pakgluggum sem fyrir eru. Fordast skal ad stadsetja
kvisti of nalaegt 68rum kvistum, maeni, gafli, bakbrun eda skurdpunktum
pbaksins. Einnig aetti ad horfa til dtlits husveggja, hvort reglulegt mynstur sé i
gluggasetningu, utskotum, stadsetningu svala eda annarra hluta a hlidum
hussins. Ekki er heppilegt ad stadsetja kvisti a utbyggingum par sem peir geta
raskad jafnvaegi i paki.

Vid utfeerslu kvista og pakglugga er gott ad horfa til husa par sem kvistir eru
hluti af upprunalegum byggingarstil hussins. bratt fyrir ad kvistir geti ordid steerri
i dag en adur parf sérstaklega ad huga ad hlutféllum peirra og stadsetningu a
baki. Askilegt er ad pakkantur og annar fragangur a kvistum sé i takti vid pann
fragang sem vidhafdur var a peim tima pegar hasid var byggt.

Um paksvalir segir m.a. i lei6beiningum hverfisskipulags:

Paksvalir eetti ad stadsetja bannig ad pakid standi afram sem heildstaedur
flétur. Vid stadsetningu svala i paki parf par ad auki ad geeta pess ad halda
haefilegri fjarleegd fra maeni. bar sem maenishaed er minni en 3,2 m yfir efsta
golffleti er almennt ekki mogulegt ad koma svdélum fyrir i paki. Paksvalir settu
ekki ad fara ut fyrir pakkant nema pad sé hluti af upprunalegum byggingarstil
hussins.

Paksvalir sem stadsettar eru a pakhorni huss eda utbyggingu og skera tvo eda
fleiri pakfleti breyta heildaryfirbragdi paksins og byggingarinnar. Almennt er
radid gegn slikri utfeerslu par sem svalirnar verda of aberandi og raska jafnveeqgi
i paki. Svalir i paki eetti pvi ekki stadsetja ofan & utbyggingum eda vid hushorn
nema slikt sé étvireedur hluti af upprunalegum byggingarstil hussins.

Ljost er ad adaluppdreettir A2F arkitekta af fyrirhugadri haekkun paks hussins vid
Barmahlid 19 og 21 er ekki i samreemi vid skilmala hverfisskipulags fyrir
skilmalaeiningu 3.2.1.

Nidurstada

o EKki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad sott s€ um byggingarleyfi
fyrir haekkun paks hussins vid Barmahlid 19 og 21.

e Ath. bent er a ad haeskkun paks verdur ad samraemast skilmalum
hverfisskipulags fyrir skilmalaeiningu 3.2.1.

e Gerdar eru skipulagslegar athugasemdir vid ad byggdur sé bilskur a baklod
hussins vid Barmahlié 19 par sem pad samraemist ekki byggingarheimildum
innan skilmalaeiningu 3.2.1.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir &
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
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