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Reykjavik, 26. juni 2025
USK25040327

Barénsstigur 5 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrua

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 22. mai 2025 var 16gd fram
fyrirspurn Kjartans Hafsteins Rafnssonar, dags. 23. april 2025, um ad breyta
notkun hussins a 166 nr. 5 vid Bardnsstig ur geymsluhusnaedi i ibudarhusnaedi.
Einnig lagdur fram uppdr. Honnunar-Skipulags-Radgjafar, dags. 13. april 2025.
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Aéa/sk/pulag Reykjavikur 2040
Deiliskipulag Gétumynd, tekin af ja.is

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18.
januar 2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Baronsstig 5
borgarhluta 2 Midborg og er hluti af blandadri midborgarbyggd, M1c.

Deiliskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Skulagétusvaedi, sampykkt 13. mai
1986, asamt sidari breytingum.

Umsdgn

Husid a 160 nr. 5 vid Bardnsstig er fjogurra haeda, steypt hus sem byggt var ario
1979. | hdsinu eru sex eignir og eru pad vorugeymsla a jardhaed, gistiheimili og
skrifstofa a annarri haed, skrifstofa og ibud a pridju haed og ein ibud a fjérou
haed.

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria & ad fa ad breyta nytingu
vorugeymslunnar a jaréhaed i ibud.

Um svaedi m1c segir i adalskipulagi:

A svaedinu er 1698 ahersla & ad vernda og styrkja ibudarbyggd og
hverfisanda en um leid ad efla verslunar-, atvinnu- og pjonustustarfsemi
sem fellur ad ibudarbyggd. ibudir skulu almennt vera til heilsarsbusetu.
Ef ibudir eru i sama husnaedi og atvinnustarfsemi skal ibudarhusnaedid
avallt vera 4 efri haedum. A svaedinu gilda takmarkadar veitingaheimildir
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midasvaeda, en a gotureitum par sem ibudarbyggd er yfir 90%
landnotkunar (midad vid bruttdgolfflét samkveemt fasteignaskra)
takmarkast heimildir vid flokk | og Il. Vid jardhaedir med gotuhlidastyringu
er verslunar- og pjénustustarfsemi opin almenningi i forgangi, sja nanar
akveaedi um gotuhlidar. Sja nanar kafla 19, Sérstdk akvaedi um starfsemi.
Frekari markmi® og forsendur um préun midborgar eru sett fram i skjalinu
B2. Miéborgin. A svaedi M1c ma ekki breyta niverandi hisnzedi, s.s.
ibudum, skrifstofuhusnaedi og verslunarhusneedi i gististarfsemi.
Mogulegt er pd ad skilgreina gistipjonustu sem akvedid hlutfall starfsemi
nyrrar uppbyggingar* ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi
sem hun skerdi ekki gaedi, steerd eda magn ibuda, skrifstofurymis eda
verslunarhusnaedi sem er fyrir.

Ekki er fjallad um landnotkun i deiliskipulagi fyrir reitinn.

Eins og segir i adalskipulagi er ekki heimilt ad gera ibud a jaréhaed i husi par
sem baedi er ad finna atvinnustarfssemi. Ljost er pvi ad ad ekki er haegt ad
fallast a breytta notkun rymisins pannig ad ur verdi ibud.

Nidurstada

e Gerdar eru skipulagslegar athugasemdir vid erindid, samraemist ekki
adalskipulagi.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltria til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsdkn og svar i
sliku tilfelli getur edli mals samkvamt ekki talist stjérnvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltrua a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki
heimild til framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Birgitta Rut Skulad. Hjorvar
verkefnastjori
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