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Reykjavik, 6. oktober 2026
USK26070304

Bankastraeti 7 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria um endurskodada umsoégn vegna
fijolgunar gistiryma

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 6. oktdber 2026 var [6gd fram 6sk Jéhanns
Hardarsonar VA arkitekta fyrir hdnd Farfugla ses. dags. 15. september 2026, um
endurskodun a afgreidslu skipulagsfulltria, dags. 25. agust 2026, vardandi
skipulagslegar forsendur fyrir breytingu a innri nytingu 4. haedar Bankastraetis 7 (Loft
Hostel) med fjdlgun gistiryma ar 104 i 135, an breytinga & byggingarmagni eda ytra
utliti hussins.
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Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin midsvaedi M1a — Midborgarkjarni
og er innan hverfisverndarsvaedis H26 — Hverfisvernd innan Hringbrautar.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: Ekkert deiliskipulag er i gildi og skal grenndarkynna allar
byggingarleyfisskyldar framkvaemdir. bar sem ekki er i gildi deiliskipulag fyrir svaedid
parf ad skoda erindid ut fra dkveedum adalskipulags.

Umsoégn

Oskad er eftir endurskodadri afstédu skipulagsfulltria & skipulagslegum forsendum fyrir
breytingu a nytingu hisnaedis ad Bankastraeti 7 — Loft Hostel.

Husid vid Bankastraeti 7 er steinsteypt hus a fjorum haedum auk kjallara, byggt arid
1930. A jardhzed er verslun en & efri haedum farfuglaheimili skv. fasteignaskra.
Samkvaemt 30. gr. laga um menningarminjar pa eru breytingar a hisum byggd 1924 —
1940 alitsskyld til Minjastofnunar islands.

Fram kemur i erindi umsaeskjanda ad gististarfsemi og veitingarrekstur sé pegar
starfraekt i hdsinu og ad fyrirhugadar breytingar taki til innra fyrirkomulags innan sému
fasteignar og rekstrareiningar. Visad er til skraningar fasteignarinnar i fasteignaskra,
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gildandi rekstrarleyfis og sampykktra adaluppdratta. Samkvaemt framlogdum
upplysingum er fyrirhugad ad fjdlga gistirumum um 31, eda um 30%, samhli®a minnkun
veitingaadstodu, en fram kemur ad nyting veitingaradstddu er ekki naegjanleg til ad
standa undir rekstri hennar i naverandi mynd.

i akvaedum adalskipulags fyrir svaedis segir:

A svaedi M1a ma ekki breyta naverandi husnaedi, s.s. skrifstofuhtisnaedi, ibadum,
verslunarhtsnaedi i gististarfsemi. Mbgulegt er b6 ad skilgreina gististarfsemi sem
akvedid hlutfall starfsemi nyrrar upp byggingar, ad undangenginni deiliskipulagsgerd,
svo lengi sem hun skerdi ekki geedi, steerd eda magn nuverandi husnaedis, S.s.
skrifstofuryma, ibuda eda verslunar husnaedis, sem er fyrir.

Akvaedi M1a kveda ekki sérstaklega @ um hamarksfjdlda gesta, rima eda
gistiherbergja innan gististarfsemi sem pegar hefur verid heimilud. Vid mat & samraemi
breytingarinnar vid adalskipulagid parf pvi fyrst og fremst aéd lita til pess hvort med
breytingunni sé verid ad taka hisnzedi sem akvaedi M1a er etlad ad vernda, p.e.
skrifstofu-, ibudar- eda verslunarhusnaedi, undir gististarfsemi og hvort breytingin hafi i
for med sér verulega aukin grenndarahrif.

Pott hluti pess husnaedis sem nu er nyttur undir veitingastarfsemi verdi samkvaemt
tillégunni tekinn undir gistirymi verdur veitingastarfsemi afram i husinu. Ekki er um ad
reeda breytingu a skrifstofu-, ibudar- eda verslunarhisnaedi i gististarfsemi, heldur
breytingu a innra fyrirkomulagi peirrar starfsemi sem pegar fer fram i husinu. Med
hlidsjon af pvi tekur skipulagsfulltrii jakveett i ad unnid verdi afram med tilldgu ad
innanhussbreytingum par sem gistirymum er fjdlgad og umfang veitingaadstééu
minnkad.

Jakveett er pvi tekid i erindi® med peim fyrirvara ad vid byggingarleyfisumsokn verdi
gerd grein fyrir &hrifum breytingarinnar & grennd, medal annars me? tilliti til
heildarfjélda gesta, umferdar og adkomu, sorphirdu, vorulosunar og havada.
Nidurstada pess mats getur leitt til pess ad fyrirhugadar breytingar kalli a
grenndarkynningu eda deiliskipulagsgero.

Nidurstada

e Jakveett er tekid i ad unnin sé afram ad byggingarleyfisumsokn fyrir breytingu a
innri nytingu 4. haedar Bankastraetis 7 (Loft Hostel) med fjdlgun gistiryma ar 104
i 135 og minnkun veitingarstadar, an breytinga a byggingarmagni.
Leita parf umsagnar Minjastofnunar islands vegna fyrirhugadra breytinga.

e Tryggja parf ad breytingar leidi til pess ad veitingaradstada verdi afram med
vidunandi heetti.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a innsendum
gbégnum og verdur ekki 16gd ad joéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals
samkveemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla skipulagsfulltrua & fyrirspurnum felur pvi
ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til framkveemda.

:

\j) Reykjavik



333

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Soley Osk Sigurgeirsdottir
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