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Reykjavik, 27. jantar 2026
USK25110438

Baldursgata 30 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

Gétumynd, tekin af Ja.is

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir [68in og byggingin a Baldursgétu 30 borgarhluta 2
Midborg og er hluti af ibudarsvaedi, IB10 — Pingholt. Husid ad Baldursgétu 30 snyr ut
ad Freyjug6tu sem er skilgreind adalgata i adalskipulagi.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: Ekkert deili- né hverfisskipulag er i gildi. Fara skal pvi
eftir akvaedum adalskipulags en bent er a ad grenndarkynna skal allar

Umsoégn skipulagsfulltraa

Oskad er eftir pvi ad fa ad innrétta ibud a jaréhaed hussins ad Baldursgétu 30 i rymi
sem nu er skilgreint sem verslunarrymi i fasteignaskra. Husié ad Baldursgdtu 30 er
fidlbylishas med ellefu ibudum og einu 88 fermetra skradu atvinnurymi a fyrstu haed
sem snyr ad Freyjugo6tu. Fjolbylishadsid er ramlega 100 ara steinhds sem snyr ad
Baldursgétu og vidbygging fra 1964 sem snyr ad Freyjugdotu.

i hornbyggingunni var verslun & horninu & Freyjugétu/Baldursgétu, i vidbyggingunni
var prentsmidja a 1. haed vid Freyjugbtu og skrifstofuhtisnaedi a 2. haed vid Freyjugbtu.

Forsaga

Um husid hefur verid fjallad hja embeetti skipulagsfulltria sem og embeetti
byggingarfulltrda. Hér verdur farid yfir pau mal er varda hasid hja pessum embasttum.
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BN005102 - 1993

Ari® 1993 var sampykkt & fundi byggingarfulltria ad fa ad breyta atvinnurymi a fyrstu
heed i ibud.

BN044980 - 2012

Neikvaed umsoégn skipulagsfulltria dags. 28. september 2012 er vardar pad hvort ad
haegt sé ad heimila ibudir & jardhzed hussins. Hér er adalskipulag Reykjavikur 2001-
2024 i gildi.

Sja texta ur umsogn:

Umségn:

Um er ad raeda atvinnuhtisnaedi sem 6skad er eftir ad breyta i ibud. Ekki er
lagst gegn pvi ad gera ibud a 2. haed en storir gluggar a jarohaed alveg ut i
gangstétt mun hafa ahrif & gaedi ibudar 1.heedar.

Bléndun ibuda og naerpjonustu, s.s verslunar- og pjonustu ymis konar, er
mikilvaegur hluti af aherslum og markmidum sjalfbaerrar prounar og i takt vid
stefnumérkun i gildandi adalskipulagi Reykjavikur og yfirstandandi endurskodun
a pvi. Bléndud starfsemi og fjélbreytt gétumynd asamt nalaegd vid
midborgarkjarna er einn helsti styrkur sveedisins.

Vegna pessa hefur verid reynt ad halda i pad atvinnuhtsnaedi a jaréhaedum
sem hefur verid hannad sem slikt og ekki er vel til pess fallid ad breyta i ibudir,
baedi vegna stadsetningar og lequ gagnvart gétu og gangstétt.

Nidurstada:

Ekki er lagst gegn pvi ad breyta atvinnuhtisnaedi a 2.haed i ibud en ekki meelt
med pvi ad breyta atvinnuhtsnaedi jaréhaedar/1.haedar i ibud samanber
ofangreinda umségn.”

BN046058 - 2013

Neikvaed umsoégn skipulagsfulltria er vardar pad hvort haegt sé ad heimila ibudir til
utleigur fyrir ferdamenn a jardhaed hussins. Hér er adalskipulag Reykjavikur 2001-2024
i gildi.

Sja texta ur umsogn:

,L6gd var inn fyrirspurn til skipulagsfulltria dags. 12.09.2012 par sem 6skad
eftir ad breyta tilteknu rymi i ibud.Su fyrirspurn var kynnt formanni Umhverfis-
0g skipulagsrad Reykjavikur og i kjdlfarid gerd neikveed umségn dags.
28.09.2012. Medal annars er svo hljédandi um ibud a fyrstu heed hussins nr. 30
vid Baldursgoétu:

“Bléndun ibuda og naerpjonustu, s.s verslunar- og pjonustu ymis konar, er
mikilvaegur hluti af aherslum og markmidum sjalfbaerrar prounar og i takt vid
stefnumérkun i gildandi adalskipulagi Reykjavikur og yfirstandandi endurskodun
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a pvi. Bléndud starfsemi og fjélbreytt gétumynd asamt nalaegd vid
midborgarkjarna er einn helsti styrkur sveedisins.

Vegna pessa hefur verid reynt ad halda i pad atvinnuhtsnaedi a jaréhaedum
sem hefur verid hannad sem slikt og ekki er vel til pess fallid ad breyta i ibudir,
baedi vegna stadsetningar og lequ gagnvart gétu og gangstétt.”

Nidurstadan var su ad ekki er meelt med pvi ad breyta atvinnuhtsnaedi
jaréheedar/1. heedar i ibad samanber ofangreindri umségn. “

SN220389 - 2022

Neikvaed umsdgn skipulagsfulltria dags. 7. juli 2022 er vardar gististad a jardhaed
hussins par sem éheimilt er ad breyta eldra verslunar- og pjénustuhisnaedi a jardhaed i
gististad.

SN220539 - 2022

Neikvaed umsogn skipulagsfulltria er vardar breytta notkun rymisins ar verslunarrymi i
ibud.

Hér er visad i akvaedi adalskipulags um blédndun byggdar og fjdlbreytta starfsemi vid
adalgoétur. Sja umfjdllun ar umsdgn skipulagsfulltrua dags. 6. oktober 2022.

,AQ sama skapi er ekki seskilegt ad breyta eldra verslunar-og pjonustuhtusnaedi i
ibudir. b6 svo 68rum eignarhlutum jaréhaedar hafi verid breytt i ibudir aetti pad
ekki ad skapa fordeemi fyrir frekari breytingum par sem paer voru ekki andstaett
markmidum adalskipulags & peim tima. Ibudir med stéra verslunarglugga Ut &
gotu, likt og & 66rum eignarhlutum jaréheedar, geta ekki talist gddar til ibudar.

Ad breyta verslunar-og pjonustuhusnaedi i ibudir vinnur & moti markmidum
gildandi adalskipulags um bléndun byggdar oq ryrir méquleika gbtunnar til ad
hafa fiélbreytta starfsemi.”

| kafla 3.2. Ibudarbyggd. almenna skilgreining landnotkunar i adalskipulagi Reykjavikur
2040 seqgir:

Svaedi fyrir ibudarhusnaedi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minni hattar
atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedid a um i
stefnu skipulagsins (gr. 6.2.a. i skipulagsreglugerd). i ibudarbyggd er almennt
gert rad fyrir ibudarhusnaedi* dsamt tilheyrandi opinberri grunnpjénustu,
almennri verslun og pjénustustarfsemi og minni utivistarsveedum. Helstu
bjénustukjarnar (s.s. hverfiskjarnar med steerri matvérubidum) og stofnanir (s.s.
grunnskoélar) og steerri Gtivistarsvaedi eru afmorkud sérstaklega a uppdreetti.
Innan ibudarbyggdar er einnig mogulegt ad gera rad fyrir fjdlbreyttri
atvinnustarfsemi, enda sé um ad raeda prifalega starfsemi sem ekki veldur
onadi,*™ og almennri opinberri pjonustu (pb.m.t. busetukjarnar). Fjdlbreyttari
landnotkun er heimil i ibudarbyggd sem fellur undir skilgreininguna adalgata
eda naerpjonustukjarni (sja kafla 3.3). Heegt er ad setja nanari akvaedi og
heimildir um starfsemi innan ibudarbyggdar i hverfis- og/eda deiliskipulagi.
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Ofangreind skilgreining a vié um 6ll svaedi fyrir ibudarbyggd i adalskipulaginu;
IB1-IB63, sbr. framsetning a skipulagsuppdrattum. Sja Vidauka 5 me? lista yfir
Oll svaedi sem skilgreind eru sem ibudarbyggd.

Ad auki segqir i kafla 3.3.1. Adalgétur:

Medfram adalgétum (sja Mynd 2) er heimil fidlbreyttari landnotkun, po
grunnskilgreining 168a sé ibudarbyggd samkvaemt péttbylisuppdreetti. Hér er
einkum um ad reeda starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og pjonusta
(Vb, ad skemmtistédum undanskildum) og samfélagspjonusta (S). Verslun og
pjonusta a jaréhaedum getur verid heimil, svo og mégulega veitingastadir i flokki
| og Il og gististadir i flokki lI-I1l. Opnunartimi veitingastada er til allt ad 01.00
um helgar/ fridaga (sja kafla 19.3). Breytt notkun, vegna opnunar veitingastadar,
i fidleignarhusi getur verid had sampykki medeigenda, sbr. akvaedi laga um
fidleignarhus. Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og pjonustuhtisnaedi a
jardhaed i gististad. Breytt notkun ibudarhusnaedis, vegna gististarfsemi i flokki Il
og lll, getur verid had sampykki medeigenda i vidkomandi stigagangi i
fidleignarhusi. Umfang gististarfsemi vid adalgotur skal midast vid Minni
gistiheimili, sbr. reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Rymri
heimildir um landnotkun gilda eingdngu um huds sem standa vid vidkomandi
adalgotu, hér med talin hornhus sem hafa mogulega I6danumer vid hlidargotu™
og na einkum til jardhaeda pegar um verslun, pjénustu og veitingastadi er ad
reeda. bar sem adalgotur liggja i jadri annarra landnotkunarsvaeda, t.d.
midsveeda, par sem gilda vidari heimildir um starfsemi, eru heimildir vibkomandi
landnotkunarsvaedis radandi vid pa hlid gétunnar. Ef heimildir eru prengri a
adlaegu landnotkunarsvaedi gilda adalgétuheimildirnar nema annad hafi verid
akvedid i deiliskipulagi. | hverfis- eda deiliskipulagi verdi sett nanari akvaedi um
starfsemi vid adalgotur, m.a. mégulegar takmarkanir a starfsemi, eftir pvi sem
purfa pykir.

i kafla 3 ibudarbyggd (IB) og bléndud byggd er m.a. fijallad um markmid adalskipulags
um blandada byggd en pad eru pau akveedi sem visad er i i umsdgn skipulagsfulltria
dags. 6. oktdber 2022 i mali SN220539. i kafla 3.1.3. Bléndun byggdar og markmid par
ad lutandi seqir:

Ad gleeda ibudarhverfi meira lifi og fidlbreytni er eitt af meginmarkmidum
adalskipulagsins. bad er lykilmarkmid ad auka bldndun byggdar med pvi ad
flétta betur saman atvinnustarfsemi og ibudarbyggd og draga pannig almennt ur
fiarlaegd milli vinnustada og heimila og par med umferdaralagi milli borgarhluta.
Pad er haegt ad gera med pvi ad skipuleggja markvisst ibudarbyggd i naesta
nagrenni vid 6fluga atvinnukjarna, byggja nyja atvinnukjarna i grennd vid
rétgréin ibudarhverfi, endurskipuleggja svaedi par sem jé6fnum héndum er
heimilud atvinnustarfsemi og ibudarhusnaedi og almennt med pvi ad skapa
rymri heimildir um starfsemi og pjonustu innan gréinna ibudarhverfa.
Adalskipulagid gerir rad fyrir ad allar pessar leidir séu farnar. | samraemi vid
betta er yfirskrift stefnunnar ibtudarbyggd (iB), sbr. skilgreining
skipulagsreglugerdar og bléondud byggd, par sem gert er rad fyrir ad verulegur
hluti uppbyggingar nys ibudarhusneedis fari fram a sveedum med blandadri
landnotkun, sbr. skilgreining midsveeda.
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Nidurstada umsagnar skipulagsfulltria dags. 6. oktdber 2022 er pvi pannig ad taka
afstddu til pessa pannig ad med pvi ad heimila breytta notkun hisnaedisins ar
verslunarhusnaedi i ibudarhusnaedi fari gegn pessum markmidum.

i bréfi umsaskjanda, Mégnu Fridu Birnir, 6dags. er saga rymisins fra pvi ad hin kaupir
eignina rakin. bar segir ad fra pvi ad umsaekjandi kaupir eignina, fnr. 2007573, hafi
verid reynt ad halda uppi verslun- og pjénustu i husnaedinu an arangurs. Fyrst
radgjafarfyrirtaeki og sidan retréverslun. ba hugdist umsaekjandi reka parna
gististarfssemi allt arid og sendi inn fyrirspurn til skipulagsfulltria sem var svarad med
neikvaedri umsogn skipulagsfulltrua dags. 7. juli 2022 par sem ad oheimilt er ad breyta
eldra verslunar- og pjénusturymi a jardhaed vid adalgdtu i gististad. Umsaekjandi sendi
pvi inn fyrirspurn um ad fa ad breyta ryminu i ibud sem er svarad med neikvaedri
umsogn skipulagsfulltria dags. 6. oktéber 2022.

Umseekjandi 6skadi eftir fundi med borgarstjora i erindi til skrifstofu borgarstjora og
borgarritara pann 25. september 2025. Meé erindinu fylgir bréf dags. 25. september
2025, i pvi bréfi er stiklad & sdmu atridum og i bréfi 6dags., sem farid er yfir hér ad
ofan. | bréfi 6dags., og bréfi dags. 25. september 2025 segir ad auki ad fyrir liggur
sampykki allra medeigenda i hdsinu ad Baldursg6tu 30. bessi sampykki barust deild
umbota og upplysinga pann 6. névember 2025 & fundi.

Pann fund, pann 6. nbvember 2025, satu deildarstjori umbodta og upplysingamala,
asamt verkefnastjorum, umsaekjandi Magna Fridur Birnir og einn eigandi
fasteignarinnar ad Baldursg6tu 30, fnr. 2007573 og Magnea Gudmundsdéttir, arkitekt
umsaekjanda.

Markmid fundarins var ad rekja ségu malsmedferdar vegna fasteignarinnar og fa ad
heyra s6gu umsaekjanda fra pvi ad hun kaupir fasteignina.

A fundinum kom fram ad umsaskjandi hefur reynt ad halda uppi verslun- og pjénustu i
ryminu an arangurs. Umsaekjandi for ad auki yfir paer hugmyndir sem eigendur
fasteignarinnar hafa um hvernig megi nyta rymid sem ibud og lagdi fram gogn til pvi
studnings

Vanda parf utfeerslu breytingarinnar og par sem ekki fylgja gégn sem syna utlit hussins
eftir fyrirhugadar breytingar er ekki haegt ad taka afstddu til utlits hdssins ad svo
stdéddu. Bent er a ad vanda parf sérstaklega hvernig ibudarrymi maetir géturymi.

Nidurstada

i ljosi pess ad ekki er 6heimilt skv. Adalskipulagi Reykjavikur ad breyta umraeddu rymi i
ibudarhusnaedi gerir skipulagsfulltrui i pessu tilviki og ad svo komnu mali i ljési peirra
gagna og upplysinga sem fram hafa verid lagdar ekki skipulagslegar athugasemdir vid
ad umraeddu rymi sé breytt i ibud.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Birgitta Rut Skulad. Hjérvar

verkefnastjori
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Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir & innsendum gégnum og
verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist
stiornvaldsakviérdun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir
ekki heimild til framkveemda.
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