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Reykjavik, 23. september 2025

Vardar: Bustadavegur 151 - 153 — FYRIRSPURN / Uppbygging h6fudstodva Landsvirkjunar & sameinadri 160

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 19. juni 2025 var 16gd fram fyrirspurn Landsvirkjunar, dags. 13. juni 2025, 4samt
greinargerd Nordic Office of Architecture, dags. 13. juni 2025, um breytingu a deiliskipulagi Bustadavegar 151-153 vegna
|68arinnar nr. 151 vid Bustadaveg sem felst i sameiningu I60anna nr. 151B og 151C vid Bustadaveg pannig ad byggja megi
stakstaeda byggingu a |6dinni, samkvaemt tillogu Nordic Office of Architecture, dags. i juni 2025. Fyrirspurninni var visad til
umsagnar verkefnastjora.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Uppdrattur { gildandi deiliskipulagi Tillaga hénnuda & breyttu fyrirkomulagi

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, AR2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19. oktéber 2021
og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar 2022. Samkvaemt landnotkun gildandi adalskipulags er 16din innan
skilgreinds 3,8 ha svaedis undir verslun og pjonustu (VP40 - Sprengisandur) an heimilda fyrir ibudir.

Deiliskipulag: i gildi er heildarskipulag svaedis Bustadavegar 151 — 153, sampykkt i borgarradi 5. oktdber 2017 med gildistoku
i B-deild Stjornartidinda 24. ndvember 2017. Sidari stadfestar deiliskipulagsbreytingar 4 reitnum eru frad arunum 2019, 2020
og 2022 og varda m.a. fyrirkomulag gbngu og hjdlastiga reitsins vid naerumhverfid og stofnstigakerfi borgarinnar.

Umsogn:

it SO e TN Spurt er um afstodu skipulagsfulltrda hvort til greina komi, ad

‘ B h uppfylltum skilyrdum, ad sameina I6dirnar vié Bustadaveg nr. 147
og 145 skv. utgefnu meelibladi (151B og 151C skv.
deiliskipulagsuppdreetti) pannig ad byggja megi staksteeda
byggingu a 16dinni.

i frumdrégum Landsvirkjunar & sameinadri 163 er skv. greinargerd
lagt upp med ad halda i dherslur ndverandi skipulags, ad:

. Ad langhlidar bygginganna snua ad Reykjanesbraut.

. Ad minnka umfang bygginga a peirri hlid sem snyr ad
Reykjanesbraut til pess ad opna betur fyrir sjdnasa milli niverandi
ibudabyggdar vestan vid [6dina ad natturu- og Utivistasvaedi i
Ellidaardalnum.

. Ad ny bygging & sameinadri 160 hafi langhlid i att ad
Bustadavegi (a0komugotu vestan vid 16dina) til pess ad styrkja
gotumynd. Flest yfirbordsstaedi myndu pa vikja fyrir grenum
sveedum / dvalarrymum og bilastaedum komid fyrir i kjallara.




Oskad er eftir mati skipulagsfulltria vardandi ofangreind atridi er varda sameiningu |68a, endurbaetta Gtfeerslu
byggingareita og aGkomu 4dur en Landsvirkjun hyggur a frekari skilgreiningar og frumdragavinnu i tengslum vid forségn
nyrra hofudstodva a sameinadri 168. Verdi jakveett tekid i fyrirspurnina geeti formleg vinna vid deiliskipulag hafist i samstarfi
vid umhverfis- og skipulagssvid borgarinnar og Landsvirkjun.

Afstada skipulagsfulltria vardandi sameiningu I68anna er jakvaed og eins ad farid verdi i ad endurskoda fyrirkomulag
byggingareita og adkomu med pad fyrir augum ad auka enn frekar 8 umhverfisgaedi reitsins. Breytt fyrirkomulag, stutt
samgongumati, mun bjéda upp 4 samnytingu bilastaeda en reiturinn leggur mjog vel vid gongu- og hjélastigainnvidum og
vaentanlegri Borgarlinust66 8 métum Bustadavegar og Reykjanesbrautar.

Um Reykjanesbrautina naest reitnum var magn bilaumferdar arid 2024 um 77 pusund 6kutaeki & sélarhring yfir arid sem
pydir ad hljodvist a reitnum vid Reykjanesbraut verdur avalt dskorun. Allar malingar benda i somu att ad umferdarmagn
mun aukast ar fra ari. Med pad atridi i huga skal eftir fremsta megni vardveita nuverandi upplag og fyrirkomulag
byggingareita sem taka mid af ndverandi hljédvistaradstaedum, ad skerma reitinn fra umferdarhavada sem ma ekki forna a
kostnad sjonasa po peir séu einnig mikilvaegir i borgarinnréttingunni.

Einnig er mikilvaegt ad horft veradi til Utfaerslu hornlédarinnar (nr. 143 skv. maelibladi) i samhengi vid breytta utfaerslu
nagrannalédanna nr. 145-147, verdi dkvedid ad utfzera breytingu a gildandi deiliskipulagi svo heildarmynd
skrifstofubygginga 4 reitnum myndi eina samhangandi heild.

i pessu samhengi mé enn
draga fram lausn sem
minnst var a i fyrri umsogn
af skrifstofu-screen sem er
gegnsa hula er geeti
skermad af
umferdarhavada en um
leid haldid sjondsum
opnum, badi fyrir
skrifstofuhusnaedid likt og
pekkt er fra staerri borgum
erlendis, t.a.m. The Park
skrifstofusamsteeduna i
Prag (sja til vinstri).

Nidurstada

e  Fallist er 8 sameiningu |60a nr. 145 og 147 med sameiginlegum bilakjallara og adkomu

e Skipulagsfulltrui telur ad hugmyndir [60arhafa hafi i for med sér jakveeda borgarproun, sér i lagi ad minnka
umfang bilasteeda baedi nedanjardar i bilakjallara og ofanjardar innan sameinadrar 166ar

e Taka verdur hornléd nr. 143 med inn i heildarmyndina vegna breyttrar legu byggingareita, Gtfeerslu a
krofum sem tryggja aseettanlega hljédvist 4 reitnum og innan skrifstofubygginga, og utfeerslu 4
fyrirkomulagi bilastaeda sem og bilastaedabdkhalds

e Lédarhafi getur hafid vinnu vid ad breyta gildandi deiliskipulagi & eigin kostnad sbr. umsodgn ad ofan

e  Samhlida deiliskipulagsbreytingargerd skal vinna samgéngumat

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afst6du skipulagsfulltraa til erindis byggir d innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad
jéfnu vid formlega umsdkn og svar i sliku tilfelli getur edli mdls samkvaemt ekki talist stidrnvaldsdkvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltrida @ fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokadkvérdun og veitir ekki heimild til framkvemda.
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