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Reykjavik, 3. april 2025
USK25030255

Bildshofoi 9 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 27. mars 2025 var 16gd fram fyrirspurn T.ark Arkitekta
ehf., dags. 19. mars 2025, asamt bréfi, dags. 18. mars 2025, um hjukrunarheimili & 166 nr. 9 vid
Bildshofda.

AR 2040 - Loftmynd

Skipulag i gildi

Adalskipulag
i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann 19. oktéber

2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulagi er Bildshofdi 9 a
skilgreindu midsvaedi M4a: Hofdar-Vestur:

,Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum verslunum, heildsélum og skrifstofum. Léttur idnadur
og verkstaedi eru leyfd. Ad 6llu jéfnu er ekki gert rad fyrir ibudarhisnaedi, gistiheimilum eda
hételum, nema pad sé sérstaklega tilgreint i deiliskipulagi. A svaedi M4a, vestan Breidhéfda, eru
ibudir heimilar, einkum & efri haedum. Gera skal grein fyrir nyjum matvéruverslunum i
deiliskipulagi.”

Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir Artinshéfda — idnadarsvaedi, sampykkt i borgarradi pann 1. juni 1999
asamt sidari breytingum. Nyjasta breytigin fyrir Bildsh6fda 9 (og Dvergshoféa 2-4) var sampykkt
pann 7. april 2009.

Miklar breytingar standa nu yfir & Artinshéfda og & grunvelli pess rammaskipulags sem
sampykkt var arid 2017 er verid ad deiliskipuleggja svaedid i afdngum. L6din sem um raedir
hefur ekki veri® nanar skilgreind sem sérstakur afangi i pvi préunarverkefni og han liggur upp ad
skilgreindu athafnasveedi (AT1a) sem ekki er gert rad fyrir ad taki breytingum a neestunni.
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Umségn

i gildandi deiliskipulagi fyrir 168ina er skilgreind heimild fyrir verslunar, pjénustu- og
atvinnuhusnaedi a nedri haedum og atvinnustarfsemi a efri haedum.
Fyrir er a 166inni heilsugaesla og tengd heislupjonusta asamt annarri pjonustu.
Fyrir hénd l6darhafa eru lagdar fram tvaer fyrirspurnir:
e Fellur hjukrunarheimili undir ofangreinda skilgreiningu deiliskipulagsins fra 2009? Ef svo
er ba heimilt ad setja hjukrunarheimili & 166ina samkvaemt gildandi deiliskipulagi?
o Verdifarid i ad breyta nagildandi deiliskipulagi, i samvinnu vié Skipulagsfulltraa, aetti pa
ekki ad vera méguleiki & ad koma fyrir pjénustuibudum i tengslum vié niverandi
heilsusklasa?

Breyta parf gildandi deiliskipulagi til pess ad skilgreina nanar heimild fyrir hjakrunarheimili a
[68inni og skilmala pvi tengdu. Pa er ibudarhusnaedi ekki heimilt a 16dinni skv. adalskipulagi
nema skilgreind sé heimild fyrir pvi i deiliskipulagi. Skipulagsfulltrui er opinn fyrir pvi ad
deiliskipulaginu sé breytt, ad uppfylltum skilyrdum um geedi og ad 16din sé préud med sému
aherslur og énnur svaedi sem eru ad préast sem ibudarbyggd a Artinshéféa. Leggja ber aherslu
a skjolgott umhverfi med graenu yfirbragdi og blagraenum ofanvatnslausnum. Tekid er undir pad
ad teekifeeri felist i pvi ad tengja aformin vid niverandi heilsupjonustu a 168inni. Endurskoda
pyrfti algjorlega byggingarreiti a 168inni til pess ad tryggja vidunandi dvalarsvaedi, birtuskilyrdi
o.fl. Vinna pyrfti samgongumat fyrir 16dina (sbr. bila- og hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar) og
skoda m.a. vindafar, hljédvist og urgangslausnir.
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Sk}ringarm yndir dr gildandi deiliskipulagi
Nidurstada

Breyta parf gildandi deiliskipulagi til pess ad skilgreina heimild fyrir hjukrunarheimili og/eda
pjénustuibudum/ibudarhidsnaedi & 16dinni.

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid ad I160arhafi Iati vinna tilldgu ad breytingu a
deiliskipulagi, a eigin kostnad, ad uppfylltum skilyrdum sbr. framangreint og fyrri samskipti.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir & innsendum
gbgnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsékn og svar i sliku tilfelli getur edli mals
samkveemt ekki talist stiornvaldsakvéroun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi
ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraans i Reykjavik
Solveig Sigurdardottir
arkitekt / verkefnastjori
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