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Reykjavik, 3. nébvember 2026
USK26090141 (SS)

Austurstraeti 8-14 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

L6gd fram fyrirspurn Freys Frostasonar, dags. 9. september 2026, asamt greinargerd,
dags. 28. agust 2026, um breytingu a skilmalum deiliskipulags Kvosarinnar vegna
[66arinnar nr. 8-14 vid Austurstreeti, sem felst i ad heimilt verdi ad vera med gististad i
flokki Il a 4. og 5. haed hussins og ad geymslur verdi i stadsettar i kjallara eftir atvikum.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040  Deiliskipulag Kvosarinnar G/Idand/ delllsk/pulag (2025)

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar 2022.
Skv. adalskipulaginu eru I66irnar i skilgreindum midborgarkjarna M1a.

i kafla 6.1.1 segir um gististarfsemi 4 sveedi M1a:

JA sveedi M1a méa ekki breyta nuverandi hisnaedi, s.s. skrifstofuhtsnaedi, ibudum eda
verslunarhtsnaedi, i gististarfsemi. Mbgulegt er p6 ad skilgreina gististarfsemi sem
akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar, ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo
lengi sem hun skerdir ekki geedi, steerd eda magn nuverandi husnazdis, S.S.
Skrifstofuryma, ibuda eda verslunarhtusnaedis, sem er fyrir.”

Jafnframt liggur fyrir nanari skyring a framangreindu undanpaguakvaedi:

»,Ny uppbygging eru nybyggingar, viébyggingar vid eldra hisnaedi og eftir atvikum
endurbygging husnaedis. Med endurbyggingu htsnaedis er att vid uppbyggingu par sem
fram fer samhlida a sému 166 og/eda innan sama gltureits sem sameiginlegt
deiliskipulag neer yfir, endurbygging eldra htisnaedis og nybyggingar og takmarkadur hluti
eldra husneedis er mégulega nyttur i pagu nyrrar uppbyggingar. Vi mat a pvi hvort
heimilud gististarfsemi skerdi mégulega gaedi nuverandi hasnaedis, verdur horft til
markmida adalskipulags um gaedi byggdar, sem sett eru fram i stefnuhlutanum Borg fyrir
folk, s.s. i kbflunum Midborgin, Borgarvernd, Gatan sem borgarrymi og Husnaedi fyrir
alla®
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Deiliskipulag / Hverfisskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir Kvosina, sampykkt i
borgarstjorn pann 22. febriar 1988 asamt sidari breytingum. bPann 7. mai 2026 var
sampykkt breyting a deiliskipulagi I166anna 8-10, 12, 12a og 14 par sem heimilad var ad
innrétta ibudir & 4. og 5. had husanna, ad uppfylltum skilyrbum sem fram koma i
skilmalum. Jafnframt var heimilad ad gera utlitsbreytingar og skyggni yfir utisvaedi a 1.
had ad Austurvelli. | skilmalum deiliskipulagsbreytingarinnar er teki® fram ad
skammtimaleiga (gistiflokkar 1I-1V) sé par éheimil.

Umsoégn

Breyting a 4. og 5. haed husanna i gististarfsemi fellur ekki undir undanpaguakvaedi
adalskipulags (sbr. framangreint) enda er rymid ekki hluti af nyrri uppbyggingu eda
breytingar a eldra husnaedi sem eiga sér stad samhlida nyrri uppbyggingu. Um er ad
raeda breytta notkun a nuverandi skrifstofuhisnaedi og engin ny uppbygging a sér stad
samhlida. Nyir kvistir i nuverandi pak og/eda breytingar a eldri kvistum telst ekki vera ny
uppbygging. Pad Ia fyrir allt fra wupphafi vinnunnar vid nysampykkta
deiliskipulagsbreytingu ad gististadir i flokki II-1V yrdu ekki heimiladir & pessum 166um.

Gististadir i flokki | (heimagisting) eru heimilir i nyjum ibudum i pessum hdsum, rétt eins
og i 60ru ibudarhusneedi. Skipulagsfulltrii bendir jafnframt a ad flokkur | er eini
rekstrarleyfisflokkurinn sem heimill er i skradu ibudarhusnaedi.

Nidurstada

Skv. gildandi deiliskipulagi eru gististadir i flokki -1V éheimilir & I68unum sem um reedir.
Neikveett er tekid i ad breyta skilmalum deiliskipulagsins pannig ad gististadir i flokki Il
verdi heimilir enda samraemist pad ekki akvaedum adalskipulags sbr. framangreint.
Deiliskipulag skal vera i samraemi vid adalskipulag.

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vié ad umsaekjandi vinnu breytingu a skilmalum
pannig ad heimilt verdi ad stadsetja geymslur ibuda i kjallara enda sé synt fram a ad
adgengi ad peim sé gott.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrda til erindis byggir a innsendum
gOégnum og verdur ekki [6gd ad jofnu vid formlega umsdkn og svar i sliku tilfelli getur edli
mals samkveemt ekki talist stjornvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltria a
fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til framkveemda.

Skipulagsfulltrai Reykjavikur
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