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Reykjavik, 13. okt. 2026
USK26020107

Arnarhlid 3 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 13. oktdber 2026 var 16gd fram fyrirspurn
Yrki arkitekta ehf., dags. 5. oktéber 2026, asamt greinarger® Yrki arkitekta, dags. 30.
september 2026, um breytingu a deiliskipulagi Hlidarenda vegna I6darinnar nr. 3 vid
Arnarhlid, sem felst i breyttri utfeerslu efstu hadar, samkvaemt tillégum édags.
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Adaiskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag Hlidareﬁd/, reitur A, Arnarhlié 3

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 166in og byggingin a Arnarhlid 3 midsvaedi (M),
nanar tiltekid borgarhluta M5d, Hlidarendi. L6&in er hluti af borgarhluta 3, Hlidar, Holt
og Nordurmyri.

Deiliskipulag: | gildi er deiliskipulagi® Hlidarendi, reitur A, Arnarhlid 3, sampykkt i
borgarradi 03.06.2025 asamt sidari breytingum.

Umsoégn

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria til heimildar til tilfeerslu & byggingarmassa, an
aukningar a heildarbyggingarmagni eda nytingarhlutfalli. Tillagan felur i sér sj6ttu heed,
en skipulagsfulltrui tok neikveett i apekkar fyrirspurnir i umségnum dags. 12. mai og 8.
september 2026. | sidari umsogninni sagdi ad ,par sem ekki hefur verid synt fram &
med rokum ad sjétta haedin sé eftirséknarverd a pessum stad er tekid neikvaett i
pennan hluta fyrirspurnarinnar.*

i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR 2040), Tafla 3.1: Svaedi fyrir nyja
ibudarbyggd (bls. 76) er Hlidarendi skilgreindur sem uppbyggingarreitur og kvedid a
um 3-5 haeda byggd. Tekid er fram ad moguleg fravik fra vidmidum i deiliskipulagi séu
allt ad tveer haedir (einkum inndregid og vid goétuhorn, vardandi fravik til haekkunar) og
fari® fram & ad pau verdi rokstudd sérstaklega. i gildandi deiliskipulagi, ,Hlidarendi,
reitur A, Arnarhlid 3%, er kvedid a um fimm haeda blandad atvinnu- og ibudarhisnaedi.

i tilldgunni er lagt til ad um 850 m? verdi teknir Gr nordurhorni byggingarinnar,
prengsta hluta byggingarreitsins, og han opnud nidur & adra haed pannig ad op myndist
inn ad sameiginlegum inngardi. A méti verdi um 640 m? faerdir & inndregna efstu haed a
austurhluta byggingarinnar medfram Hlidarenda. Lagt er upp med ad efsta haedin verdi
inndregin fra utlinu fimmtu haedar og nai ekki ut fyrir svalalinu hennar. Tillagan felur
ekki i sér aukid byggingarmagn, nytingarhlutfall eda fjélda ibuda;
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heildarbyggingarmagn ofanjardar minnkar um u.p.b. 210 m? midad vid gildandi heimildir
i deiliskipulagi. Vid opnun nordurhornsins myndast pakgaréur sem opnar sig til noréurs
og beetir baedi geedi sameiginlegra utiryma og tengsl byggingarinnar vid
borgarumhverfid.

Neikvaett var tekid i fyrri fyrirspurnir med visan til eftirfarandi atrida:

1. EKki heféi verid synt fram & ad sjotta haedin veeri eftirsoknarverd a pessum stad.
2. Ekki veeri fordeemi fyrir sjottu haed a Hlidarenda.
3. Sjotta haed hefdi fordaemisgildi fyrir adliggjandi uppbyggingu.

i greinargerd nyrrar tilldgu dags. 30. september 2026 eru feerd fram eftirfarandi rok:

1. Sjotta haedin vaeri eftirséknarverd a pessum staod.

e Betri nyting stadhatta. Landhalli I66arinnar gerir pad ad verkum ad efsta haedin
hefur mun minni ahrif & upplifun og skuggavarp byggingarinnar en ella.

e Vidbragd vid I6gun I6darinnar. Med pvi ad fjarleegja byggingarmagn ur
nordurhorninu minnkar dypt huskroppsins par sem birtuskilyrdi ibuda eru hvad
verst.

o Fermetrar faerdir Ur skugga i birtu. ibudarfermetrar eru fluttir fra préngum og
skuggseaelum hluta I6darinnar yfir a pann hluta byggingarinnar sem nytur einna
bestu skilyrda dagsbirtu og utsynis.

e Baett birtuskilyrdi og himinsyn. ibudir eru faerdar ur mestu prengslum lédarinnar
svo birtuskilyréi, utsyni og moguleikar & himinsyn ur ibudum batna verulega.

e Takmorkud ahrif & umhverfi. Efsta haedin er inndregin og innan svalalinu fimmtu
haedar. Ahrif hennar & skuggavarp og asynd byggdar eru litil.

e Ny gaedi fyrir ibla. Opnun noréurhornsins skapar nytt sameiginlegt utirymi,
opnar syn inn i inngardinn og léttir asynd byggingarinnar.

Fallist er & rékin hér ad ofan.

2. EKki vaeri fordaemi fyrir sjottu haed a Hlidarenda.
o Tillagan er svar vid einstokum stadbundnum adstaedum en ekki almennt akall
um heerri byggd.

Fallist er a pessi rok.

3. Sjotta haed hefdi fordaemisgildi fyrir adliggjandi uppbyggingu.
e Heimildin verdi bundin skyrum skilmalum i deiliskipulagi.

Fallist er & petta fyrirkomulag.

i nyrri greinargerd hafa forsendur tillégunnar verid skyrdar nanar og tengsl hennar vid
stefnu borgarinnar og akvaedi byggingarreglugerdar rokstudd. Teljast rokin na
fullnaegjandi.

Nidurstada
Jakveett er tekid i ad byggingarmassi verdi feerdur ur nordurhluta byggingarreitsins og
nyttur ad hluta a sjottu haed, enda verdi tillagan utfaerd med breytingu a deiliskipulagi.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir &
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvordun. Afgreidsla
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skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Oskar Orn Arnérsson

verkefnastjori
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