Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 19.01.2023/ OGS

bengilsbas 8 — Gufunes, 1. afangi (fsp) br. deiliskipulag.

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltriia 18. névember 2022 var 16gd fram fyrirspurn GF 2 ehf.,
dags. 9. névember 2022, dsamt bréfi dags, 9. névember 2022 um breytingu 3 deiliskipulagi Gufuness
1. afanga vegna l68arinnar nr. 8 vid bengilsbas 8 sem felst i breyttu byggdamynstri a Klettasvaedi og ad
koma fyrir samfelldri byggd i stad bilastaedaplans austan vid kvikmyndaver, samkvaemt tillogu
JVST.dags. 9. nébvember 2022.
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Adalskipl.llag Reykjavikur 2040. Gildandi deiliskipulag, 2021. Tillaga JVST, 2022.
Skipulagsleg stada

Adalskipulag: | Adalskipulagi Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19. oktéber
2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. jantar 2022. Samkvaemt adalskipulaginu er bengilsbds 8
a skilgreindu midsvaedi, nanar tiltekid M24.

Deiliskipulag: I gildi er deiliskipulag fyrir reitinn, sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 24. mars
2021 med dordnum breytingum sampykktar 21. febrdar 2019.

Um deiliskipulagssveedid

Adalskipulag Reykjavikur 2040

Samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur (AR 2040) er umraett skipulagssvaedi skilgreint sem midsvaedi
(M24), par sem einkum gert rad fyrir starfsemi a svidi afpreyingar- og kvikmyndaidnadar og pjonustu
tengdri slikri starfsemi. A svaedinu er einnig gert rad fyrir ibtdarbyggd. Verslun og pjénusta er heimil,
b.m.t. matvoruverslanir og naerpjonusta sem pjonar byggdinni. Veitinga- og gististadir (flokkar I-I1l) og
(I-1V) eru heimilir & svaedinu. A afmorkudu svaedi naest hafnarsvaedinu er heimilt ad gera rad fyrir haerri
byggingum (9 haedir eda haerri) samkvaemt akvordun i deiliskipulagi. Nuverandi idnadarstarfsemi sem
teygir sig inna svadid ad hluta verdur heimil 4fram i samraemi vid gildistima leigusamnings vidkomandi
fyrirtaekis. Mogulegt er ad endurnyja starfsleyfi innan timaramma samningsins.

Gildandi deiliskipulag

Meginmarkmid deiliskipulagsins er ad mynda sterkan ramma almenningssvaedis utan um sveigjanlega
og sjalfbaera byggdaproun med pad ad leidarljosi ad skapa forsendur fyrir fjolbreytt og skapandi
samfélag. Gufunesid 4 ad vera blondud og pétt borgarbyggd fyrir skapandi idnad, atvinnurekstur,
ibudir, listir og menningu, afpreyingu o.fl. Stefnt er ad péttri og lagvaxinni randbyggd, par sem 3-5
haedir er skeytt inn i byggdamynstrid, og er svaedinu skipt upp i fimm mismunandi hverfi sem 6ll hafa
sin séreinkenni par sem er skerpt 4 andstaedum hverfanna og notad til pess er stadarandi hvers svadis,
mismunandi kvardi og starfsemi.
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Deiliskipulag 1. afanga
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Ur gildandi deiliskipulagi. svaedi 1.

Deiliskipulagssvaedid naer yfir 1. afanga skipulagssvaedi Gufuness sem er skipt upp i fimm svaedi: A, B,C,
D ogeE.

Deiliskipulagssveedi C — Kvikmyndaporp 1.

Gerdar hafa verid litilshattar deiliskipulagsbreytingar a sveedi C, sem tdku gildi 23. april 2021.
Breytingarnar félu i sér ad skipta einni 166 upp i tveer 168ir: annars vegar 160 fyrir C1.1-3, sem tilheyra

Midsvaedi -
bindud byggd [A]

B iotsarsvaes (B]

Kvikmyndaborp 1[C]

Kvkmyndaporp 2 (5

Hafnarsvasdi (E]

eeee L8O

Gildandi deiliskipulag svaedis C, 2021

Skilmalar deiliskipulagsins breytast hins vegar ekki. Hér er afram gert er rad fyrir starfsemi fyrir
skapandi idnad, med dherslur @ kvikmyndaidnad. Stérgerdar idnadarbyggingar med afgerandi ljésri
asynd setja svip sinn & stadarandann. I6nadarskemman hefur fengid nytt hlutverk sem kvikmyndver og
5 haeda vidbygging sem skrifstofuhisnadi, hljé6- og myndver.

A bakléd skemmunnar vid strondina er gert rad fyrir premur byggingum med blandada starfsemi:
Byggingin (C1.2) naest skemmunni, samanstendur af almennum skrifstofu- og atvinnustarfsemi,
vinnustofum og (ibudar)hoteli. Byggingin fjaerst 4 tanganum (C1.3) er 10 haeda bygging og er skilgreint
sem nytt kennileiti 4 svaedinu og eru hugmyndir um ad verdi hétel- og ibddarhis med margvislegri
stodpjonustu; kaffi- og veitingastad a jar6haed. Pa er gert rad fyrir 2ja haeda byggingu (C1.1) med
veitingarekstri og utiverénd nyrst & tanganum, en mikill hadarmunar er i landi pessara bygginga.
Adkoma kvikmyndaversins og byggingapyrpinga @ baklod er um tengigétu sem gengur ut frd
Midstraetinu/ Gufunesvegi.
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Fyrirspurn
L6gd er fram fyrirspurn GF2 ehf. dags. 9. ndvember 2022 um breytingu & deiliskipulagi Gufuness 1.
afanga vegna |60ar ad bengilsbas 8, sem felur i sér tveer adskildar fyrirspurnir.

Hugmyndaleit Spildu, forsendur ad breytingu

Vorid 2021 efndi Fasteignarpréunarfélagid Spilda ehf i samvinnu vid Arkitektafélag islands til
hugmyndaleitar i kjolfar opins forvals um framtidaruppbyggingu og skipulag & sveedi A og C vid
sjavarsiduna i Gufunesi. Meginmarkmid hugmyndaleitarinnar var ad fa fram tillégur ad heildstaedu
skipulagi sem undirstrikar nattdruna, landsvaedid og gott samraemi vid neerliggjandi umhverfi. Ahersla
16gd 4@ samhengi milli svaeda A og C med nyrri byggd par sem nu er autt bilastaedaplan.

1. Hluti fyrirspurnar: Breytt byggdarmynstur a Klettasvadi

Oskad er eftir ad breyta byggdarmynstri Gr premur byggingum i fjérar byggingar med sama
byggingarmagni. [ tilldgunni er fjallad um lausnir til ad auka dagsbirtu, auka rymd & milli kroppa og
solarljoss a utisveedi ofl.

1. hluti fyrirspumnar:

£ e <0 S A s § / Al
Yfirlitsmynd af svaedi, JVST 2022. Byggdamynstur i nuverandi dsk. Tillaga um breytt byggdarmynstur

A

Umsogn skipulagsfulltraa vegna 1. hluta fyrirspurnar

i tillégum hénnuda er byggingarmagni dreift 4 5 mismunandi byggingar, sem eru mun haerri en gildandi
deiliskipulag segir til um. Feerd eru rok fyrir pessum breytingum ad verid sé ad skapa meiri gaedi hvad
vardar gadi ibuda med tilliti til dagsbirtu, sdlarljéss og Utsynis og gaedi utirymis med tilliti til staekkun
pess, skjols og sélarljoss. Vissulega ma taka undir ofangreind rok ad einhverju leyti, sérstaklega hvad
vardar geedi ibuda med grynnri hiskroppum. En ad aukin haed bygginganna muni skapa meiri gaedi
vardandi solarljés utisvaedisins er ekki ndgu sannfaerandi. Aukin haed bygginga mun alltaf koma til med
ad skapa meira skuggavarp a dvalarsvaedi og utisvaedid milli bygginganna og i kringum paer. Einnig mun
had peirra hafa mikil ahrif & vindafar naerumhverfisins. Samkvaemt vindgreiningu virdist sterkari
vindhvidur skapast & milli husanna.

DEILISKIPULAG [ GILDI FYRIRSPURN

Nyjar tillégur hénnuda — vindgreining, 2022.

VOTTUN HF
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i gildandi deiliskipulagi eru fétspor eldri skemma notadar sem byggingareitir fyrir C1.1 og C1.3 sem
hefur haft moétandi dhrif & afstodu peirra og hlutfoll. Hins vegar ma gjarnan endurskoda nuverandi
deiliskipulag med tilliti til vindgreiningar, sdlarljéss, uppbrots byggingarkroppa og engu ad sidur
byggingarmagnsins sem an vafa var ofazetlad.
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Ur gildandi deiliskipulagi 2019: yfirlitsmynd og sneidmyndir i bygginga.

[ gildandi deiliskipulagi hefur bygging & reit C1.1 upphaflega verid hugsud sem atvinnuhudsnzedi 4
tveimur haedum — efrihaedin hugsud sem einskonar glerbygging. I tillégu er hins vegar gert rad fyrir 14
haeda byggingu i stad hennar. Vid breytinguna muni skapast mikid skuggavarp a adliggjandi hus og
dvalarsvaedi til nordurs sér i lagi seinnipart dags og a kvéldin og 4 morgnanna 4 strandsveaedid til vesturs.
Einnig er buid ad loka fyrir Gtsynid til vesturs. Samkvaemt vindgreiningunni myndast vindstrengur a milli
skemmunnar og byggingarinnar.

i gildandi deiliskipulag & reit C1.2 er azetlad ad risi 6 haeda bygging med bilakjallara fyrir blandada
starfsemi s.s. almennri skrifstofu- og atvinnustarfsemi, vinnustofum og (ibudar)hételi. | tillégu er
reiknad med tveim grennri, mishdum, hlidsteedum byggingum. Gaedi mjérra byggingarkroppa myndi
tvimaelalaust henta ibudarhusi betur.

_ > i B g
Ur gildandi deiliskipulagi 2019: Yfirbragd byggdar, kvikmyndaver, ibidarhétel @ tanga, ylstrond, sjobad og
bjonustubygging vid Hafnarsvaedi (mynd til vinstri). Vidburdir og uppdkomur a milli kvikmyndavers og
hafnarsvaedis (mynd til heaegri).

Ar reit C1.3 i gildandi deiliskipulagi er dzetlad ad risi 10 haeda bygging og er hun skilgreind sem nytt
kennileiti @ sveedinu og eru hugmyndir um ad hér risi hétel- og ibudarhis med margvislegri
stodpjonustu; kaffi- og veitingastad a jar6haed.

i gildandi deiliskipulagi hefur hér att sér akvedin kennileitagreining, par sem skemma
aburdaverksmidjunnar faer ad njota syn med nyju 10 haeda kennileiti yst vid tangann. Dypt pessarar
byggingar er mikil en augljéslega hafa honnudir séd fyrir sér_yfirbyggt midjurymi ur gleri sem hleypir

VOTTUN HF
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dagsbirtu inn Ur austri og paki inn i djupan hdskroppinn. Samkvaemt greinagerd deiliskipulagsins hefur
byggingin verid upphaflega hugsud sem hoétel- og ibudarhis med margvislegri stodpjénustu 3
jar6haedum.

{ adalskipulagi Reykjavikur er tilgreind stefna um haedir
hdsa, mynd 6, bls. 84-85, i greinargerd AR2040 og er
Gufunesid almennt med < (um og undir) 5 haedir med
mogulegum fraviki fra vidmidum sem eru pa skilgreind
i deiliskipulagi +2 haedir (einkum inndregid og vid
gotuhorn, fravik til hsekkunar) og séu rokstudd
sérstaklega. Heerri hus séu jafnframt stadsett pannig
ad ahrif 4 adliggjandi ibudarbyggd verdi lagmaorkud.

Jafnframt pa er skilgreint i AR2040 ad vid mat a haed
nybygginga skal almennt mida vid ad jardhaed sé um 4
m en medalhad annarra haeeda um 3 m. Haedir hdsa a
AR 2040. Haedir hdsa skv. skilgreiningu, guli liturinn ~ skilgreindum sveedum taki dvallt mid af megin
synir <5 hadir, en brani liturinn 29 haedir d dkvednum ~ markmidum stefnunnar vid métun deiliskipulags.
svaedum nar strondinni. Leitast skal vid ad skapa fjdlbreytni i haedum husa
innan hvers svaedis og adeins stakar byggingar njéti

hamarks haedar.

[ 1j6si ofangreindra atrida er lagt til ad haldid verdi i niverandi deiliskipulag med meira uppbroti i
byggingarkroppum sem myndi vaentanlega fela i sér ad heildarbyggingarmagn minnki. A méti er haegt
ad skoda breytingu a hlutfalli ibuda 4 méti atvinnustarfsemi, en p6 pannig ad géd blondun sé til
stadar.

2.  Hluti fyrirspurnar: Samfelld byggd i stad bilastaedaplans austan vid kvikmyndaver

Oskad er eftir ad koma fyrir samfelldri byggd i stad bilastaedaplans austan vid kvikmyndaver. Aztlad
byggingarmagn er um 8.552 m2. Med breytingunum telur umsakjandi ad gaedi umhverfisins muni
aukast til muna, m.a. auka skjoImyndun og tengja hverfishluta ofl.

Nyjar tillégur h6nnuda — svaedid nordan kvikmyndavers, horft til vesturs, 2022.
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DEILISKIPULAG [ GILDI FYRIRSPURN
Nyjar tillégur h6nnuda — vindgreining & svaedi nordan kvikmyndavers, 2022.

VOTTUN HF
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Umsoégn skipulagsfulltraa vegna 2. hluta fyrirspurnar

[ umségn UST dags. 19. jantar 2022 & vinningstilldgunni sem pessi tillaga byggir &, telur stofnunin ad
leggja eigi sérstaka aherslu 4 ad tryggja gott adgengi med strondinni og ad mati peirra pa sé verid ad
brengja verulega ad stigum vid strondina a svaedi C.

[ tillégunni er lagt til ad allt ad 7 haeda ibudablokkir risi mjog pétt ad klettabrinum og mun pvi prengja
enn meir ad stignum sem liggur medfram strandlengjunni. Vel er haegt ad taka undir pad ad rymid a
milli skemmunnar og ibudablokkanna myndi skjolgott dvalarsvaedi/ vistgbtu. Hins vegar mun stigurinn
medfram klettasvaedinu vera i skugga nanast allan daginn og upplifunin mun ekki vera s sama og ef
svaedid fengi ad njota pess rymis sem pad hefur i dag sem nytur sélar 8 godum dégum.

Verksmidju- og vélahusid er einstakt mannvirki hvad vardar steerd og logun & islandi. Byggingin er
mikilvaegt kennileiti i umhverfinu med sterka skirskotun i ndtima atvinnusogu pjédarinnar og ma ekki
drukkna innan um byggingar.

Ekki er haegt ad fallast & ad nattura svaedisins, strondin, rofbakkar med sin hrjufu klettabelti og
kraekléttu smavikur, verdi mun adgengilegri fra ndverandi horfi vid pad eitt ad pad risi ro60 stakstzera
ibudaturna pétt vid rofbakkana. bvert 8 mot pyrfti ad fordast ad pétta strandlinuna enn frekar med
fleiri mannvirkjum en byggja pess i stad undir einfaldleikann. Hugsanlega mzetti vinna med
yfirbordsefni sem sja ma i tillégunni og skapa smagerdari rymistengda upplifun. Hinsvegar er freistandi
ad koma bilasteedum og dparfa umferd i burtu af planinu. Byggja ma undir mannlif og sdlrik afdrepi i
skjoli vidar a deiliskipulagssvaedinu, i minni skala og med minna raski en fjolda ibadablokka sem munu
Oneitanlega varpa af sér skugga. Tengingar milli hverfishluta ma einnig koma a med 6drum haetti en
rymisfrekum ibudablokkum.

Nidurstada

Ekki er fallist 4 tillogu honnuda um uppbyggingu 4 reitnum sbr. umsdgn hér ad ofan.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Olga Gudrun Sigfusdottir, arkitekt FAl og verkefnastjori.
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