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Reykjavik 30.03.2023 (HS)
Mal: bérsgata 24 (fyrirspurn) breyting a deiliskipulagi.

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 16. febraar 2023 var 16gd fram fyrirspurn Nava ehf., dags.
5. febrdar 2023, asamt bréfi Vektors, hénnun og radgjof, dags. 3. febrdar 2023, um breytingu a
deiliskipulagi reits 1.186.3 vegna l6darinnar nr. 24-28 vid bérsgotu sem felst i breytingu & notkun
[6darinnar Ur verslunar- og pjonustuldd i ibudarhisaléd asamt pvi ad fidlga ibidum i hasinu,
samkveemt uppdr. Vektors, hdnnun og radgjof dags. 1. febraar 2023.

Um svaedid

Uppbygging sveedisins spannar langt timabil i s6gu borgarinnar en hverfid var ad mestu fullbyggt fyrir
midja sidustu 6ld. HUsio & Pbérsgotu 24-26 er steinsteypt his byggt & arunum 1981-1986 eftir
telknlngum Slguréar Emarssonar fra arinu 1977.

Kort af borsgotu 24-26 g nérenni. boérsgata 24-26

Skipulagsleg stada

| Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er Porsgata 24-26 & skilgreindu sveedi ibtudarbyggd, iB10 bingholt, i

borgarhluta 02 Midborg. Par gilda akveedi m.a. um ibudarbyggd, borgarvernd, gaedi byggdar og auk

bess er bérsgata & svaedi sem nytur hverfisverndar. | kafla um Borgarvernd segir m.a.:

Sogulegt byggdamynstur og einkenni borga grundvallast ad miklu leyti & gatnaskipulaginu og
staerd byggingarreitanna. Hin sdgulega gatnaskipan, l6gun byggingarreita, lega opinna ryma
0g sjonésa og l6darsteerd eru pau grunnatridi sem fyrst ber ad huga ad vid métun heildraennar stefnu
um borgarvernd. Meelikvardi byggdarinnar og heildaryfirbragd réadast ad miklu leyti af pessum
grunni. Viofangsefni borgarverndar i adalskipulagi snda einkum ad verndun pessa grunnmynsturs
og heildaryfirbragds.

Skipulagning, hénnun og uppbygging borgarinnar verdur ad byggjast a skilningi a ségunni,
sagnfraedilegri og byggingarlistarlegri greiningu og virdingu fyrir menningararfi héfudborgarinnar og
pj6darinnar, en endurspegla jafnframt sinn tidaranda og samtima borgarhénnun.

Almenn markmid borgarverndar i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 eru m.a.
bréun, endurbeetur og endurnyjun byggdar i gronum hverfum Reykjavikur skal midast vid ad
soguleg vidd byggdarinnar skerdist eins litid og kostur er — ad byggingarsdgulegt samhengi rofni
ekki. Heildarsvipmoti groinna hverfa verdi ekki raskad.

Vardveisla byggingararfsins verdi almennt leidarljos vid endurskipulagningu eldri hverfa borgarinnar,
svo og vardveisla peirra umhverfisgeeda sem i byggdinni eru félgin.

Nyjar byggingar i eldri hverfum verdi lagadar ad einkennum byggdarinnar og verdi adeins
heimiladar sé synt fram a ad paer séu til bota fyrir heildarsvip byggdarinnar. Hér er att vid
almenn einkenni, grunnbyggdamynstur, heaedir hlsa og hlutfoll, en einnig eftir atvikum stil,
byggingarefni og svipmét hisa. Meta parf petta i samhengi vid markmid um eflingu byggingarlistar
i samtimanum.

Svaedid innan Hringbrautar nytur hverfisverndar. Markmid og dkvaedi um hverfisvernd par eru m.a:

- A0 vardveita og styrkja pau einkenni og pad heildaryfirbragd gamla beaejarins sem gera hann
einstakan og eftirsoknarverdan stad i alpjodlegu samhengi — vardveita og styrkja séguleg og
fagurfraedileg og byggingarlistarleg einkenni.

Ekki skal raska hinu sdgulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna ryma né
I6daskipan. Ef breyta & grunnmynstri byggdarinnar og sdgulegu skipulagi skal feera fyrir pvi sterk
rok i tillogu ad deili-og/eda hverfisskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig pad samraemist
markmidum borgarverndarstefnu og med hvada heetti ny byggd beetir pa byggd sem fyrir er.
Skipulag og uppbygging taki mid af meelikvarda og hlutfalli hisa & adliggjandi reitum og virdi
stefnu um haedir hisa.
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I gildi er deiliskipulag fyrir Reit 1.186.3 Baldursgétureit 1, fra arinu 2008 sem afmarkast af Freyjugotu,
Porsgétu, Njardargdtu og Baldursgotu. Arid 2010 var pvi breytt fyrir Pérsgotu 24-28 par sem mistok i
deiliskipulaginu fra 2008 voru lagfeerd og heimilud steekkun & hdsinu um 28,6 m2. | gildandi
de|I|sk|puIag| seqir:
Gert er rad fyrir pvi ad a reitnum verdi afram ibudasvaedi.
Lagt er til ad reiturinn verdi settur i ljdsgulan flokk, verndun byggdarmynsturs, skv. tilldgu
Minjasafns Reykjavikur i hisakénnun fyrir reitinn.
Heimilt er ad lagfeera og gera minnihattar breytingar & hisum s.s. setja svalir, kvisti, skyggni og
litlar vidbyggingar i samraemi vid byggingarstil hisa eda geymslur allt ad 6 m2 an pess ad til purfi
ad koma breytingar a deiliskipulagi, p6 ekki naer [6darmérkum en 3m nema ad sampykki [6darhafa
adliggjandi 16da liggi fyrir enda séu breytingar i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar,
proéunaraesetlun midaborgar Reykjavikur og medfylgjandi greinargerd og skilmala.
| sérskilmalum deiliskipulags fra 2008 um Porsgotu 24-28 er ekki gert rad fyrir neinum breytingum.
I husakonnun sem fylgir deiliskipulagi, segir ,Af pessum ma sja ad helsta einkenni byggdarinnar er
fiélbreytt hisagerd, litil timbur- og steinhds fra pridja aratung 20. aldar i bland vid steerri
steinsteypuhdus. betta yfirbragd er einkennandi fyrir byggdina a Skélavorduholti og ber ad vardveita.”
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DeiIiskipulagsuppdré\ttur—fré 2008 Gildandi deiliskipulagsuppdréattur fyrir
boérsgoétu 24-28 fra arinu 2010.

Arid 2010 var deiliskipulaginu fyrir POrsgétu 24-28 breytt par sem mistok i deiliskipulaginu fra 2008
voru lagfeerd og heimilud steekkun & hasinu um 28,6 m2. bar segir ,Samkveemt gildandi deiliskipulagi &
[68inni Poérsgotu 24-26-28 er leyfilegt nytingarhlutfall 2,73. Virdist um mistdk a upphaflegri skraningu
ao reeda. Ad 6oru leyti er deiliskipulag sampykkt i borgarradi 11.12.2008 6breytt.”

Tafla sem synir réttar steerdir i gildandi deiliskipulagi

Steerd I6oar Bruttosteerd hass Steekkun huss Heildarbyggingarmagn Nytingarhlutfall
1025 m? 1830,9 m? 28,6 m? 1859,5 m? 1,81

Fyrirspurn: Spurt er um afstddu skipulagsfulltria til ad breyta deiliskipulagi til ad breyta landnotkun
|60ar i ibldarldd, byggja vid naverandi his og skilgreina i allt 28 ibGdir & 163dinni.

Umsogn

Byggadin vid Porsgétu er gémul og gréin byggo ibudarhisa sem segir ségu byggdar i bingholtunum &
20. 6ldinni. Umhverfid er svipmikid og sterkt, gardar eru gréonir. Par sem svaedid er skilgreint sem
ibudarbyggo i Adalskipulagi 2040 og i deiliskipulagi, haefir pad vel ad hafa ibudir i husinu. Fjélda peirra
parf ad skoda nanar i samhengi vid kréfur byggingarreglugerdar, skipulagslegar kréfur og
skipulagslegar adsteedur.

I Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er vaegi borgarverndar og hverfisverndar innan Hringbrautar gert hatt
undir héféi. Byggdoarmynstur sudurhlidar PAorsgétu er mjog lysandi fyrir uppbyggingu bingholtsins, par
sem byggd hafa verid litil stakstaed his a fyrri hluta 20. aldar en med timanum hafa komid steerri hus,
med miklum fjdlbreytileika, baedi hvad vardar steerd, busetukosti og byggingarstil. Vio Pérsgotu eru
husin byggd & mjog breidu timabili og standa verdugir fulltrdar sins timabils i byggingarsdgu
borgarinnar par vid gétuna, t.a.m.; borsgata 12 eftir Bard Danielsson fra arinu 1960; Porsgata 24-28
eftir Sigurd Einarsson fr4 arinu 1977; bdrsgata 18 eftir P4l Gunnlaugsson og Valdimar Hardarson fra
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arinu 1981; og borsgata 2 eftir Ingimund Sveinsson fra arinu 1998.

HuUsio ad bPorsgoétu 24-28 er steinsteypt fidlbylishis i anda hisagerdar og byggingarstils 9. aratugarins,

a horni Njardarg6tu og Porsgotu par sem pad fellur vel ad gétumyndum peirra og hefur sterkan svip.

Opna rymid, nordvestan vid hasid, styrkir svip pess og setur pad i jafnveegi vid finlega byggo i

g6tumyndinni. bratt fyrir ad nGverandi has er mun steerra ad umfangi en byggdarmynstur reitsins gefur

til kynna, fellur skali pess ad byggdarmynstri eldri byggdarinnar vegna pessa opna rymis. HUsid nytur
verndar i ljdsgulum flokki, p.e verndun byggdarmynsturs, i deiliskipulagi.

i erindinu er gert rad fyrir vidbyggingu nordvestan megin vid hisid ad Porsgotu 24-28. begar

viobygging er skipuldgd og hdnnud, i gréinni og péttri byggd, er mikilvaegt ad taka mid af

upprunalegum byggingarstil og sérkennum adalbyggingar a 16dinni, p.e. form, hlutféll, hGsmassi,

jafnveegi mannvirkis vid umhverfi og stadsetningu a 168 svo eitthvad sé nefnt. Einnig er att vid

gluggasetningu, utskot, svalir, handrid o.fl. sem mali skiptir i asynd hussins. Jafnframt parf vidbygging

ao taka miod af byggdarmynstri og yfirbragdi hverfissins, sérkennum auk fagurfreedilegum aherslum
adalbyggingar, adstaeedum a 1606 og innra skipulagi hiss. Byggdamynstur visar til byggingarstil hisa
innan hverfa eda hverfishluta og sameiginlegra einkenna peirra, t.d. Idgunar, haeda, yfirbragds og
byggingarefnis. Byggdamynstur tekur einnig til stadsetningar hisa a 1606, péttleika, gatnakerfa auk
annarra rikjandi sérkenna. Utlit vidbygginga skal avallt taka mid af sérkennum, formi og hlutféllum
adalbyggingar.

- Med formi huss er att vid hismassann, l6gun og jafnveegi mannvirkis i samhengi vido umhverfi.
Med hlutféllum er att vid staerdarhlutfoll, lengd, breidd og haed hiss auk mynsturs eda takts i
gluggasetningu, utskotum, kvistum, svdlum og annarra hluta byggingar.

Hér er ekki att vid ad viobyggingar purfi alltaf ad endurtaka sému hlutféll og form adalhuss til ad

teljast vel hénnud heldur purfa pau ad falla vel ad hlutféllum og formi adalhuss.

Hoénnun vidbygginga skal jafnframt bera virdingu fyrir umhverfinu og skyggja ekki a vel hénnud

mannvirki sem fyrir eru. Hafa ber i huga ad vidobygging sem afmdérkud er fra adalbyggingu beri

adalhus ekki ofurlidi og ad adalbygging njéti sin afram sem slik.

Pegar vidbygging er hénnud vid adalbyggingu parf ad geeta pess ad tryggja gott samspil

bygginganna. Gott samspil faest pegar virding er borin fyrir badum hlutum byggingarinnar, peim

eldri sem og peim nyja — en almennt maetti segja ad tvaer leidir veeru til ad nalgast hdnnunina:

— Ad viobygging falli algjérlega ad adalbyggingu, svo ekki sé audgreinanlegt ad um nybyggingu
sé ad reeda.

— Ad viobygging sé sjdanlega vidbot og greinilega byggd & 68rum tima en adalbyggingin,
p.e.a.s. greinilega fra pvi timabili sem hun er byggad.

— Badar leidir fela i sér ad kanna parf sdguleg einkenni adalbyggingar sem og byggdarmynstur
hverfisins.

Tillagan i erindinu gerir rad fyrir 4 haeda g

viobyggingu sem mun fara mjog neerri - T

l68armérkum ad Porsgotu 22. Tillagan synir mikla 5 o8 S

breytingu asynd byggingarinnar ad bérsgotu, pa N g_mm TTHETE ] [BEE) | Hm
sér i lagi hlutféllum. Ekki er synt hvernig vinna skal P L 8 op 2 E00EE]

med nuverandi form gamla hissins eda hvernig
vidbygging talar vid pad, ad undanskildum svélum

24-28 22A 22 20

& sudurhlid hussins, sem eru ekki { samhengi vi§ ~ GOTUMND PORSGATA- firbreytingar 1200 ==

ndverandi svalir pess. a

I tillbgunni er syndur byggingarmassi sem beetter &

vid nordvesturhlid naverandi hass. betta 5 a
=

byggingarmagn er hvorki & forsendum hassins
sjalfs eda byggdarinnar i kring. Vid pad breytast
hlutféll hdssins og gétumyndarinnar mikid og eru
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ekki i samreemi vido byggdarmynstrid, sem er
verndad, baedi i Adalskipulagi Reykjavikur 2040
og gildandi deiliskipulagi.

24-28 22A 22 20
GOTUMYND PORSGATA - eftir breytingar 1:200 28
Tillaga ad vidbyggingu i erindinu.

I Adalskipulagi 2040 eru gerdar kréfur um geedi i ibtidarbyggd, sérstaklega um dvalarsvaedi og
birtumagn. Par segir i stad héfudaherslu 4 aukid byggingarmagn og aukna afkastagetu i gatnakerfinu
er sjonum beint ad hinu smaa og fingerda i borgarumhverfinu, pvi sem stendur flestum borgarbdum
neest i dagleqgu lifi [...] Byggdin a ad vera pétt, fjdlbreytt, skjolseel og i manneskjulegum meelikvarda.*
baer geedakrofur kalla eftir ad dvalarsveedi I6dar, i blandadri gréinni byggd med nybyggingum og/eda
nyjum ibadum, skuli svara ad lagmarki til 20% golfflatar hdsneedis. Dvalarsveedi eru rymisleg heild
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sem na utan um manngerd Utirymi og snertifleti peirra vid byggingar, bilastaedi og nattdrulega
stadheetti. Bilastaedi, svaedi undir sorp og akfaerar gotur teljast ekki til dvalarsveeda. Jafnframt skal
syna fram & ad meiri en helmingur leiksvaeda barna og énnur dvalarsvaedi utandyra, innan 16da, geti
notid sélar ad lagmarki i 5 klukkustundir pann 1. mai milli klukkan 9 og 17. Dregid er i efa ad
uppbygging & 168inni nai ad uppfylla skilyrdi um staerd dvalarsveeda a 16dinni. [ tillogunni eru solrikir og
skjélgdair stadir I6darinnar undirlagdir bilastaeedum. Stadsetning bilasteeda er til pess fallin ad valda
iblum ad borsgotu 24-28, 4samt a adliggjandi I166um, 6naedi vegna ljos-, hlj6d- og loftmengunar. Ekki
er heldur séd ad sveedio verdi okufeert vegna prengsla og pvi heetta a slysum a manneskjum og
eignatjoni.

Ekki er séd ad gert sé rad fyrir hjolastaeedum eda Urgangslausnum i tilldgunni.

Tillogunni fylgdi ekki skuggavarp svo ekki er haegt ad taka afstddu til grenndarahrifa af tillégunni.
Midad vid skuggavarpsteikningar i gildandi deiliskipulagi er liklegt ad 168ir vestan og nordan vid husio
verdi fyrir neikveedum grenndarahrifum vegna aukins skuggavarps og birtuskerdingar innanhuss.

bess ber ad geta ad & 16dinni er afskaplega veromaetur og merkilegur trjagrédur. Deildarstjori nattdru
og garda, 4 Umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikur, segir um trjagrédur I6darinnar ,A 163inni
Porsgotu 24 er einstaklega fallegur hlynur. Tréd stendur ad mestu fritt nema ad sunnan verdu ad
hasinu nr. 26 stendur saemilega stor grareynir utan i krénu hlynsins. Grareynirinn hefur adur haft rymi
i sudur pvi stér hlidarstofn hefur verid fjarleegdur af honum. Til greina keemi ad fella grareyninn til ad
gefa hlyninum betra rymi. Kréna hlynsins maelist um 10 m i pvermal sem er nanast & pari vio hlyninn i
Vonarstraeti gegnt Radhusinu. Hlynurinn vid Vonarstreeti er talinn vera grodursettur kringum 1920.
Husin vid Pérsg6tu par sem hlynurinn stendur munu vera fra svipudum tima. Pad er pvi liklegt ad
hlyninum hafi verid plantad & arunum milli 1920-30. Hlynur er langlift tré og getur vafalaust beett vid sig
60rum 100 &rum ef adsteedur eru gdoar.” -y

Skjaskot af ja.is af hlyninum a borsgotur 24-28. Ljéosmynd, tekin i mars 2023.
Gomul tré eru mikilveegur hluti af yfirbragdi byggdarinnar og mikilveegt ad halda i pau tré sem hafa
rymi og eru langlif.

Vidbygging, sem synd er i erindinu, er ekki i samraemi Adalskipulag Reykjavikur 2040 og
verndarakvaedi gildandi deiliskipulags. Vidbyggingin er ekki i samraemi vid byggdarmynstur, raskar
hlutféllum i gétumynd og nuverandi hasi. Jafnframt er ekki synt fram & ad vidbyggingin muni beeta
naverandi byggd, heldur pvert & méti getur hin valdid neikvaedum grenndarahrifum a adliggjandi
I68um, innanhlss sem utan og ryrt gaedi byggdarinnar. Utfzersla 16dar midast eingéngu vid bilastzedi.
Ekki er gert rad fyrir neinum dvalarsveedum, grédri, sorphirdu eda hjélastaeedum.

Nidurstada

Ekki er athugasemd vid ad l6darhafi lati vinna breytingu a deiliskipulagi & eigin kostnad breyta
Neikveett er tekid i ad breyta deiliskipulagi til ad auka byggingarmagn eins og synt er i erindinu. bad er
ekki i samreemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040, sbr. umsdgn.

F.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur
Hrafnhildur Sverrisdottir
arkitekt FAI og verkefnastjori.
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