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Mal: Ulfarsbraut 24, byggingarleyfisumsoékn.
Lagt fram erindi fra afgreioslufundi byggingarfulltria fra 7. mars 2023 par sem sétt er um leyfi til ad
breyta erindi BN034895, duppfyllt rymi i kjallara breytt { geymslu og pvottahts, komid fyrir
opnanlegu fagi 4 vesturhlid 4 nyju rymi, innra skipulag kjallara og utlit uppfeert 4 husi nr. 24 4160 nr.
22-24vid Ulfarsbraut.

Yfirbrago byggodar / byggdarmynstur
Hverfid er eitt af yngstu hverfum borgarinnar og er { uppbyggingu og préun. A Ulfarsbraut 22-24 er
parhus sem var byggt arid 2008.
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Loftmynd af Ulfarsbraut 22-24 og nagrenni ar Husid ad Ulfarsbraut 22-24

Skipulagsleg stada:
Ulfarsbraut 22-24 er skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2040 4 skilgreindu ibuidarsvaedi IB58 i
borgarhluta Grafarholti - Ulfarsardal. Heildardeiliskipulag fyrir uppbyggingu i Ulfarsardal var
sampykkt { Umhverfis- og skipulagsraoi pann 27. september 2017 og { Borgarradi pann 3. oktoéber
2017.Pad 60ladist gildi med birtingu i B-deild Stjérnartidinda pann 6. febridar 2018. Par segir m.a.:
Heimilt er, { pegar byggdum par- og radhusum par sem haedarmunur er mikill innan l6dar
og adstedur leyfa med tilliti til adliggjandi I6da ad mati skipulagsyfirvalda, ad koma fyrir
einangrudum rymum i sékkli med adgengi innan tr husi. Ef rymid er gluggalaust og dn
adgengis utan frd, ad undanskyldu bjorgunaropi, telst pad ekki med i nytingarhlutfalli
deiliskipulags, samanber tiflu [...]. Ef rymid er iverurymi, hefur glugga og adgengi utanfrd,
md pad ekki vera staerra en svo ad nytingarhlutfall I60ar fari yfir 0,9.
f skilmalatoflu med deiliskipulaginu eru allar tolur haestu moguleg gildi sem haegt er ad byggja eftir.
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Umsogn:

f deiliskipulagi er heimilt ad nyta 6uppfyllt rymi med peim takmérkunum ad nytingarhlutfall fari ekki
yfir 0,9, sem pydir ad byggingarmagn megi fara upp { 701,1 m2. Bent er & a0 pessi nyting a ekki vid um
steekkun 3 sjalfu hisinu heldur einungis nytingu 4 6uppfylltu rymi og jafnframt ad petta 4 vio um
badar einingar parhussins. Gerd er krafa um sampykki eiganda 4 Ulfarsbraut 22 fyrir breyttri
skraningu.

Nidurstada:
Ekki er gerd athugasemd vid breytta skraningu 4 6uppfylltu rymi sem hluti af fasteign svo fremi sem
heildarbyggingarmagn fari ekki yfir 701,1m?.

F.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
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