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Reykjavik, 24. febrtar 2026
USK26010331

Ulfarsbraut 12 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 24. febriar 2026 var 16gd fram fyrirspurn
Ragnars Kristins Larussonar, dags. 22. januar 2026, um ad opna a milli duppfylits
rymis og ibudar i kjallara a 166 nr. 12 vié Ulfarsbraut. Einnig lagdar fram skissur, édags.

A . ool

Deiliskipulag/ Hverfiss:kipulag.ﬂ Gétumynd tekin a ja.is

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin & Ulfarsbraut 12 borgarhluta 10.
Grafarholt-Ulfarsard. og er hluti af ibudarsvaedi IB58 — Ulfarsardalur.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: I gildi er deiliskipulag Ulfarsardals, sampykkt i borgarradi
3. oktéber 2017 asamt sidari breytingum.

Umsogn

Husid & 168 nr. 10-12 vié Ulfarsbraut er 2-3 haeda hus, vegna landhalla, ur forsteyptum
einingum. Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria & hvort leyfi faist til ad opna a milli
6uppfyllts rymis og ibudar i kjallara hiss nr. 12 vid Ulfarsarsbraut. Steerd rymis sem
baetist vid ibud er 39m2 sem myndi nytast sem geymsla og adgengi ad |[6gnum.
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GRUNNMYND KJALLARA

Hurd baett vid Suppfyllt rymi,
Notkun rymis breytist i geymslu og adgengi ad lagnum.

1l

LANDNUMER: 205708

STABGREINIR: 2.608.301
ULFARSBRAUT 10-12

113 REYKJAVIK

PARHUS ULFARSARDAL
;DALUPwTﬁI; i
GRUNNMYND

KJALLARI, 2 HAED
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Orar

arkitektar

Mynd tekin ur fylgigognum fyrirspurnar sem synir fyrirhugada opnun a milli duppfylits
rymis og ibudar i kjallara hiss nr. 12 vid Ulfarsarsbraut.

Skv. gildandi adaluppdrattum er duppfyllt rymi i kjallara hussins ekki tekid inn i
nytingarhlutfall I66arinnar. | dag er nytingarhlutfall I66arinnar 0,75 med 39m2 staekkun

yrdi nytingarhlutfallid 0,8.

T Swerd  Famarksst NN 1G0ar Pk PO
hasda dn #erd hosn.
Hosagertls Meors 0w m beg wedbleg IbdGe blsstmds Aths.
Ufarsbraut
Fus o 2.4 Parhus ] 5] 530 064 ] 1
chus 2 215 410 057 2 4
Hus ne_10-12 Parhus 2 597 438 2 4]
Einbylshus 2 407 27 056 [ 2
Einbyhshis 2 807 349 057 1 2
|: 3158 1954 8 16
[Farhis ] 781 526 067 2 4
Parhis 2 ™ 448 058 2 4
Parhis 2 708 392 055 2 4
Parhus 2 876 392 058 2 4
Parhas 2 572 ™ 078 2 4
Parhus 2 622 448 072 2 4
Parhus 2 609 467 077 2 4
Einbjiishus 2 440 284 065 1 2
5187 3401 15 30
Fjoibyhshus 3 570 1234 216 3 10
Veitustofn s 0
Rashis 2 1008 750 074 4 8
Parhus 2 684 40 064 2 4
Parhis 2 684 40 064 2 4
Parhus 2 61 400 065 2 4
[Parhus. 2 800 400 067 2 4
Einbylishus 2 359 24 062 1 2
|€nbytishus 2 ™8 390 050 1 2
Enbylishus 2 500 384 0.7 1 2
5829 4662 24 40
Fiolbyishis 3 1315 7306 0.99 ] 2
Fioibyishus” 25 539 833 155 4 5|3P 6merkt | gotu
Foibytshus 2 726 600 083 6 9
Fiolbyishis 2 726 600 083 6 9
Fiolbyishus® 25 811 1225 20 [ 7
Fiolbylishus® 25 558 1225 220 [ 7
Folbybshus 2 728 600 082 6 9
Folbyishis 2 728 600 082 6 9
Embyiishus 2 707 366 052 1 2
Fioibyishus 3 889 1306 190 9 15
Fioibyishis 3 979 1.362 139 9 18
8306 10023 68 112

Mynd tekin Gr skilmalum deiliskipulags Ulfarsardals.

i skilmalum deiliskipulags Ulfarsardals, sampykkt i borgarradi 3. oktéber 2017 dsamt
sidari breytingum, segir i kafla 3. Skilmalatoflur ad nytingahlutfall 168arinnar vid
Ulfarsarsbraut 10-12 skuli vera 0,73.
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Nidurstada

e Gerdar eru skipulagslegar athugasemdir vid erindid par sem pad samraemist
ekki deiliskipulagi.

e EKkki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vié ad umsaekjandi lati vinna
tilldgu ad breytingu a deiliskipulagi, a eigin kostnad.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrua til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Jarprudur [6a Masdottir

verkefnastjori
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