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Reykjavik, 17. mars 2026
USK26030247 (HS)

Ulfarsbraut 124 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria breytinga a dzeluhusi

L6gd fram fyrirspurn Reykjavikurborgar - eignasjods, dags. 13. mars 2026, asamt
greinargerd VA arkitekta, 6dags., um undanpagu fra deiliskipulagi samkveemt 5.8.4. gr.
skipulagsreglugerdar vegna breytingu a daeluhisi & 168 nr. 124 vié Ulfarsbraut sem felst i
ad byggt verdi pak ofan a deeluhus og ad hluta yfir fréttamannaskyli, auk pess sem mhl. nr.
2 er breytt i mhl. nr. 3. Einnig eru lagdir fram uppdr. VA arkitekta, dags. 13. mars 2026.

Loftmynd af daeluhtisi og umhverfi Séd & deeluhus fra Reynisvatnsvegi

Skipulag i gildi

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann 19.
oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar 2022. Skv. adalskipulaginu er
mannvirkid & skilgreindu opnu svaedi, n.t.t. OP29. ipréttasvaedi innan hverfa. Um pad segir i
AR2040 ,/prottasvaedi og almenn utivistarsvaedi, einkum & vegum ipréttafélaga.

i gildi er deiliskipulag fyrir Ulfarsardal, Utivistarsvaedi, fra arinu 2008, asamt sidari
breytingum. | deiliskipulagsbreytingu fra arinu 2015 er gerdur byggingarreitur ,fyrir allt ad
150m? pjénustuhts & einni haed fyrir vallarvérd, boltageymslu og vékvunarbinad.”

Umsoégn

Umreett mannvirki stendur vid ipréttavéll i Ulfarsardal i borgarlandi.

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria, hvort byggja megi pak ofan & pjénustuhusid og ad
hluta yfir fréttamannaskyli, auk pess sem petta mannvirki veréi ad matshluta nr. 3 a
byggingunni & 168 124 vié Ulfarsbraut. Teikningar fylgja med sem syna staekkunina. bar
sem pessi breyting er ekki i samraemi er 6skad eftir ad vid byggingarleyfisumsokn
(BN061566) verdi heimilad fravik fra gildandi deiliskipulagi sbr. gr 5.8.4. i
skipulagsreglugerd.

5.8.4. gr.Fravik fra deiliskipulagi.
Vid atgafu framkveemda- og byggingarleyfa getur sveitarstjérn heimilad ad vikid
sé fra 5.8.2. gr. begar um svo overuleg fravik er ad reeda ad hagsmunir nagranna
skerdist i engu hvad vardar landnotkun, utsyni, skuggavarp eda innsyn. Ad
lokinni sampykkt sveitarstjornar getur byggingarfulltrai afgreitt byggingarleyfid
eOa skipulagsfulltriai framkvaemdaleyfid. Fravik skv. framangreindu eru bundin
vidkomandi leyfi og verda ekki sjalfkrafa hluti skipulagsskilmala.
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Teikningar sem syna sneidingar fyrirhugada breytingu.

pjonustuhusid er stadsett i toluverdri fjarlaegd
fra 68rum byggingum. Med fyrirspurninni
fylgja teikningar sem syna ahrif af
staekkuninni & nagrenni. Fyrirhugud breyting
kemur ekki til med ad skerda hagsmuni
nagranna, hvad vardar landnotkun, utsyni,
skuggavarp eda innsyn. Fallist er ad um
byggingarleyfisumsokn (BN061566), til
samraemis vid medfylgjandi gégn, verdi beitt
grein 5.8.4. i skipulagsreglugerd um fravik fra
deiliskipulagi.

A}’stéd&fnynd af pj 'l:lst.u'b yggi/“lau og naestu byggingu.

Pegar 6skad er eftir ad gera mannvirki utan I6dar, hluta af fasteign & annarri 166, parf ad
utbua sérstaka 166 / 16darskika fyrir mannvirkid, en slikt er gert med deiliskipulagsbreytingu.
Ekki er heegt ad beita grein 5.8.4. i skipulagsreglugerd um slikan gjérning. Ekki er fallist & ad
bjonustuhus i borgarlandi verdi matshluti 3 vid mannvirki & Ulfarsbraut 124. Ekki er gerd
skipulagsleg athugasemd um ad umsaekjandi lati vinna slika breytingu a deiliskipulagi a eigin
kostnad.

Nidurstada

o Fallist er a ad grein 5.8.4. i skipulagsreglugerd verdi beitt um byggingarleyfis-
umsokn BN061566, svo framarlega teikningar séu i samraemi vid paer sem fylgja
erindinu.

e Ekki er fallist & ad skra pjonustuhisid sem matshluta 3 vié 168ina Ulfarsbraut 124
an deiliskipulagsbreytingar.

¢ Umsakjanda er heimilt ad lata vinna breytingu a deiliskipulagi, a eigin kostnad, il
samraemis vid erindid par sem sér 168 verdur utbuin undir pjonustuhusid.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Hrafnhildur Sverrisdéttir

arkitekt FAI og verkefnastjori

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrda til erindis byggir @ innsendum gégnum og verdur
ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist
stjornvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir
ekki heimild til framkveemda.
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