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Reykjavik, 05. januar. 2023

Odinsgata 14A og 14B — fyrirspurn vegna breytinga a ibadarhasnadi i gistiheimili
L6gd fram fyrirspurn Erkiengils ehf., dags. 28. november 2022, asamt bréfi Libra Idgmanna dags. 23. nGvember
2022 um rekstur gististadar i flokki Il i htisum & [68um nr. 14a og 14b vid Odinsgétu.

Yfirbragd byggdar / byggdarmynstur

Uppbygging sveedisins spannar langt timabil i sdgu borgarinnar en hverfid var ad mestu fulloyggt fyrir midja
sidustu old. P6 ma vida finna nyrra husnaedi sem fellt er inn i rikjandi byggdamynstur. bétting af pessi tagi hefur
venjulega verid fremur sma i snidum og bundin vid einstakar 163ir fremur en heila gétureiti. Einkenni svaedisins er
fidlbreytni i husagerdum og byggingarstil enda byggdist stor hluti svaedisins upp fyrir tima natima
skipulagsgerdar. Husid ad Odinsgdtu 14A var byggt arid 1923 og husid ad Odinsgétu 14B var byggt arié 1926.
Vegna aldurs hisanna parf sampykki Minjastofnunar islands fyrir ¢llum breytingum og framkveemdum.
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Loftmynd af Oinsgotu 14A og 14B o

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040,
sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19. oktober
2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. jandar
2022. | Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er Odinsgata
14A og 14B i skilgreindu sveedi fyrir ibudarbyggd iB10
bingholt. Um sveedid segir eftirfarandi ,/ ibudarbyggd
er almennt gert rad fyrir ibudarhusneedi asamt
tilheyrandi opinberri grunnbjonustu, almennri versiun
0g pjonustustarfsemi og minni dtivistarsvaedum. Helstu
bjonustukjarnar (s.s. hverfiskjarnar med steerri )N . O o
matvérubudum) og stofnanir (s.s. grunnskdlar) og Raudar pykkar linur syna adalgotur samkvaemt
steerri dtivistarsveedi eru afmérkud sérstaklega a Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

uppdreetti. Innan ibudarbyggdar er einnig mdégulegt ad gera rad fyrir fidlbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé um ad
reeda prifalega starfsemi sem ekki veldur dneedi, og almennri opinberri pjonustu (b.m.t. busetukjarnar).
Fjélbreyttari landnotkun er heimil i ibudarbyggd sem fellur undir skilgreininguna adalgata eda
neerpjonustukjarni.*
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Adalgotur & sveedinu naleegt l6dunum Odinsgotu 14A og 14B eru eftirfarandi, sja einnig mynd hér ad ofan
e Bergstadastreeti, fra mérkum midborgar (M1a—M1c) ad Njardargotu
o Odinsgata, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Freyjugétu
e Bjargarstigur, fra Bergstadastreeti ad Freyjugttu
e Freyjugata, fra Odinsgdtu ad Njardargdtu
Lodirnar Odinsgata 14A og 14B eru ekki vid adalgstu.



Sérstok akvaedi eru i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 um hotel- og gistirymi. bar segir ,,Hotel og gistiheimili geta
verid heimil innan flestra landnotkunarsveeda innan péttbylis, en & sumum takmarkast gistipjonusta vid flokka |, Il
eda lll.* [t6flu 19.3. Gististadir & bls. 124 i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 sést ad einungis eru gististadir i flokki
| heimilir & svaedum sem skilgreind eru sem ibudarbyggd en gististadir i flokki I, Il og IV 6heimilir.

Tafla 19.3. Gististadir.
Frekari akvaedi eru sett i malsmedferdarreglum borgarrads, vardandi m.a. afengisveitingar a gististédum

Gististadur Sérstok akvaedi / skilyroi
Flokkur I Flokkur II' Flokkur [l Flokkur IV
ibudarbygga (iB) Ja Nei Nei Nei
naerpjonustukjarnar Ja Ja Ja Nei
adalgotur Ja Ja/nei Ja/nei Nei Sja nanar skilgreiningu adalgatna

i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er sveedid innan Hringbrautar
sérstakt hverfisverndarsvaedi, sja mynd 19a a bls. 137. Um pad
segir m.a. ,Ekki skal raska hinu sdgulega gatnaskipulagi,
skipan byggingarreita og opinna ryma né Iédaskipan. Ef breyta
a grunnmynstri byggdarinnar og ségulegu skipulagi, skal feera
fyrir pvi sterk rék i tilldgu ad deili og/ eda hverfisskipulagi og
gera grein fyrir bvi hvernig pad samraemist markmiéum
borgarverndarstefnu og med hvada heetti ny byggd beetir pa
byggd sem fyrir er.”

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir 168ina.

Fyrirspurn Pomom e

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltrua til breytinga og endurbéta & husum & Odinsgétu 14A og 14B pannig ad
beer nytist til reksturs gististadar i flokki 2.

Spurt er um hvort tenging Odinsgétu 14A vié énnur his, b.e. hornhisid Odinsgétu 14 og Bjargarstig 14 og 16
geti leitt til reksturs gistineimila.

Einnig er 6skad eftir leidbeiningum til ad breyta hafa gistiheimili i flokki Il @ Odinsgétu 14A og 14B.

Umsogn

par sem ekki er i gildi deiliskipulag fyrir sveedid parf ad skoda erindid ut fra Adalskipulagi Reykjavikur 2040, peim
kréfum sem par koma fram, byggdarmynstri, sérkennum og fagurfreedilegum aherslum, en jafnframt hvert
fordeemisgildi tillégunnar er. [ slikum tilvikum skal fara fram grenndarkynning og pess skal avallt geett ad
framkvaemdin leidi adeins til overulegra breytinga & byggdamynstri hverfisins. Jafnframt pessu skal avallt meta
heildarahrif uppbyggingar a adliggjandi byggd og umhverfi og ahrif umferdarskdpunar & samgongukerfi.

| Adalskipulagi Reykjavikur 2040 kemur skyrt fram ad ekki megi vera annars konar gistiheimili i svaedum sem
skilgreind eru ibudarbyggd en gististad i flokki |, nema ad bygging standi vid adalgotu. Odinsgata 14A og 14B
standa ekki vid adalgotu svo par er eingdngu heimilt ad vera med gististad i flokki I. bar er ekki heimilt ad vera
med gististad i flokki Il.

Spurt er um tengingu vid énnur his sem eru pa vid Bjargarstig. Byggdarmynstur sveedisins nytur hverfisverndar
samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 og pvi er ekki heimilt ad sameina 68ir. Pess vegna er ekki haegt ad
tengja landnotkun & Odinsgsétu 14A og 14B vid heimildir sem eru fyrir hiis sem standa vid Bjargarstig.

Oskad er eftir leidbeiningum um hvernig haegt er ad setja gististad i flokki Il & umraeddum 168um. Svari® er
einfalt, pad er ekki heimilt i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 ad hafa gististad f flokki Il 4 Odinsgétu 14A og 14B.
Allar leyfisveitingar og deiliskipulagsaeetlanir verda ad vera i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040.

Nidurstada
Neikveett tekid i erindid, par sem pad er ekki i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Hrafnhildur Sverrisdottir arkitekt FAl og verkefnastjori USK



