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Reykjavik, 8. september 2026
USK26070062

Odinsgata 21 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 8. september 2026 var 16gd fram fyrirspurn
Kviku Féldar Mariu Antal, dags. 3. juli 2026, um ad gardskali og geymsla & 166 nr. 21
vid Odinsgdtu, sem eru innréttud sem ibud, fai sér fastanimer og ad nyta adalibud fyrir
skammtimaleigu.
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Adalskipulag Reykjavikur 204 Gotumynd tekin af kostasja ja.is

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin & Odinsgétu 21 borgarhluta 2.
Midborg og er hluti af ibudarsvaedi iB10 — bingholt.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: Ekkert deiliskipulag er i gildi og skal grenndarkynna allar
byggingarleyfisskyldar framkvaemdir. Par sem ekki er i gildi deiliskipulag fyrir sveedid
parf ad skoda erindid ut fra adalskipulagi, byggdarmynstri, fagurfraedilegum aherslum
og fordeemisgildi.

Umsogn

Husié a ibudarhusaldd nr. 21 vid Odinsgdtu er steinsteypt ibudahus & premur haedum,
byggt arid 1910 skv. fasteignaskra. A bak vid ibudarhts nr. 21 og 21B vid Odinsgétu, &
nordausturhorni [6darinnar er ad finna geymsluskur og grodurhus, matshluti 03. Rymi
03-0101 er skrad sem geymsla og rymi 03-0102 er skrad sem grodurhus i
fasteignaskra og er undireign ibudar & 2. haed hussins vid Odinsgdtu 21, merkt 01-
0201.

staé er eftir afstodu skipulagsfulltria & ad gardskali og geymsla a 166 nr. 21 vid
Odinsg6tu, sem eru innréttud sem ibud, fai sér fastanumer og ad breyta adalibud 01-
0201 i atvinnuhusnaedi fyrir skammtimaleigu.

A svaedinu rikir hverfisvernd innan Hringbrautar skv. adalskipulagi Reykjavikur 2040.
Hverfisvernd innan Hringbrautar er skv. akveedum adalskipulags um verndun sérkenna
eldri byggdar, annarra menningarsodgulegra minja eda natturuminja. Ekki er fordeemi
fyrir pvi ad geymsluskur sé veitt sérstakt fasteignanumer a svaedinu.
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Pegar um er ad raeda breytta notkun husnaedis a svaedi par sem ekki er i gildi
deiliskipulag, parf sampykki medlédarhafa og i pessu tilviki adliggjandi I6darhafa par
sem ad matshluti 03 stendur vid 168armoérk ad Odinsgdtu 19, Baldursgétu 19 og
Baldursg6tu 21, og skal grenndarkynna allar byggingarleyfisskyldar framkveemdir.
Breytt notkun geymsluskurs i ibud eda vinnustofu, er byggingarleyfisskyld framkvaemd
skv. 2.3.1. gr. byggingarreglugerdar 112/2012. GeymsluhtUsneedi flokkast i
umfangsflokk 1 skv. a-lid 2. mgr. 1.3.2. gr. og er undanpegin byggingarleyfi en had
byggingarheimild leyfisveitanda sbr. 1. mgr. 2.3.2. gr. | umfangsflokki 1 eru mannvirki
par sem ekki safnast saman mikill fjoldi félks og félk hefur ekki fasta busetu. begar
utbua a nyjar ibudir gilda dkveedi bygqgingarreglugerdar i kafla 6.7 um ibudir og
ibudarhus, og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar.

Wl e f

=

—

A sampykktum adaluppdrattum ma sja ad bygging C er sampykkt sem skur og bygging D sem
grodurhus.

Hvad vardar ad breyta notkun ibudar merkt 01-0201 i fjlbylishusi & ibudarl6d nr. 21
vid Odinsgdtu, i atvinnuhtsnzedi til ad reka par gististad fyrir skammtimaleigu pa er
einungis heimiladir gististadir i flokki |, heimagisting, a ibudasvaedi skv. toflu 19.3.
Gististadir i adalskipulagi. Um heimagistingu segir m.a. i 13. gr. reglugerdar 1277/2016
um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald:

Heimagisting er gisting a I6gheimili einstaklings eda i einni annarri fasteign sem
hann hefur til persénulegra nota og er i hans eigu. Ef adili 6skar skraningar a
fasteign i sinni eigu sem hann er ekki med skrad |6gheimili 4, telst eignin ekki til
personulegra nota hafi adrir skrad I6gheimili a eigninni. Ef um er ad reeda
I6gheimili einstaklings er ekki skilyrdi ad viokomandi sé einnig pinglystur
eigandi. Uppfylli fleiri en einn adili skilyrdi til skraningar heimagistingar vegna
sdmu eignar, hvort heldur sem skraning & sér stad a grundvelli eignarheimildar
eda légheimilisskraningar, skal liggja fyrir sampykki peirra allra til
skraningarinnar.

Adeins er heimilt ad leigja vidkomandi eignir ut til 90 daga samanlagt a hverju
almanaksari eda par til samanlagdar tekjur af leigu eignanna na fjarhaed sem
kvedid er aum i 3. tolul. 4. gr. laga um virdisaukaskatt, nr. 50/1988. Er par att
vid ad fj6ldi samanlagdra utleigdra gistinatta i badum eignum megi ad hamarki
vera 90 dagar eda tekjur af slikri leigu nemi samanlagt umraeddri fjarhaed. Fjoldi
gistinatta midast vid fastaniumer og skrad heiti vidkomandi eignar, ekki vid
kennitélu pess sem skrair heimagistingu. Einungis einum einstaklingi er heimilt
ad vera med skrada heimagistingu i hverri fasteign & hverjum tima.
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Gistirymi heimagistingar getur verid ibudarherbergi, ibudarhusneaedi eda
fristundahus sem sampykkt er af byggingaryfirvéldum.

Einstaklingur sem bydur heimagistingu abyrgist ad ibudarhisnaedid uppfylli
videigandi kréfur laga og reglugerda um brunavarnir. Reykskynjarar,
eldvarnarteppi og slokkviteeki skulu vera i ibudinni. Uppdrattur sem synir
utgdnguleidir asamt stadsetningu brunavarnarbunadar skal festur a vegg vid
eda & inngangshurd i 6llum gistirymum.

Neikvaett er tekid i ad gardskali og geymsla 4 168 nr. 21 vid Odinsgétu, sem eru
innréttud sem ibud, fai sér fasteignanumer par sem ad husnzedid er sampykkt sem
geymsluskur og gardskali. Um 6leyfisframkvaemd er ad reeda. A svaedinu rikir
hverfisvernd innan Hringbrautar og samraemist pad ekki byggdarmynstri svaedisins ad
heimila sér fasteignanumer fyrir geymsluhusnaedi.

Somuleidis er tekid neikveett i ad breyta ibid 01-0201 i atvinnurymi vegna rekstur
rekstrarleyfisskylds gististadar par sem pad samraemist ekki adalskipulagi.

Nidurstada

e Neikvaett er tekid i ad gardskali og geymsla & 168 nr. 21 vid Odinsgdtu, sem eru
innréttud sem ibud, fai sér fasteignanumer og ad ibud 01-0201 verdi breytt i
atvinnurymi fyrir skammtimaleigu. Gerdar eru skipulagslegar athugasemdir vid
erindid par sem pad samraemist ekki adalskipulagi sbr. umsogn.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrua til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Jarprudur [6a Masdottir

verkefnastjori
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