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Reykjavik, 15. mai 2025
USK25010130/ SM

Odinsgata 14 A og 14 B — Byggingarleyfisumsékn

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 6. mars 2025 var lagt fram erindi fra
afgreidslufundi byggingarfulltrda fra 21. januar 2025 par sem soétt er um leyfi til pess ad
sameina 163ir vid Odinsgdtu 14A og 14B og breytingum innan- og utanhdss i hdsum &
168um nr. 14A og 14B vid Odinsgétu.

mynd ur Borgarvefsja

Skipulag i gildi

Adalskipulag: [ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidéinda pann 18. januar
2022. | Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er Odinsgata 14A og 14B i skilgreindu svaedi
fyrir ibudarbyggd, IB10 bingholt, og um hana gilda akvaedi hverfisverndar innan
Hringbrautar. Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir 168ina.

Byggingarleyfisumsoékn

Oskad er eftir ad sameina l6dirnar ad Odinsgotu 14A og 14B, samhlida pvi ad gera upp
baedi husin a 16dinni og fjdlga ibudum ur 2 i 12. Eftir breytingar verda pannig 5 ibudir i
bakhusi og 7 i framhusi. Gert er rad fyrir ad grafa fra ibudum i kjallara bakhuss, setja
Einnig verda settar svalir & ibudir framhuss, byggd vidbygging i kjallara pess fyrir
hjélageymslu asamt kvistum a pakhaed. Einnig er radgert ad reisa hjdlageymslu & 168.

Heildarsteerdir bygginga (samkvaemt fasteignaskra) :
Oéinsgata 14A: 246,5 m2, 1 ibud

Oéinsgata 14B: 160,0 m2, 1 ibud

Heildarsteerdir bygginga samkveemt tillogu:
Oéinsgata 14A: 309,2 m2, 7 ibudir
Odinsgata 14B: 215,1 m2, 5 ibudir.

Heildarstaekkun:
Odinsgata 14A: 62,7 m2
Odinsgata 14B: 55,1 m2.
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Umsogn

i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er sveedid innan Hringbrautar sérstakt
hverfisverndarsvaedi, sja mynd 19a a bls. 137. Um pad segir m.a.

~EKKi skal raska hinu sbgulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna ryma
né l6daskipan. Ef breyta & grunnmynstri byggdarinnar og ségulegu skipulagi, skal faera
fyrir pvi sterk rék i tillbgu ad deili og/ eda hverfisskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig
pad samraemist markmidum borgarverndarstefnu og med hvada heetti ny byggd baetir
ba byggd sem fyrir er.”

Pvi er ekki haegt ad fallast a sameiningu 168a, en bent er a ad haegt veeri ad pinglysa
kvdd um samnytingu 166a 14A og 14B.

i umsdgn Minjastofnunar, dags. 24. mars 2025, eru ekki gerdar athugasemdir vi®
breytingar & framhusinu, Odinsgata 14A, en farid er fram & ad betri grein verdi gerd fyrir
utfeerslu og fragangi a kvisti og gluggum, og ad Minjastofnun verdi sendar sérteikningar
til sampykktar 4dur en framkvaemdir hefjast.

Minjastofnun gerir hins vegar eftirfarandi athugasemdir vid fyrirhugadar framkvaemdir a
166 og bakhusi:

Odinsgata 14b (6705):

Almennt er pad mat Minjastofnunar ad miklar breytingar a l6dum, svo
sem nidurgrafnar verandir og stkkun kjallaraglugga séu framandi fyrir
eldri byggd innan Hringbrautar og geti haft afgerandi og 6heppileg
Ghrif @ asynd og hlutfoll hitlsanna. Hlutfoll niverandi hiiss eru pannig ad
kiallarinn stendur lagt upp tr grasflotinni og myndar grunn undir hisid.
Stofnunin telur ad svo mikill fragroftur fra hiisinu, eins og synt er a
tetkningunum, muni ryra vardveislugildi pess. Jafnframt maelir
Minjastofnun med pvi ad fjolgun tbiida verdi stillt { héf bannig ad ekki
verdi porf a vidbyggingu vid hisid, sem hefur 6zskileg ahrif a utlit
hitssins og prengir l6dina. Syna etti ramma { ollum gluggafogum a
adaluppdrattum.

Fallist er a sjonarmid Minjastofnunar um ad ozeskilegt sé ad grafa 168ina svona mikid
nidur og meelst til pess ad husid verdi betur adlagad ad nuverandi landi. Ennfremur er
vandséd ad fullnaegjandi birtuskilyrdi naist i kjallaraibudum bakhuss, en peer liggja einni
haed nedar en kjallaraibudir i framhusi. Skoda meetti kosti pess ad hafa ibudir a
midhaed i bakhusi 2ja heeda og nyta kjallararymi sem hluta af peim, pannig ad a.m.k.
hluti ibudar hafi géd birtuskilyrdi. Ad 66rum kosti meetti skoda ad nyta kjallararymi fyrir
hjolageymslu i stad pess ad hun taki plass i annars litlu garérymi. Ef gera a tengingu ar
kjallara i gard feeri betur & pvi ad pad veeri gert med minni troppugryfju.
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Af halfu skipulagsfulltria eru ekki gerdar athugasemdir vid tilldgu ad vidbyggingu vid
bakhus, par sem ad skuggavarpsmyndir syna ad pad hafi 6veruleg ahrif & adliggjandi
166 og svalir & paki vidbyggingar ekki pad umfangsmiklar ad sérstakt 6naedi hljotist af,
en grenndarkynna parf byggingarleyfisumsokn fyrir I68arh6fum adliggjandi 16dar.

@ Breyting - 21. juni kl. 13.00 - Sumarsdlstédur @ Breyting - 21. juni kl. 17.00 - Sumarsdlstadur
1:500 1:500
Nidurstada

e Neikveett er tekid i ad sameina 16dir, sbr. AR2040.

e Fallist er a sjonarmid Minjastofnunar hvad vardar umfang fragraftrar fra
kjallarahlid bakhuss og meelst til pess ad pad verdi minna.
birtuskilyréa.

e Grenndarkynna parf byggingaleyfisumsékn.

e Ad beidni Minjastofnunar skal fenginn fornleifafreedingur til ad hafa eftirlit med
minjum sem kunna ad koma i ljés vid framkvaemdir.

Skipulagsfulltrai Reykjavikur
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