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Vardar: [ Ulfarsfellslandi — uppskipting 168ar

L6gd fram umsokn Hrodmars Dofra Hermannssonar, dags. 22. desember 2024, asamt
greinargerd, dags. 22. desember 2024, um ad skipta upp 166 i Ulfarsfellslandi, med
landeignanumerinu 125479, i fimm smeerri 168ir, samkveemt uppdreetti Porarins Sigurdssonar,
dags. 13. desember 2024.

Hluti adalskipulags Reykjavikur 2040. Loftmynd af sveedinu.

Skipulagsleg stada

Adalskipulag
| gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 sampykkt i borgarstjorn 21. desember 2021 og birt i B-
deild Stjornartidinda 18. januar 2022.

Samkvaemt adalskipulaginu er umraedd 168 i Ulfarsfellslandi, L125479, & skilgreindu opnu svaedi
(OP28) — Onnur opin sveedi. A opnum svaedum sem ekki hafa sértaeka skilgreiningu sem
utivistarsvaedi og par sem fyrir eru stok ibudarhus og/eda sumarhus gildir eftirfarandi: ,,Ekki er
gert rad fyrir fidlgun husa a slikum svaedum en vidhalda ma og endurnyja nuverandi hus a
sveedinu. Med pvi er att vid ad lagfeera ma hds eda endurbyggja nu af sambeerilegri steerd og
eldri hds.

Deiliskipulag/Hverfisskipulag
Ekki er i gildi deiliskipulag/hverfisskipulag fyrir svaedio.
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OP28 liggur vid sveitarfélagamdrk Reykjavikur og Mosfellsbagjar.

Um er ad reeda umsokn vegna uppskiptingu 10.000 m2 168ar i Ulfarsfellslandi, med
landeignanumerinu 125479. Skv. gégnum sem fylgdu med umsokninni er gert rad fyrir ad 164inni
verdi skipt upp i fimm smeerri [68ir sem yrdu a bilinu 1.400 m2 til 2.700 m2.
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| greinargerd sem fylgdi med umsokninni voru tilteknar
grannlodir a sveedinu og gert grein fyrir staerdum peirra
og synt fram a ad steerdarlega séd falla nyjar uppskiptar
|63ir vel ad l6darstaerdum svaedisins.

Landeigandi/umsaekjandi lysir stadarhattum i
umsokninni og ad tilefni breytingarinnar, p.e.
uppskipting l6darinnar, sé vegna pess ad hann vill eiga
kost a ad nyta l68ina a sem bestan hatt. Lodin er
tiltélulega stor samanborid vid flestar 163ir a sveedinu i
dag og telur landeigandi ad med smaerri l66um naist
betri nyting a sveedinu.

A pessum tilteknu smaerri skikum er gert rad fyrir
sumarhusi med adstodu fyrir gardyrkju, smekklegri

adstdou fyrir 4-8 gistirymi og adstddu til dtivistar arid um kring og hestamennski ad sumrinu.

Landeigandi sendi inn fyrirspurn sumarid 2024 i tengslum vid framtidaruppbyggingu a 16dinni
(L125479) og var henni svarad med visun i skilméala adalskipulags Reykjavikur 2040. par sem
ekki liggur fyrir deiliskipulag & sveedinu eru heimildir til uppbyggingar akvardadar i adalskipulagi
Reykjavikur.

Eins og adur sagdi er 160in stadsett & skilgreindu opnu svaedi samkvaemt AR40, p.e. OP28 —
Onnur opin svaedi. bar segir i skilmalum ad ekki er gert rad fyrir fislgun hisa & sveedinu en po ma
vidhalda og endurnyja nuverandi hus. Med pvi er att vid ad lagfeera ma hus eda endurbyggja nu
af sambeerilegri steerd og eldri hus. bessir skilmalar standa ad lokinni uppskiptingu 166a og koma



i veg fyrir akvedna uppbyggingu & nyjum l6dum sem standa an uppbyggingarheimilda skv.
akvaedum AR40.

Byggingarleyfi og byggingarmagn akvardast pvi af peim skradu byggingum sem fyrir eru &
l68inni, p.e. standandi hus eda husgrunnar. A [68inni sem radgert er ad skipta upp | minni [63ir
stendur 30 m2 skur a 168inni i dag. Hann er hins vegar ekki skradur i fasteignaskra. par er p6
skrad 55 m2 sumarhus sem hefur verid rifid en méta sést fyrir grunninum i dag. Ennfremur var
15 m2 skur eitt sinn stadsettur i einu horni l[6darinnar (staerd aaetlud ut fra gamalli loftmynd).
Samtals hafa pvi stadid mannvirki & 168inni sem eru um 100 m2 ad steerd.

Likt og getid er um hér ad framanverdu er umraedd 166 (L186206) stadsett innan skilgreinds
opins svaedis (OP28) i adalskipulagi Reykjavikur 2040.

Samkvaemt skilmalum fyrir pess konar svaedi er ekki gert rad fyrir fjdélgun husa a slikum sveedum.
Pvi er ekki heimild fyrir nybyggingum & svaedinu nema fyrir eru eldri hus innan akvedinna l6da
sem ma vidhalda, endurnyja eda endurbyggja.

Einungis eitt mannvirki er uppistandandi a 1638inni i dag, p.e. 30 m2 skur (6skradur). Hins vegar
sést sést mota fyrir grunni 55 m2 sumarhuss sem stod eitt sinn a 168inni og er skrad i
fasteignaskra.

Nidurstada
Ekki er gerd athugasemd vid uppskiptingu l6dar.

Um heimild til uppbyggingar innan |6dar gilda skilmalar um énnur opin sveedi (OP28) i
Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Samkveemt OP28 er ekki gert rad fyrir fiélgun husa innan
sveedisins en heimilt er ad vidhalda og endurnyja ndverandi hus a sveedinu. Med pvi er att vid ad
lagfeera ma hus eda endurbyggja ny af sambaerilegri steerd og eldri hus. Heimild til vidhalds og
endurnyjunar a pegar byggdum l6dum yfirfeerist ekki a nyjar 168ir, p6 svo paer hafi 4dur verid hluti
af byggori [66/landi. Heimildin gildir pvi adeins um l6dina/landid par sem nuverandi hus stendur.
Uppbygging & 168um, sem skipt er Ut ur annarri 168/landi, er pvi éheimil.

Likt og ad framan greinir er ekki gert rad fyrir fidlgun hudsa a svaedinu en vidhalda ma og
endurbyggja nuverandi hus i samreemi vid skrada steerd i fasteignaskra HMS.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
bordur Mar Sigfusson, skipulagsfreedingur SFFi/verkefnastjori.



