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Reykjavik, 7. oktéber 2025
USK25050272

Agisida 102 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 22. mai 2025 var 16gd fram fyrirspurn Tripdli
ehf., dags. 16. mai 2025, um nytt deiliskipulag fyrir 168ina nr. 102 vid Agisidu. | tillégunni
sem 16g6 er til felst uppbygging ibudar- og pjonustuhusnaedis a 168, samkvaemt uppdr.
Tripdli ehf., dags. i mai 2025.
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Loftmynd (agust 2024)

AR 2040 - Afst6éumynd med fyrirépurn

Skipulag i gildi

Adalskipulag:

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann 19.
oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu
er 16din a skilgreindu verslunar- og pjonustusveedi VP29 og er einnig skilgreind sem
naerpjonustukjarni.

Um verslunar- og pjonustusvaedi segir m.a. i adalskipulagi:

A verslunar- og pjonustusvaedum i Reykjavik er einkum gert rad fyrir fidlpaettri
verslun og pjonustu og veitingastédum auk prifalegrar atvinnustarfsemi.
Veitinga- og skemmtistadir i flokki Ill eru almennt ekki heimilir og ekki gististadir
i flokki IV. Matvéruverslanir eru heimilar a verslunar- og pjénustusveedum sem
skilgreind eru sem hverfiskjarni eda naerpjonustukjarni. Samfélagspjonusta er
almennt heimil. [budir eru almennt heimilar, einkum & efri haedum bygginga,
nema annad sé tekid fram i nanari skilgreiningu.

I adalskipulaginu eru skilgreindar sérstaklega mismunandi gerdir kjarna sem
bjéna ibudarhverfum og par sem stadsetning matvéruverslana er i forgangi, sja
nanar kafla 19.5.
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Nénari stefna um landnotkun, starfsemi og péttleika a verslunar- og
bjonustusvaedum er akvedin i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Vié akvardanir um
béttleika verdi almennt tekid mid af yfirbragdi neerliggjandi byggdar og edli
beirrar starfsemi sem fer fram. bar sem ibudarbyggd er heimil a verslunar- og
bjonustusvaedum skal taka mid af akvaedum sem koma fram i kéflum 3.6.1.—
3.6.3.

Um neaerpjonustukjarna segir ennfremur:
Minni matvéruverslanir, bakari, fiskbudir og annad til daglegra parfa innan
hverfa. ibadir eru heimilar, einkum & efri haedum bygginga. Veitingastadi i flokki
1 og Il ma heimila og gististadi i flokki I-1ll. Opnunartimi allra veitingastada er til
allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja kafla 19.3). Ekki er heimilt ad breyta eldra
verslunar- og pjonustuhtusnesedi & jardhsed i gististad.

Deiliskipulag / Hverfisskipulag:
Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir [66ina.

Umsoégn

i fyrirspurnarerindi eru lagdar fram tveer tillégur til samanburdar; Nalgun A og Nalgun B.
Munurinn felst fyrst og fremst i haed pakkanta og asynd/umfangi bygginga fra gotu/vid
jadra reitsins. Skipulagsfulltrui telur ad halda beri afram med Nalgun A par sem
maelikvardi bygginganna og hlutféll peirra i gétumyndinni virka meira sannfeerandi.
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Nalgun A (vinstri) og Nalgun B (haegri)

Sérstaklega vel parf ad huga ad pvi med byggingarreitum, haedamoérkum og skilmalum
ad grenndarahrif verdi sem minnst a naerliggjandi ibudarhus. Tillagan leggur upp med
ad halda i meirihluta peirra trjaa sem afmarka l6dina og skipulagsfulltrai leggur aherslu
a petta pannig ad asynd breytist sem minnst, ekki sist fra ibudarl6dum medfram
Hofsvallagotu.

Fyrirspurnarerindi fylgja greiningar a solarstundum, skuggavarpi og dvalarsvaedum,
asamt moérgum prividdarmyndum, sem skyra tilldguna vel.

Nyrri prividdarmyndir virdast ekki gera rad fyrir sama efnisvali a utveggjum og i
upphaflegri tillogu en skipulagsfulltrii leggur aherslu a ad asynd husanna verdi sem
likust upphaflegri tillogu, sbr. myndir i upphafi og lok fyrirspurnarpakkans.
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Nalgun A gerir rad fyrir nytingarhlutfalli 0,9; samtals 38 ibudir auk 165 m2 atvinnurymis i
hluta nuverandi byggingar. bar sem 168in er verslunar- og pjonustul6d, auk pess ad vera
skilgreind sem neerpjonustukjarni, parf ad endurskoda hlutfall ibuda og starfsemi a
reitnum og auka hlutfall starfsemi, pannig ad tillagan samraemist betur akvaedum
adalskipulags um landnotkun. Skipulagsfulltrai telur lagmark ad steerd husnzedis sem
nytt er sem starfsemi minnki ekki fra pvi sem er i dag. Skipulagsfulltrii telur edlilegast ad
maeta pessu med pvi ad starfsemi (atvinnuhusnaedi/verslun/naerpjonusta) verdi i allri
nuverandi byggingunni a 16dinni en ekki adeins hluta hennar. Umsaekjanda er auk pess
frialst ad leggja til frekari starfsemi & 66rum stédum a 16dinni einnig.

i fyrirspurnarerindi eru settar fram fjdldatolur fyrir bilasteedi & 168inni. |
deiliskipulagsferlinu framundan verdur naudsynlegt ad vinna samgoéngumat fyrir reitinn
og pannig finna betur fjolda bila- og hjolastaeda fyrir verkefnid.

Skipulagsfulltrai vekur athygli a pvi ad endurhénnun gétunnar (Aqgisiéu) stendur yfir hja
samgongudeild og naudsynlegt verdur ad skoda vel samreemi hennar vid tilloguna i
skipulagsferlinu.

Nidurstada

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid ad umseaekjandi vinni umsokn um nytt
deiliskipulag fyrir 168ina, a eigin kostnad, i samraemi vid Nalgun A ad teknu tilliti til peirra
atrida sem fram koma i umsogn.

Pegar/ef umsokn um nytt deiliskipulag er send inn hefst ferlid @ ad unnin verdur
skipulagslysing fyrir verkefni® sem kynnt verdur fyrir almenningi.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir & innsendum
gbgnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli
mals samkveemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla skipulagsfulltria a
fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til framkveemda.

Skipulagsfulltrai Reykjavikur
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