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Reykjavik, 16. jli 2025
USK25050497

Artanshofdi svaedi 1: Reitir 9B og 9C — Fyrirspurn til skipulagsfulltria

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 5. juni 2025 var 16gd fram fyrirspurn Freys
Frostasonar, dags. 28. mai 2025, um uppbyggingu ad blandadri byggd vid midjukjarna
a reitum 9B og 9C vid Artinshofda, svaedi 1, samkvaemt uppdr. THG arkitekta, dags. 28.
mai 2025.

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar 2022.
Skv. adalskipulaginu eru reitir 9B og 9C a skilgreindu midsvaedi M26.

Deiliskipulag / Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Artinshéfda sveedi 1, sampykkt
i borgarradi pann 16. desember 2021.

Umsogn

I ferli er breyting & deiliskipulagi I68arinnar par sem sétt er um ad sameina reiti 9A, 9B
og 9C i eina 168. Afram verda reitirnir b6 dvarpadir sem 9A, 9B og 9C og sérskilmalar
peirra gilda afram, nema undantekningar séu par sérstaklega skilgreindar.

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria til uppbyggingar @ Reitum 9B og 9C, sbr.
medfylgjandi tillogu. Um er ad reeda atvinnuhusnaedi, fyrst og fremst & nedri haedum, auk
ibuda a efri heedum. Sameiginlegur bilakjallari er undir reitum 9A, 9B og 9C og eru par
fyrst og fremst bilastaedi sem eru samnytanleg 6llum i hverfinu.
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Tolur o.fl. verdur betur yfirfarid a sidari stigum/byggingarnefndarstigi enda a uppsetning
peirra ad einhverju leyti eftir ad breytast pegar 168 verdur sameinud. Byggingarmagn og
landnotkunarflokkar skulu vera innan heimilda, en svo virdist vera vid grofa yfirferd.

Heimild er fyrir spennistod i kjallara og taka parf samtal vid Veitur um pérf, stadsetningu
0.s.frv.

Asynd og borgarumhverfi

Skv. deiliskipulagi er haesti hluti hussins & sudausturhorni Reits 9B skilgreindur sem
kennileiti. Um kennileiti segir: ,paer byggingar sem merktar eru sem kennileiti eru
askorun fyrir hénnudi bygginga til ad leggja sérstaka alud vid honnun og skapa
eftirminnileg sérkenni.“ Skv. skilmalum skal hénnun hudsa kynnt i skipulags- og
samgonguradi adur en aform eru sampykkt hja byggingarfulltraa.

Um er ad raeda pétta og hareista byggd og pvi lykilatridi ad hénnun og utfaerslur leitist
alls stadar vid pad ad skapa gdda upplifun Ur augnhaed pegar gengid er um hverfid og
ad ahersla sé 16gd @ mannlegan maelikvardéa. Gongutengingin milli Reita 9B og 9C hefur
ha hus badum megin og par er t.a.m. mikilveegt ad utfeera pad pannig ad pad verdi
adladandi leid fyrir vegfarendur. (Er haegt ad fara pessa leid einhvers stadar prepalaust?)
Vindgreiningar syna ,rautt sveedi“ (einnig skilgreint sem ,0paegilegt’) a hluta pessa
gonguass. Greina parf orsdk pess og finna moétvaegisadgerdir sem geta baett skjol a
pessum stad. Mikilveegt er ad géturymi og génguleidir séu paegilegar. Eins veeri aeskilegt
ad beeta vindafar medfram sudurhlid Reits 9B par sem talsvert mannlif verdur.
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Leggja skal aherslu a ad gbétuhezedir séu alls stadar vel tengdar vid géturymid og ad unnid
sé med haedasetningar pannig ad pad naist. Ef rampar eda prep eru naudsynleg til pess
ad na adgengi inn a gotuhaedir skal pad leyst innan l6dar. Ekki ma nyta borgarland til
pess ad taka upp haedarmismun.

Fyrir framan Reiti 9B og 9C bunga I66armorkin ut til sudurs ad Storhoéféa en gerdur er
fyrirvari & ad skoda parf nanar rymisporf og legu borgarlinupversnids medfram |6dunum
til pess ad meta pad hvort stigar purfi ad liggja innan l6dar & pessum stad. Lédarhafi er
medvitadur um petta og verdur petta skodad med borgarlinuteymi og skipulagsfulltria.
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Mikill haedarmunur er milli Storhéfda og Steinhdfda en vel unnid med ad brua pad bil
med stollun innanhuss sbr. sneidingu og maeta pannig géturyminu med gédum heetti.
Skemmtilega er unnid med sjénraena tengingu fra inngardi a Reit 9B og ut a
Krossamyrartorg.
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Skv. skilmalum skulu adalinngangar ibudarhusa vera ,gagnseeir,vel hannadir og synilegir
enda mikilveegt atridi i heildaryfirbragdi hverfis og goétulifi®.

Ibudir

Greiningar a dagsbirtu a utveggjum gefa ageetis mynd af pvi hvar skilyrdi eru géé og
hvar pau eru erfid, og pannig hvar naudsynlegt er ad ibudir séu gegnumgangandi (og
hvar hentar jafnvel illa ad stadsetja ibudir). i tillégunni er midad vid ad ibudir hafi glugga
til tveggja atta og einnig eru settar inn linur til pess ad mida vid ad ibudarrymi verdi ekki
dypri en 8 m. Skipulagsfulltrui telur pad aeskilegt hamarksvidmid.

i tilldgunni er haedum fjdlgad innan hamarkshaedar pannig ad moégulegt sé ad grynnka
huskroppa. bad er jakvaett fyrir birtuskilyrdi og skapar meiri rymd en ella. |
deiliskipulagsbreytingunni sem er i ferli er tekid & pessu atridi og pad gert heimilt.

Kroppurinn nordaustast a reit 9C er merktur ,i vinnslu“ og pvi er hann ekki ryndur nanar
a pessu stigi, en ljost er ad efri haedir hans fara nokkud ut fyrir byggingarreit. barna parf
ad fylgja betur linum deiliskipulags til pess ad lagmarka ahrif til noréurs a ibudir Reits 6.

Jakveett er ad tengja pakverandir vid stigaganga pannig ad sem flestir geti notad peer.
Vanda parf vel Utfaerslu svalaganga par sem peir eru notadir og passa ad peir skyggi
ekki of mikié a glugga.

Skuggavarpsmyndir virdast ad hluta syna byggingarreit deiliskipulags i stad umfangs
skv. tillégu. Skipulagsfulltrui 6skar eftir ad sja adeins fleiri skuggavarpsmyndir i prividd,
par sem vel sést hvernig skuggi fellur a hushlidar.

Tillagan synir fidlbreyttar ibudir og er pad jakveett. Til pess ad skipulagsfulltrii geti farid
yfir hlutfallsskiptingu ibudargerda og samraemi hennar vid skilmala, parf p6 ad
skilgreina ibudir eftir fjdlda herbergja (eins og peer eru innréttadar a uppdreetti) en ekki
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sem bil (,2-3 herbergi®, ,3-4 herbergi 0.s.frv.) bad er p6 vissulega jakvaett ef ibudir eru
hannadar pannig ad sveigjanleiki sé i herbergjafjolda.

Urgangslausnir

Umsaekjandi parf ad gera tillogu ad stadsetningu sem uppfyllir landhallakréfur,
rymisporf/ibudafjolda & djupgamasett asamt pvi hvada ibudir nyta hvada sett. ba parf ad
syna fjarleegdir fra inngdbngum ibuda. Endanleg stadsetning verdur unnin med
skipulagsfulltria en tillaga parf ad berast fra hénnudi.

Nidurstada

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid ad tillagan verdi unnin afram i samraemi vid
fyrirspurnargogn, ad teknu tilliti til peirra atria sem fram koma i umségn.

Akvedin atridi krefjast frekari skodunar og/eda samtals vid Reykjavikurborg aéur en
honnun er sampykkt. Skipulagsfulltrii mun boda til aframhaldandi samtals i
agust/september.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltriaa til erindis byggir & innsendum
gbégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli
mals samkveemt ekki talist stiornvaldsakvéréun. Afgreidsla skipulagsfulltria a
fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til framkvaemda.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Solveig Sigurdardaottir
arkitekt / verkefnastjori
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