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Reykjavik, 16. jli 2025
USK25050434

Artinsho6fdi svaedi 1: Reitur 9A — Fyrirspurn til skipulagsfulltrua

Légd fram fyrirspurn Borgarhéfda ehf., dags. 26. mai 2025, asamt bréfi Sen & Son ehf.,
dags. 26. mai 2025, um uppbyggingu & Reit 9A & Artinshéféa, svaedi 1, samkvaemt
tillégu Sen & Son ehf., dags. i mai 2025.
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Gildandi deiliskipulag

Adalskipulag Reykjavikur 2040

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu er 166in & skilgreindu midsvaedi M26.

Deiliskipulag / Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Artinshéféa svaedi 1,
sampykkt i borgarradi pann 16. desember 2021.

Umsoégn

[ ferli er breyting & deiliskipulagi I68arinnar bar sem sétt er um ad sameina reiti 9A, 9B
og 9C i eina 166. Afram verda reitirnir b6 dvarpadir sem 9A, 9B og 9C og sérskilmélar
peirra gilda afram, nema undantekningar séu par sérstaklega skilgreindar.

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria til uppbyggingar @ Reit 9A, sbr. medfylgjandi
tillégu. Um er ad raeda blondu af skrifstofuhisnaedi og menningarhusi, stadsett vid
Krossamyrartorg par sem verdur borgarlinustdd. Skv. hénnudum er 16gd ahersla a ad
na fram mannlegum meelikvarda med stéllun og uppbroti byggingar og gédum
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tengingum yfir i almenningsgard sem verdur nordan reitsins. Kjallari verdur samtengdur
kjollurum a reitum 9B og 9C. Tillagan er metnadarfull og gefur géo fyrirheit um
spennandi umhverfi vid Krossamyrartorg.

Farid verdur betur yfir staerdir 0.p.h. & byggingarnefndarstigi, pegar endanleg honnun
liggur fyrir, en fara parf eftir 6llum gildandi skilmalum. ba verda gogn sémuleidis betur
rynd af 68rum skrifstofum & umhverfis- og skipulagssvidi, m.a. skrifstofu
samgongustjéra og borgarhénnunar og skrifstofu umhverfisgaeda.

Skv. deiliskipulagi er gert rad fyrir menningarhusi vid torgid og i fyrirspurn er [6gd fram
tilaga ad honnun pess. Tillagan er spennandi og samraemist deiliskipulagi, en par sem
um er ad reeda menningarhus sem verdur a vegum Reykjavikurborgar parf frekara
samtal, parfagreining o.p.h. ad fara fram adur en hénnun og starfsemi hussins er
endanlega akvedin. Skipulagsfulltrdi mun boda til samtals i agust/september.

Leggja skal aherslu & ad gotuhaedir seu alls stadar vel tengdar vié géturymid og ad
unnid sé med haedasetningar pannig ad pad naist. Ef rampar eda prep eru naudsynleg
til pess ad na adgengi inn a gétuhaedir og/eda torg skal pad leyst innan I6dar. Ekki ma
nyta borgarland til pess ad taka upp haedarmismun.

Krossamyrartorg verdur mikilvaeegur samkomustadur og tengipunktur i hverfinu og
markmidid er ad studla ad blédmlegu mannlifi & svaedinu. Til pess ad pad takist vel parf
ad leggja aherslu a skjélmyndun og koma i veg fyrir vindstrengi & torgi, i
almenningsgardi og i géturymi. Vindgreining sem fylgir tillégunni ber saman
byggingarreiti deiliskipulags og utlinur bygginganna skv. tillégu. Greiningin synir heilt
yfir viBunandi adsteedur i kringum reitinn en skoda parf sérstaklega akvedna stadi.
Koma parf i veg fyrir ,raud svaedi“ sem skilgreind eru sem ,0paegilegt®, greina astaedu
peirra og skoda hvada métveegisadgerdir veeri haegt ad fara i ef pad er eitthvad a reit
9A sem getur baett Gr pessu. A nokkrum stédum eru raud svaedi en adallega i gdéturymi
Breidhofda. Somuleidis pyrfti ad skoda pann vind sem berst inn i almenningsgard en
par synir samanburdargreiningin aukinn vind.
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DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR TILLAGA
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i fyrirspurn eru talin upp nokkur atridi sem eru ekki ad fullu i samraemi vid skiimala
deiliskipulags og 6skad eftir afstodu skipulagsfulltria til peirra:

1. Rof & milli bygginga

Deiliskipulag synir rof a milli skrifstofuhisnaedis og menningarhuss til pess ad skapa
tengingu yfir i almenningsgard. I tillégu eru husin sambyggd en b6 16gd ahersla a ad
parna sé god tenging a milli, innan byggingar. Skipulagsfulltrii gerir ekki athugasemd vid
petta, enda naest betri nyting & husunum ef pau tengjast.

Tekid er a pessu atridi i framangreindri deiliskipulagsbreytingu sem er i ferli.
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2. Stéllun haeda

Efstu haedir skrifstofuhiss ad Breidhdfda eru ad einhverju leyti syndar ut fyrir peer
stollunarlinur sem fram koma i deiliskipulagi. Stollunarlinur deiliskipulags eru adeins
leidbeinandi ad litlu leyti, til litillegrar adlégunar. Vid mat a tillogum par sem farid er ut
fyrir linurnar leggur skipulagsfulltrii aherslu & ad grenndarahrif aukist ekki.

Vakin er athygli a ad til stendur ad gera ibudir a eftri haedum Reits 8, ad Breidhofda.
Utfaersla efstu haeda skrifstofuhlss & Reit 9A ma ekki ryra sélar- og birtuskilyrdi
pessara ibuda umfram linur deiliskipulags. Tillégunni fylgir skuggavarp sem synir ekki
ibyngjandi ahrif, en & byggingarnefndarstigi myndi skipulagsfulltrii vilja sja samanburd i
prividd til pess ad skuggaahrif a hushlidar, fyrst og fremst a reit 8, komi fram. Ekki gerd
athugasemd ef grenndarahrif aukast ekki verulega.
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3. ,Arcade” byggingarreitur

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria til pess ad ,trappa“ sudurhlid skrifstofuhuss
Odruvisi en byggingarreitur synir til pess ad na fram mannlegri maelikvarda og pannig
betri upplifun fra gotu / ur augnhaed. Efsti hluti byggignar er dreginn meira til baka en a
moti teygir byggingrreitur nedstu haeda sig lengra til sudurs pannig ad til verdur eins
konar yfirbyggt géturymi medfram husinu. Skv. hdnnudum er petta einnig gert til pess
ad beeta vindskilyrdi a torginu.

Skipulagsfulltrai gerir ekki athugasemd vid pessa breytingu & byggingarreit naest horni,
enda verdi efri haedir dregnar til baka eins og synt er og auk pess afram tryggt frjalst
flaedi folks a gotuhaed, og sjénlinur inn a torg.

Tekid er & pessu atridi i framangreindri deiliskipulagsbreytingu sem er i ferli.
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Nidurstada

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid ad tillagan verdi unnin afram i samraemi vid
fyrirspurnargogn.

Akvedin atridi krefjast frekari skodunar og/eda samtals vié Reykjavikurborg adur en
hénnun er sampykkt, sbr. umsoégn. Sem daemi ma nefna fyrirkomulag menningarhuss,
hénnun torgs og adlégun haeda ad gétum, auk frekari athugunar a vindafari. ba parf
frekari ryni annarra skrifstofa a umhverfis- og skipulagssvioi.

Skipulagsfulltrdi mun boda til samtals i agust/september.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltrua a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Sélveig Sigurdardaottir
arkitekt / verkefnastjori
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