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Reykjavik, 17. jali 2025
USK25070007

Artanshofdi svaedi 1: Reitur 8 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

L6gd fram fyrirspurn Borgarhofda ehf., dags. 1. jali 2025, um uppbyggingu a reit 8
(Eirh6fda 2) ad Artinshofda svaedi 1, samkvaemt tillégu, dags. 1. juli 2025.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Gildandi deiliskipulag

| |}

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar 2022.
Skv. adalskipulaginu er 166in a skilgreindu midsvaedi M26.

Deiliskipulag / Hverfisskipulag: I gildi er deiliskipulag fyrir Artinshéfda svaedi 1, sampykkt
i borgarradi pann 16. desember 2021.

Umsoégn

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltria til uppbyggingar hiss & Reit 8 med
atvinnustarfsemi a nedstu haed, samtals 138 ibudum a efri haedum og kjallara med staedi
fyrir 332 bila. Vesturhluti hass er skilinn eftir i pessari umferd en par gerir tillagan rad fyrir
hjukrunarheimili.

Fyrirhugud landnotkun er i samraemi vid deiliskipulag, hér a medal heimild fyrir
hjukrunarheimili. Ekki er i umsogn pessari tekin afstada til utfeerslu a hjukrunarheimili,
enda kemur fram ad pad sé seinni hluti verkefnis. Skipulagsfulltrui vill pé itreka ad pegar
ad pvi kemur purfi ad hafa ad leidarljosi ad vid honnun hjukrunarryma sé ekki sidur
mikilveegt en vid hénnun ibuda ad rymin njoti gédrar dagsbirtu og gjarnan med utsyni
sem er adladandi og heilandi.
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Pa kemur fram ad kjallari parfnist frekari urlausna og pvi er ekki fjallad nanar um hann i
umsogn.

Asynd og borgarumhverfi

Skv. deiliskipulagi er haesti hluti hussins a sudausturhorni skilgreindur sem kennileiti. Um
kennileiti segir: ,Paer byggingar sem merktar eru sem kennileiti eru askorun fyrir hdnnudi
bygginga til ad leggja sérstaka alud vid hénnun og skapa eftirminnileg sérkenni.”
Fyrirspurn fylgja deemi um utlit og efnisval en ekki er ljost hvort buid sé ad akveda hvernig
huasié & ad lita Gt. Asyndarmyndir syna fremur hefdbundid atlit ibudarhiss og skoda parf
betur atlit og hlutverk hussins sem kennileiti og hvernig unnid verdur med pad a sidari
stigum.

Um er ad raeda pétta og hareista byggd og pvi lykilatridi ad hénnun og utfaerslur leitist
alls stadar vid pad ad skapa géda upplifun Ur augnhaed pegar gengid er um hverfid og
ad ahersla sé 16gd a mannlegan meelikvarda.

i sérskilmalum Reits 8 er kv6d um ad 5., 6. og 7. haed séu inndregnar baedi ad gardi og
g6tu um 2 m & um 30% lengd sinnar. Markmidid med pessu er ad baeta solar- og
birtuskilyrdi, en ekki sidur ad draga ur upplifun & haed husa fra gétu / ar augnhaed. Syna
skal fram a ad petta sé uppfyllt og hvernig unnid er med inndrégin i pessum tilgangi.

Leggja skal aherslu a ad gbétuhaedir séu alls stadar vel tengdar vid géturymid og ad unnid
sé med haedasetningar pannig ad pad naist. Ef rampar eda prep eru naudsynleg til pess
ad na adgengi inn a gotuhaedir skal pad leyst innan l6dar. Ekki ma nyta borgarland til
pbess ad taka upp haedarmismun. Skv. skilmalum skal 1. haed a sudausturhorni ad vera
inndregin til pess ad skapa rymi fyrir gangstétt.

Skv. skilmalum skulu adalinngangar ibudarhusa vera ,gagnseeir,vel hannadir og synilegir
enda mikilvaegt atridi i heildaryfirbragdi hverfis og gotulifi®.

Gera parf vindgreiningar sem syna hvort byggdin skapar vindstrengi eda évidunandi
adstaedur i géturymi og a dvalarsvaedum. Ef svo er parf ad greina orsokina og syna
motveegisadgerdir.

[budir

i fyrirspurn er lagt til ad ibudirnar verdi pjonustuibudir fyrir aldurshépinn 60+:

.,Med pvi ad starfreekja pjonustuibudir fyrir 60+ i sama husnaedi og hjukrunarheimili og
bjonustumidstéd er verid ad gera pessum aldurshopi kleift ad bua lengur heima, geta
SOttt pjénustu og notid félagsskapar i gbngufeeri sem og ad skapa adsteedur ad hjon geti
buid i sama husi pratt fyrir ad heilsufarslegar adstaedur peirra séu 6likar.“ betta er i sjalfu
sér jakveett en skpulagsfulltrui setur spurningarmerki vid ad allar 138 ibudir verdi
skilgreindar med pessum haetti og sér fyrir sér meiri blondun, sbr. skilmala deiliskipulags
um ibudargerdir. i tillégu er ekki synd mikil fiolbreytni i ibudafyrirkomulagi, enda hugsadar
fyrir sama markhop, en p6 lagt upp med ad audvelt sé ad breyta mérkum ibuda og pannig
auka fjolbreytni. Ef skoda & moguleikann a ad skilgreina merihluta ibuda (eda paer allar)
fyrir 60+ parf ad taka staerra samtal um pad, enda gaeti pad haft ahrif a adra reiti/6Gnnur
verkefni.
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Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid pad ad fjdlga haedum innan hamarkshaedar
pbar sem pad er nytt til pess ad grynnka byggingarkroppa og pannig beeta
dagsbirtuskilyrdi i ibudum, eins og gert er i tillégu.

Svalagangar eru aberandi i tilldgunni en ekki er gerd sérstok athugasemd vid pad ef
birtuskilyrdi ibuda koma vel ut. Skipulagsfulltrui éskar eftir ad sja greiningu a dagsbirtu a
uthlidum hussins.

Graen svaedi og dvalarsvaedi

Gera parf nanar grein fyrir grodri og utfeerslu a inngardi og auk pess fjalla nanar um
ofanvatnslausnir. Sneidingar virdast syna litid sem ekkert jardvegslag a paki kjallara.
Jakveett er ad pakverandir tengist stigahusum beint pannig ad peir nytist sameiginlega.
Ef ibudir eru i haed vid gard, ber ad tengja paer beint Ut i hann en ekki loka af med svoélum.
Svalir sem hanga lagt yfir gardi ber ad tengja vid hann med prepum.

Urgangslausnir

Umsaekjandi parf ad gera tillogu ad stadsetningu sem uppfyllir landhallakréfur,
rymisporf/ibudafjdlda & djupgamasett asamt pvi hvada ibudir nyta hvada sett. ba parf ad
syna fjarlaeegdir fra inngdbngum ibuda. Endanleg stadsetning verdur unnin med
skipulagsfulltrda en tillaga parf ad berast fra hénnudi.

Nidurstada

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid ad tillagan verdi unnin afram i samraemi vid
fyrirspurnargogn, ad teknu tilliti til peirra atrida er fram koma i umségn.

Akvedin atridi krefjast frekari skodunar og/eda samtals vid Reykjavikurborg &adur en
nidurstada liggur fyrir. Skipulagsfulltrdi mun boda til aframhaldandi samtals i
agust/september.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltria til erindis byggir a innsendum
gbgnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli
mals samkveemt ekki talist stiornvaldsakvoréun. Afgreidsla skipulagsfulltria a
fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til framkvaemda.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Sélveig Sigurdardaottir
arkitekt / verkefnast;jori
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