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Reykjavik, 17. jali 2025
USK25060373

Artinshofdi svaedi 1: Reitir 5 og 6 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

L&gd fram fyrirspurn Tendru ehf., dags. 25. juni 2025, um uppbyggingu a reitum 5 og 6
ad Artunshofda svaedi 1, samkvaemt tilldgu Tendru ehf., dags. 24. juni 2025. Einnig er
16g0 fram yfirlitsmynd Landslags, dags. i juni 2025.

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu eru reitirnir i skilgreindri ibudarbyggd iB61.

Deiliskipulag / Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Arttiinshéfda svaedi 1,
sampykkt i borgarradi pann 16. desember 2021.

Umsogn

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltrua til tillégu ad uppbyggingu & reitum 5 og 6.

A reit 5 er gert rad fyrir 100 ibudum og 4 reit 6 er gert rad fyrir 112 ibudum, samtals 212
ibudum. Ad auki er gert rad fyrir atvinnustarfsemi a nedstu haed reits 5 ad
almenningsgardi. Staerdir samraemast deiliskipulagi:

STARPIR A OG B RYMA, BiLA- OG HIOLASTAEDI

Stard | Hadir |ibadic (A|Starfsemi| Valkvaett | Samtals Samtals: [ NHL [ Kjallari(4) | Heild Fjoldi ibida | Bilastaedi | Hjdlastaedi

L63 l6dar (1) | hisa rymi) | (Arymi) | (Arymi) | (Arymi) |B-rymi  |(A-Brymi)| ofanjardar| (A+B rymi) | (A+B rymi)| NHL168a | hamark: | hdmark: | lagmark (6):
skilmala:] 5 [ 3690 [3-7n+2k] 8600 [ o0 [ 600 | 9200 | go0] 10000 [ 27 [ 4000 [ 14000 [ 38 [ 105 [ 40 203
5 | 3690 | | 8930 | 270 .200 800] 10.000 | | 3500 [0 | 40 | 203
skimalar:| 6 | 3.824 [3-6n+2k] 9900 | 0 | 00 [ 10.500 | 800] 11300 [ 30 [ 4000 [ 15300 [ 40 [ 120 [ so [ 223
5 | 3824 | | 9850 | ] o ] 10450 ] 800] 11.250 | [ 3900 | | [ 113 [ so [ 223
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i tilldgu er 16gd ahersla & ad ibudir hafi glugga til a.m k. tveggja hlida (nema paer
minnstu ef paer snda ad sdlrikri hli®) og margar eru syndar gegnumgangandi, pannig
ad alrymi hafa glugga bzedi ad gétu og gardi. ba er unnid med pad vidmid ad engin
ibudarrymi séu dypri en 8 m og ef svalir hanga yfir gluggum telst su dypt fra frambrun
svalanna.

Hlutfoll ibudargerda i herbergjum talid er i samraemi vid skilmala deiliskipulags en
umseekjandi sendi lagfeeringu a fjdlda steerstu ibudanna eftir ad fyrirspurnarerindi barst.
Skipulagsfulltruai gerir pvi ekki athugasemd vid hlutfall ibudargerda eftir lagfaeringuna.

Reitur 5: Nordausturhorn ad almenningsgardi og nordvesturhorn.
Hénnun hassins, m.a. storir fidlradugluggar eru skirskotun til iGnadarbygginga og pannig ségu svaedisins.

Skipulagsfulltrai bendir & tveer ibudir, par sem askorun hvad vardar dagsbirtu og utsyni
er liklega mest, sbr. rauda hringi, og pa sérstaklega a nedstu haedum. Askilegt er ad
skoda hvernig beeta megi skilyrdi pessara ibuda, t.d. sameina 66rum pannig ad peer
nai yfir horn.
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Steinhofsi
Ibudir sem aeskilegt er ad skoda sérstaklega

Hjolageymslur eru stadsettar a gétuhaed i tengslum vid stigahus. Stigahus eru almennt
bjort og a nokkrum stédum er beint adgengi Ur peim a sameiginlegar pakverandir. Pad
er allt jakveett. brepalaust adgengi er synt yfir reitina midja og mikilvaegt er ad svo
verdi. Svalir sem eru i gotu/garéhaed skulu ekki vera lokadar af heldur vera med
adgengi ut i gard/forgard. Ef naudsynlegt er ad setja 6rfa prep af svolum til pess ad
komast i gard skal gera pad.

Oll vesturhlid reits 5 er merkt sem baedi ,Kvod um virka gdétuhlid“ og ,mikilvaegar
hashlidar®. Skipulagsfulltrii tekur pvi neikveett i ad stadsetja ibudir a gaflinum par sem
pad samraemist ekki skilmalum.
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Raudar hlibér = Kv6d um virka gétuhlid Raudar hlidar = Mikilveegar hushlidar
Blaar hliéar = Virk gétuhlié seskileg Stjarna = Kennileiti
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Stadsetning ibuda & gbétuhsed & horni ad almenningsgardi samraeemist ekki kv6d um virka gotuhlio.

Synd eru 4 djupgamasett, a svipudum stad og synt er a deiliskipulagsuppdraetti, par
sem stadsetning er leidbeinandi. Fjéldinn samraemist ibudafjdlda og a
byggingarnefndarstigi parf ad taka skyrt fram hvada stigagangar / hve margar ibudir
nyta hvada sett. Einnig parf ad skoda pad ad landhalli par sem hirdubill stoppar til pess
ad losa sé innan marka.

Nidurstada

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid ad tillaga sé unnin afram pannig ad skila
megi inn adaluppdrattum til byggingarfulltria. Taka parf tillit til atrida er fram koma i
umsogn.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkveemt ekki talist stjiornvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Sélveig Sigurdardaottir
arkitekt / verkefnastjori
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