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Reykjavik, 23. jantar 2025
USK24120040 SS

Hofdabakki 3-5 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltra 19. desember 2024 var 16gd fram fyrirspurn Freys
Frostasonar, dags. 4. desember 2024, um breytingu & deiliskipulagi Artinshéfda eystri vegna
[6darinnar nr. 3-5 vid Hofdabakka, sem felst i ad heimila sameiningu I[6danna og uppbyggingu
nyrrar pjonustubyggingar a 168 asamt endurnytingu a husi nr. 3, samkveemt tillogu THG
arkitekta, dags. 3. desember 2024.

AR 2040 Deiliskipulag ’ Loftmynd

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur
pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantuar 2022. Skv.
adalskipulaginu eru I6dirnar a skilgreindu midsvaedi M4b.

Deiliskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir Artinshéfda — idnadarsvaedi, sampykkt i borgarradi
pann 2. juli 2002 asamt sidari breytingum. Engin breyting hefur verid gerd a deiliskipulaginu fyrir
[6dirnar sem um raedir.

Umsoégn

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltrua til pess ad breyta deiliskipulagi l66anna Héfdabakka 3 og
5 til pess ad sameina Iddirnar, auka byggingarmagn og byggja nyja pjonustubyggingu. Skv.
fyrirspurn er fyrirhugad ad reisa tvaer 6-7 haeda byggingar a l166inni sem eru tengdar saman med
tveggja haeda tengibyggingu. Husid & 166 nr. 3 verdur endurnytt.

Sameining 16da
Oskad er eftir ad sameina l6dirnar Héfdabakka 3 og Hofdabakka 5 i eina 168, ad staerd 5.531

m2 (2.950+2.581). Skipulagsfulltrii gerir ekki athugasemd vid sameininguna.
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Byggingarmagn
Skv. gildandi deiliskipulagi er hamarksnytingarhlutfall I6danna 0,7 og jafngildir pad samtals

3.872 m2 ad hamarki. Oskad er eftir ad auka byggingarmagn & sameinadri 168 i allt ad 14.514
m2 samtals, eda aukning um 10.642 m2. Nytingarhlutfall yrdi hamark 2,62 ofanjardar.

Skipulagsfulltrai vekur athygli @ samningsmarkmidum Reykjavikurborgar:
L~Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu & I66um par sem breytt nyting & 166 eda
viébotarbyggingarmagn er meira en 800 fermetrar ad flatarmali, eda 15 eda fleiri nyjar
ibudir verda til. bau geta einnig gilt i sérstékum tilvikum, t.d. pegar skilgreiningu a
notkun husnaedis er breytt likt og ur atvinnuhtsnaedi i ibaudarhtisnaedi eda adrar
veigamiklar breytingar eru gerdar — allt eftir adstaeedum hverju sinni. Borgarrad getur
seftt sérstbk samningsmarkmid sem gilda a staerri uppbyggingarsvaedum.“

I BATTOFANA oum S :

T TR TR

........................................... > 2 INNGANGUR!
NEDRI | GRAENT sva&ol
|

|
19 BILASTEDE

L1

:

AT

Myndir med fyrirspurn

Samgoénqur og adkoma

Skv. drégum ad nyju leidaneti er gert rad fyrir Borgarlinustdd austan vid Héfdabakka, nalaegt
[68unum sem um raedir. Nakvaem stadsetning og rymisporf liggur ekki enn fyrr en pegar/ef
breytingar a 166unum Hoéfdabakka 3 og 5 eru préadar afram parf ad taka tillit til pess og vinna
med pau teekifeeri sem i pvi felast.
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Bilastaedafjoldi a 168 skal vera i samraemi vid bila- og hjélastaedastefnu Reykjavikurborgar.
Vegna steerdar verkefnisins, og nalaegdar vid borgarlinustdd, verdur naudsynlegt ad vinna
samgongumat par sem akvardadur er bilastaedafjoldi a 16dinni.

Tillagan gerir rad fyrir bilakjallara undir 168inni, en heimild er fyrir bilageymslu nedanjardar i
gildandi deiliskipulagi. Auk bilakjallara gerir tillagan rad fyrir talsvert af bilasteedum & yfirbordi. |
adalskipulagi eru markmi® um ad bilastaedi verdi inni i byggingum, nedanjardar eda med peim
heetti sem raskar gétumynd sem minnst. A yfirbordi ber ad forgangsrada gédum tengingum fyrir
gangandi og hjélandi auk grédurs. Fyrirkomulag bilastaeda verdur betur skodad pegar/ef

umsokn berst. Gera parf grein fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum a 16dinni.

Tillagan synir fyrirhugadar adkomuleidir bila ad 168inni en ekki eru syndar géngu- og hjolaleidir
ad byggingunum, eda adkoma félks sem nytir almenningssamgéngur. Ekki kemur fram
fyrirhugadur fjoldi hjdlasteeda eda stadsetning. Skv. bila- og hjélastaedastefnunni eiga ad vera
hjolastaedi baedi vid inngang og i laestu rymi sem gott adgengi er ad.

Adkoman sem synd er Ur austri og nidur i bilakjallarann er innan I6darinnar Stérh6fda 22-30.
Vissulega er kvod um umferd a peirri 160 en pegar/ef umsokn berst parf ad skoda betur hvort
heppilegra sé ad hafa aBkomuna ad kjallaranum utan nagrannalédar.

S—TR

Mynd med fyrirspurn
Nidurstada

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid ad umsaekjandi Iati vinna breytingu a deiliskipulagi
sem byggir a hugmyndum i fyrirspurn, a eigin kostnad, med peim skilyrdum og fyrirvérum sem
fram koma i umsogn. begar/ef umsokn berst skulu frekari greiningar fylgja, t.a.m.
skuggavarpsmyndir og vindgreiningar.

Vakin er athygli @ ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir & innsendum
gbgnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals
samkveemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla skipulagsfulltria & fyrirspurnum felur pvi
ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til framkvaemda.

Skipulagsfulltrainn i Reykjavik
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