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Reykjavik, 3. juli 2025 /Ol
USK25040195

Armuli 10 - Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 29. april 2025 var 16g® fram fyrirspurn
Seetrar ehf., dags. 10. april 2025, asamt bréfi Grimu arkitekta, dags. 9. april 2025, um
staekkun hussins & 168 nr. 10 vid Armula, samkvaemt uppdrattum Grimu arkitekta, dags.
9. april 2025. Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnastjéra og er nu 16gd fram ad
nyju asamt umsogn skipulagsfulltria dags. 3. juli 2025.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Loftmynd Nuverandi hus

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin vié Armula 10 borgarhluta 5 og
er a skilgreindu midsvaedi.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir 168ina.

Umsoégn

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria staekkunar og haekkunar naverandi hiss vié
Armula 10, sem er tveer haedir og kjallari. Fyrirhugud er starfsemi svokallads lyklahétels
a efri haedum hussins (p.e. hotel an méttdku og veitingapjonustu) og ad afram verdi
rekstur veitingastadar a jardhaed.

Fyrirhugad er ad staekka byggingarreit til sudvesturs um 8 metra fra pvi sem nu er og
haekka husid allt upp i fijérar haedir, auk kjallara. Fram kemur ad lyftu yréi komid fyrir til
ad uppfylla kréfur um algilda hdnnun og stigahusi baett vid sudurgafl til ad tryggja
eldvarnarkrofur. Gert er rad fyrir ad heildarstaekkun naverandi huss verdi 1.501 m? og
nytingarhlutfall verdi 1,58.

:

\j) Reykjavik



333

HUGMYND AB UTLITI - NOREVESTUR HLID BEVERSNID 1:200

12

Fjolbrautaskélinn viad Armila

Ekkert deiliskipulag er i gildi & svaedinu en Armali 10 er & skilgreindu midsvaedi (Armuli-
vestur — midsvaedi) skv. gildandi adalskipulagi. bar er ,[e]inkum gert rad fyrir
skrifstofum, rymisfrekri smasdéluverslun, stofnunum, radgjafar- og pjonustufyrirteekjum,
fjarméalastarfsemi, veitingastédum og hoételum. Léttur idnadur er heimill, s.s.
prentiénadur og verkstaedi, pbar sem adstaedur leyfa. Ibidarhusnaedi er heimilt, einkum
bo a efri haadum bygginga enda verdi tryggd videigandi geedi & I166um vidkomandi
bygginga, samanber nanari akvaedi par um i deiliskipulagi.*

Byggd & pessu svaedi, sunnan vid Armula, er almennt & einni til premur haedum
(verslunar- og skrifstofuhtsnaedi vid Armula 2-8 og Fjolbrautaskaélinn vid Armula & 168
nr. 12). Umhverfi bygginga einkennist fyrst og fremst af miklu bilasteedafleemi og
almennt er |iti® um grédur og gegndreaept yfirbord. Nordan vid Armula eru byggingar
almennt fjorar til fimm haedir eda haerri.

Aukid skuggavarp af heekkadri byggingu a 166inni veeri fyrst og fremst a gotur og
bilasteedi umhverfis husid og a bakhli® hussins vid Armula 8.

Skipulagsfulltrai gerir ekki athugasemdir vid ad l6darhafi lati vinna tillégur ad
deiliskipulagi fyrir I168ina sem taka mid af peim uppbyggingaraformum sem sett eru
fram i fyrirspurninni. itarlegri afstada verdur tekin til aformanna pegar og ef umsokn ad
nyju deiliskipulagi kemur fram. b6 er aréttad hér ad auknar uppbyggingarheimildir veeru
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hadar pvi ad I6darfragangur yrdi baettur med auknum grédéri og ad 16gd yrdi ahersla a
blagreenar ofanvatnslausnir og aukid gegndraept yfirbord. Deiliskipulagstillogu parf
somuleidis ad fylgja greinargerd sem synir fram a ad fjéldi og fyrirkomulag bila- og
hjélastzeda sé i samraemi vid gildandi bila- og hjélastaedareglur Reykjavikur.

Nidurstada

o Jakveett er tekid i erindid.

o EKkki er gerd athugasemd vid ad I6darhafi lati a eigin kostnad vinna tilldgu ad
deiliskipulagi fyrir Armula 10 sem taki mi® af peim uppbyggingaraformum sem
koma fram i fyrirspurninni.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16g0 ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
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