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Reykjavik, 1. september 2026
USK26060247

Alftamyri 9 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 1. september 2026 var 16gd fram fyrirspurn
Légmannafélags Islands, dags. 15. juni 2026, 4samt bréfi Landslaga, dags. 11. jani
2026, um byggingarrétt & 168 nr. 9 vid Alftamyri og breytta notkun hissins i hétel eda
gistiheimili.
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alskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag Gétumynd tekin af kortasja ja.is

Ad

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin vié Alftamyri 9 borgarhluta 5.
Haaleiti-Bustadir og er hluti af verslunar- og pjénustusveedi VP34 — Safamyri-
Haaleitisbraut.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir Safamyri - Alftamyri, sampykkt
i borgarradi 14. november 1961 dsamt sidari breytingum.

Umsogn

Husid 4 168 nr. 9 vid Alftamyri er steinsteypt bygging sambyggd husi nr. 7 vid Alftamyri,
byggt arid 1966. Hus nr. 9 er steinsteypt bygging a tveimur haedum auk kjallara og er
skrad sem skrifstofuhusnaedi i fasteignaskra.

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltrua & hvort heimild faist til ad breyta notkun
hasnaedisins i gististad likt og Alftamyri 7. S6muleidis er 6skad eftir upplysingum um
byggingarrétt a [68inni.

Husid & 168 nr. 7-9 vid Alftamyri er & sveedi sem skilgreint er sem verslunar- og
pjénustusvaedi i adalskipulagi Reykjavikur 2040. Um verslunar- og pjénustusvaedi segir
m.a. i adalskipulagi:

Sveaedi par sem gert er rad fyrir verslun og pjonustu, p.m.t. hételum,
gistiheimilum, gistiskalum, veitingahtisum og skemmtistédum (gr. 6.2.c. i
skipulagsreglugerd).

A verslunar- og pjonustusveedum i Reykjavik er einkum gert rad fyrir fjdlpaettri
verslun og pjénustu og veitingastédum auk prifalegrar atvinnustarfsemi.
Veitinga- og skemmtistadir i flokki lll eru almennt ekki heimilir og ekki
gististadir i flokki IV. Matvoruverslanir eru heimilar a verslunar- og
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pjonustusveedum sem skilgreind eru sem hverfiskjarni eda naerpjonustukjarni.
Samfélagspjonusta er almennt heimil. ibudir eru almennt heimilar, einkum & efri
haedum bygginga, nema annad sé tekid fram i nanari skilgreiningu. |
adalskipulaginu eru skilgreindar sérstaklega mismunandi gerdir kjarna sem
pjona ibudarhverfum og par sem stadsetning matvéruverslana er i forgangi, sja
nanar kafla 19.5. Sja einnig Mynd 2 vardandi stadsetningu allra
naerpjénustukjarna og um borgarhlutakjarna i kafla 6 um midsvaedi M11-16,
M26, M31.

Nanari stefna um landnotkun, starfsemi og péttleika a verslunar- og
bjénustusveedum er akvedin i hverfis og/eda deiliskipulagi. Vid akvardanir um
péttleika verdi almennt tekid mid af yfirbragdi naerliggjandi byggdar og edli
peirrar starfsemi sem fer fram. bPar sem ibudarbyggd er heimil & verslunar- og
bjénustusveedum skal taka mid af akvaedum sem koma fram i koflum 3.6.1.—
3.6.3.

Verslunar- og pjénustusvaedi VP34 er skilgreint sem naerpjonustukjarni i adalskipulagi.
Um neerpjonustukjarna segir m.a.:

Minni matvéruverslanir, bakari, fiskbudir og annad til daglegra parfa innan
hverfa. ibudir eru heimilar, einkum & efri haedum bygginga og
samfélagspjonusta auk prifalegrar atvinnustarfsemi. Veitingastadi i flokki | og Il
ma heimila og gististadi i flokki I-Ill. Opnunartimi allra veitingastada er til allt ad
01.00 um helgar/ fridaga. Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og
bjonustuhusnaedi a jardhad i gististad.

Landnotkun svaedisins heimilar notkun hisnaedisins vid Alftamyri 9 sem gististad i
flokki I-Ill skv. reglugerd 1277/2016 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald p.e.
gististadur an afengisveitinga.

Stadgreinireitir 1.280.102 og 1.280.103
YFIRLIT

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR 1
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SAFAMTRI_VESTAN

ALFTAMTRI_MORDAN

ALFTAMYRI_AUSTAN

ALFTAMTRI_SHEN -A-

i breytingu & deiliskipulagi fyrir Safamyri — Alftamyri vegna l68arinnar vid Alftamyri 7-9, sem
sampykkt var i borgarradi 6. juni 2019 sést hvernig heimilad er ad byggja eina haed ofan a
adurbyggd hus og heimilad byggingarmagn a 168inni er aukid.

Skv. gildandi deiliskipulagi er heimilt ad byggja eina haed ofan a nuverandi tveggja
haeda hus. Pa er hamarksbyggingarmagn a 168inni 1692 m2. Skv. skraningartoflu a
nyjustu sampykktu adaluppdrattum fyrir has nr. 7 er brattéflatarmal matshluta 01 753,4
m2. Skv. fasteignaskra er birt flatarmal hass nr. 9 vid Alftamyri 465 m2. Nytingarhlutfall
|6darinnar i dag er 0,797 eftir sampykkta steekkun huss nr. 7 skv. adaluppdrattum dags.

10. mai 2022. | gildandi deiliskipulagi er hdAmarksnytingarhlutfall & I68inni 1,1. ba er
afgangur af heimiladu byggingarmagni a [6dinni 473.6 m2 bruttd. Sampykki allra
medlodarhafa parf ad liggja fyrir byggingarleyfisumsékn um breytta notkun og aukid
byggingarmagn fyrir hus nr. 9 vid Alftamyri.

Vakin er athygli a samningsmarkmidum Reykjavikurborgar, sem gilda um uppbyggingu
a 166um par sem breytt nyting a 166 eda vidbdtarbyggingarmagn er meira en 800
fermetrar ad flatarmali, eda 15 eda fleiri nyjar ibudir verda til. Heegt er ad skoda betur
samningsmarkmid Reykjavikurborgar hér:
https://reykjavik.is/husnaedi/samningsmarkmid

Nidurstada

e EKkki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad sétt verdi um byggingarleyfi
til ad breyta skrifstofuhtisnaedi i husi nr. 9 vid Alftamyri i gististad par sem pad
samraemist skipulagi sbr. umsogn.

e Benter a ad gististadir i flokki I-1ll eru heimiladir a sveedinu en ekki gististadir i
flokki IV. Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og pjénustuhlisnzedi a
jaréhaed i gististad.

e Sampykki allra medlodarhafa parf ad liggja fyrir byggingarleyfisumsokn um
breytta notkun og aukid byggingarmagn fyrir has nr. 9 vid Alftamyri.

e Bent er 4 samningsmarmid Reykjavikurborgar v. breyttrar notkunar hussins sbr.
umsaogn.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Jarprudur [6a Masdéttir

verkefnastjori
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