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Reykjavik, 22. desember 2025 /Ol
USK25080237

Alftamyri 2-6 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrGa

Légd fram fyrirspurn Alftamyris 2-6, husfélags, dags. 24. agust 2025, d4samt
greinargerd, 6dags., um breytingar & svalahandridum & sudur og nordur hlid hussins
sem felst annars vegar i haekkun & handridum og hins vegar svalalokunum.
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Oalskipulag Reykjavikur 2040 Hluti gildandi deiliskipulags Loftmynd

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin vié Alftamyri 2-6 borgarhluta 5
Haaleiti-Bustédum og er a skilgreindu ibudarsvaedi.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Safamyri-Alftamyri, sampykkt i
baejarradi 14. november 1961, med sidari breytingum.

Umsogn
i fyrirspurn husfélagsins er 6skad eftir afstddu skipulagsfulltraa til nokkurra atrida:

1. Beeta vid stalhandridi ofan a naverandi vegg til pess ad tryggja 6ryggi i
samraemi vid nuverandi byggingareglugerd.

2. Skipta ut rimlum a hlidum fyrir adra sem standast naverandi byggingaregluger®.

3. Fjarlaegja naverandi vegg og setja i stad handrid med alklaedningu.

Jafnframt vill hasfélagid fa afstédu skipulagsfulltraa til pess hvort forsendur séu til ad fa
sampykktar:

4. Svalalokanir a svalir & sudurhli®

5. Svalalokanir & svalir & nordurhlid

6. AOd byggja yfir svalir a nordurhlid og staekka pannig paer ibudir sem eiga svalir.
a. Efforsendur eru til pess, purfa pa allar ibudir ad gera pad a sama tima?

Eins og fram kemur i greinargerd husfélagsins er Alftamyri 2-6 steinsteypt fjélbylishus,
teiknad af Gudjoni Gudmundssyni og byggt & arunum 1962 til 1966. Husid hefur sterkt
karaktereinkenni moderniskra fjdlbylishusa fra eftirstridsarunum og fjorlyftar
fidlbylishisaradir sem skipad er medfram helstu umferdargétum mynda eitt helsta
einkenni hverfisins.
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Eitt af sterkustu utlitseinkennum pessara médernisku fidlbylishusa er utlit og gerd
svala. A sudurhlid hussins vid Alftamyri 2-6 hafa svalirnar L laga pversnid, golf og
framhlid er steypt en Iétt rimlahandrid & skammhlidum. A nordurhli® eru svalir byggdar i
kverk a husinu med steyptu gélfi en rimlahandridi a tvo vegu.

Svalir & sudurhlid Svalir & nordurhlio

Vardandi fyrstu tvo atridi fyrirspurnarinnar gerir skipulagsfulltrii ekki athugasemdir, p.e.
um ad baeta stalhandridi ofan & naverandi vegg til haekkunar og skipti & rimlum i hlidum
svala. Enda hefdu slikar breytingar 6veruleg ahrif a upprunalegt utlit svala en uppfylla
krofur nugildandi byggingarreglugerdar.

bridja atridi fyrirspurnarinnar snyr ad heimild til ad fjarleegja nuverandi vegg & framhlid
svala og setja i hans stad alkleett handri®. Slikar breytingar eru liklegar til ad raska
upprunalegu utliti svala og heildarasynd hussins nokkud, enda hefur efnisval talsverd
ahrif & aferd og asynd bygginga. Med pvi ad vidhalda upprunalegri efnisnotkun er
einnig geett ad ségulegu samhengi byggingarinnar og samspili vié adliggjandi byggd og
stadaranda hverfisins. Pess vegna telur skipulagsfulltrui 6aeskilegt ad vegg svala sé
skipt ut fyrir alklaett handrid nema synt sé fram a adrar lausnir séu ofeerar af
byggingarteeknilegum astaedum.

i fiorda og fimmta lid er spurt um afstédu skipulagsfulltria til svalalokana & svalir beggja
vegna hussins. Svalalokanir hafa alltaf nokkur ahrif a heildarutlit husa, ekki sist eldri
bygginga, en avinningurinn getur verid talsverdur fyrir eigendur ibuda med auknu
notagildi svala. Skipulagsfulltrai gerir ekki athugasemd vié ad eigendur hussins vid
Alftamyri 2-6 1ati hanna svalalokanir & husid en gerir pd nokkra fyrirvara um sampykki.
Hoénnun svalalokana skal vera samraemd fyrir allt hasid (p.e. hvora hlid pess), virda
upprunalega hénnun svalanna og ekki raska asynd peirra meira en naudsynlegt er.
petta er sérlega mikilvaegt a sudurhlid hussins par sem svalirnar eru sérstaklega
mikilvaegur hluti af heildarasynd hussins. Leggja aetti aherslu a ad steyptur veggur i
framhlid svalanna haldi sér, ad hlidar verdi afram gegnsaejar og ad alprofilar séu i lit
sem falli vel ad byggingunni.

| sjétta li® fyrirspurnarinnar er skad alits a pvi ad byggt versi yfir svalir & nordurhlié og
ibudir pannig steekkadar. Hér verdur gengid ut fra pvi ad verid sé ad meina ad um
eiginlega vidbyggingu vaeri ad raeeda. Utveggur hissins nr. 6 yréi pannig faerdur ut um
tvo metra (ad utvegg hushluta nr. 2 og 4) og i stad svala myndu ibudarrymi sem i dag
tengjast svolum staekka, sem nemur rumlega svalastaerdinni. Ef slik vidbygging er felld
vel ad nuverandi husi, t.d. i efnisvali, gluggasetningu, pakformi o.s.frv., leggst
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skipulagsfulltrui ekki gegn aformunum en telur edlilegt ad gera kréfu um ad
vidbyggingin yrdi framkvaemd fyrir allar haedir samtimis, svo samreemdri heildarasynd
hussins sé ekki raskad.

Bent er & ad saekja parf um breytingu & deiliskipulagi vegna vidbyggingar noréan megin
vid husid til ad skilgreina staekkadan byggingarreit og aukid byggingarmagn. Saekja
parf um byggingarleyfi fyrir svalalokunum.

Nidurstada

e Ekki eru gerdar athugasemdir vid ad stalhandridi sé baett ofan a naverandi
svalavegg og rimlar & hlidum svala endurnyjadir.

o Neikveett er tekid i ad veggur a framhlid svala sé brotinn og alkleedning sett i
hans stad nema synt sé fram & ad slikt sé naudsynlegt af byggingarteeknilegum
astaedum.

e Ekki eru gerdar athugasemdir vid svalalokanir & svolum hussins, hvort sem er
sunnan- eda nordanmegin, ef hdnnun er samreemd og gaett ad upprunalegri
hénnun og asynd hussins, sbr. umsogn ad ofan. Saekja parf um byggingarleyfi.

o EKki er gerd athugasemd vid héflega vidbyggingu a nordurhlid hussins sem
keemi i stad naverandi svala, sbr. umségn og skilyrdi i umsdgn ad ofan. Saekja
parf um breytingu a deiliskipulagi.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstéou skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16g0 ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
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