333

Reykjavik, 02. juni 2026
USK26050077

Alfabakki 8 — vegna byggingarleyfisumséknar

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 02. juni var lagt fram erindi fra
afgreidslufundi byggingarfulltrua fra 19. mai 2026 par sem sétt er um leyfi til ad breyta
notkun, utliti og innra skipulagi og innrétta sem skrifstofu- og verslunarhusnaedi fyrrum
kvikmyndahus & 168 nr. 8 vid Alfabakka.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag Gétumynd tekin & kortasja ja.is

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin & Alfabakka 8 borgarhluta 6.
Breidholt og er hluti af midsvaedi M12 — Mjédd.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Mjéddina i Reykjavik,
sampykkt i borgarradi 27. desember 1985 asamt sidari breytingum.

Umsogn

Husid 4 168 nr. 8 vid Alfabakka er steinsteypt bygging & tveimur haedum auk kjallara,
byggt arid 1981 og er skrad sem kvikmyndahus i fasteignaskra en i hdsinu voru
Sambidin Alfabakka aéur med starfsemi. Upprunalegir hénnudir byggingarinnar voru
ARKO arkitektar en sidan byggingin var reist hafa breytingar verid gerdar a henni af
mismunandi hdnnudum.

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria & byggingarleyfisumsékn par sem sétt er um
leyfi til ad breyta nuverandi byggingu ad innan og utan. Byggingin hysti adur
kvikmyndahus en verdur breytt i skrifstofu- og verslunarhisnaedi.

Fyrirhugadar breytingar & hasinu ad utan eru m.a. utlitslegar, p.e. ad haekka syori hluta
nuverandi huss i sému haed og pann nyrdri, pakformi verdi breytt ur valmapaki i flatt
pak, utveggir verdi einangradir ad utan og kleeddir asamt pvi ad fijdlda glugga verdi
komid fyrir i veggjunum. Pa er einnig fyrirhugad ad staeekka nuverandi byggingu vid
Alfabakka 8 og byggja upp i innskot & norévesturhorni hissins asamt pvi ad koma fyrir
ofanljosi vid austurhlid hussins til ad tryggja dagsbirtu nidur i kjallarann og grafa fra
kjallara sydst vid austurhlidina og koma fyrir ljésgardi.
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Medfylgjandi byggingarleyfisumsékn ma finna gamla adaluppdreetti sem syna fyrirhugadar
breytingar asamt adaluppdrattum af hdsinu eftir fyrirhugadar breytingar.

i breytingu & deiliskipulagi Mjéddarinnar vegna lédarinnar vié Alfabakka 8, sem
sampykkt var i borgarradi 10. januar 2008 og auglyst i B-deild Stjérnartidinda 30.
januar sama ar, var 160in og byggingarreitur a 168inni staekkud til sudurs og austurs.
Deiliskipulagsuppdrattur synir fyrirkomulag reitsins, haedir og skeytingu vidbyggingar
vi® nuverandi hus. ba sést ad fyrirhugud staekkun nuverandi byggingar til norévesturs,
ofanljos og ljdsagardur vid austurhlid hussins er ut fyrir byggingarreit skv. gildandi
deiliskipulagi.

Svo segir um byggingarreit i greinagerd um skipulagsbreytingu a
deiliskipulagsuppdraetti:

Byggingarreitur vidbyggingar er syndur med brotinni linu og litudum fleti.
Byggingarreitur synir pann reit sem vidbyggingar mega ekki fara ut fyrir.

:i: Reykjavik



333

Utitrdppur, svalir, skyggni yfir anddyri 4samt Utskotsgluggum mega fara ut fyrir
byggingarreit. Leyfilegt er ad reisa stodveqgqi a 168 ut fyrir byggingarreit, t.d. til
ad mynda ljésgarda.
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Deiliskipulagsuppdrattur fyrir 168ina vid Alfabakka 8, sem sampykkt var i borgarradi 10. jantar
2008, synir fyrirkomulag reitsins, bilasteedal6d, byggingarreiti, heedir og skeytingu vid naverandi
has.

A deiliskipulagsuppdreetti sem og maelibladi er skrad kvéd um génguumferd medfram
austurhlid hassins. Fyrirhugud ofanljés og lijosgardur eru 6heppilega stadsett og breid
pannig ad pau prengja verulega ad génguumferd a svaedinu. Gonguleid a milli torgs og
glugga skal vera a.m.k. 2,5 metrar. Einnig vantar ad gera grein fyrir grédurbedi og
ofanljésum & 168 nr. 10 vid Alfabakka sem liggur vié génguleidina.
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Meeliblad I66arinnar synir skyrt kvéd um géonguumferd austan- og nordanmegin vid husid.

Bent er a ad misraemi er a staerd 16dar a meelibladi og deiliskipulagi og umsaekjandi
parf ad saekja um nytt maeliblad. Landupplysingar & umhverfis- og skipulagssvidi
annast gerd og utgafu meeliblada og I66auppdratta.
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Pa kemur einnig fram i skipulagsgreinargerd ad megin markmid tillégu sé ,ad feera tvo
nidurgrafna bidsali upp a fyrstu haed asamt pvi ad rymka um veitingaadstéduna til
muna. Einnig er gert rad fyrir ad endurvekja skemmtistad i kjallaranum med
keilubrautum o.p.h.“ en a adaluppdrattum medfylgjandi byggingarleyfisumsokn segir ad
nytt hlutverk byggingarinnar muni vera sem skrifstofu- og verslunarhusnaedi. Til ad
breyta notkun hussins parf ad saekja um breytingu a deiliskipulagi.

A adaluppdrattum medfylgjandi byggingarleyfisumsdkn ma einnig sja breytt
fyrirkomulag a bilastaedaldd vestan vid husid. Sér 166ir undir bilastaedi i mjéddinni eru
til sameiginlegra nota fyrir alla 166arhafa i mjéddinni, ba eru 220 bilastaedi a [68inni
vestanmegin vid husid ad Alfabakka 8 skv. gildandi deiliskipulagi en 4 adaluppdreetti
Grimu arkitekta eru samtals 203 bilastzedi asamt pvi ad bilastaedi fyrir hreyfihamlada
eru Oheppilega stadsett og prju peirra utan I6dar. Um bilastaedi segir i greinargerd a
gildandi deiliskipulagsuppdreetti:

Sér 168ir undir bilastaedi eru i mjoddinni og eru peer fjorar talsins til
sameiginlegra nota fyrir alla I6darhafa i mjoéddinni. Ekki er gert rad fyrir aukningu
bilastaeda midad vid upprunalegar parfir ndverandi hdss vegna breytt
fyrirkomulags starfseminnar sbr. ofangreinds.

Bilasteedaporf umraedds huss er ndanast eingdngu a kvoéldin og um helgar og fer
bvi vel med annarri bjonustu mjéddarinnar.

i byggingarlysingu & adaluppdrattum Grimu arkitekta stendur ad ,Honnun fylgir
deiliskipulagi sampykktu i januar 2008 en ljost er ad fyrirhugud
byggingarleyfisskyldframkvaemd sem og breytt notkun hussins, stadsetning ljosgards
og ofanljéosa asamt breyttu fyrirkomulag bilasteedalédar vestanmegin vid hasid ad
Alfabakka 8 er ekki i samraemi vié gildandi deiliskipulag og pvi er teki® neikveett i
erindi®.

Nidurstada

e Gerdar eru skipulagslegar athugasemdir vid erindid par sem fyrirhugud staekkun
og breytt notkun hussins, asamt breyttu fyrirkomulagi bilastaedalédar og
stadsetning loftljésa og ljdsgards eru ekki i samraemi vid gildandi deiliskipulag
sbr. umsogn.

e Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad umsaekjandi lati vinna
tillégu ad breytingu a deiliskipulagi vegna breyttrar notkunar hussins.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Jarprudur [6a Masdottir

verkefnastjori

:

\j) Reykjavik



