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Reykjavik, 14. april 2026
USK26020449

Alfabakki 8 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria / matvéruverslun

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 10. mars 2026var 16g& fram fyrirspurn
Grimu arkitekta ehf., asamt greinargerd, dags. 26. februar 2026, um ad reka
matvéruverslun i nybyggingu & 168 nr. 8 vid Alfabakka par sem smasdéluverslunarfldtur
verdur allt ad 1.000m2. Erindinu var visad til medferdar hja verkefnastjéra og er nu lagt
fram ad nyju.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag/ Hverfisskipulag.

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 166in M12, Mjédd — midsvaedi. Um M12 medal
annars svo hljédandi: “ Fjélbreytt verslun, m.a. sérvoruverslun og pjonusta og starfsemi
sem pjonar heilum borgarhluta. Verslun og pjonusta, skrifstofur, stofnanir, afpreying og
ibudir, einkum a efri haedum bygginga. Matvéruverslanir heimilar.”

Um matvdruverslanir er medal annars svo hljodandi i adalskipulagi Reykjavikur:
19.5. Kaupmadurinn a horninu. Sérstok akvaedi um matvoruverslanir.

Eftirfarandi markmi® og akveedi eru sett fram vardandi eflingu verslunar og pjonustu
innan hverfa.

Heimildir um matvdruverslanir a atvinnusveedum utan ibudarhverfa verdi takmarkadar:
A midsvaedum med einsleita starfsemi og par sem ekki er gert rad fyrir ibidarbyggd i
naesta nagrenni eru settar akvednar takmarkanir & opnun nyrra matvéruverslana (sja
nanar skilgreiningar fyrir vibkomandi midsvaedi).

Gera skal grein fyrir matvéruverslunum sem eru staerri en 400 fermetrar i
deiliskipulagi og skal meta ahrif peirra @ dagvoruverslun innan naerliggjandi
ibudarhverfa. Almennt verdi nyjar matvoruverslanir 8 midsvadum ekki staerri en
700 fermetrar. Steerdir midast vid golffiét verslunarrymis.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Mjoddina sampykkt i
borgarradi11. jantar 1991 asamt sidari breytingum. Arid 2007 var gerd breyting
sérstaklega fyrir I6dina nr. 8 vid Alfabakka par sem heimilud var staekkun & bioi.
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Umsogn
Jakveett er tekid i ad matvéruverslun a pessum stad, breyta parf deiliskipulagi.

Samkvaemt gildandi adalskipulagi parf ad gera grein fyrir matvéruverslunum steerri en
400 m? i deiliskipulagi eins parf ad meta ahrif peirra & dagvoruverslun i naerliggjandi
ibudarhverfum og rokstydja parf ef farid er umfram almennu vidmidin. Almennt skulu
nyjar matvéruverslanir a midsvaedum ekki vera steerri en 700 m2,

Mikilveegt er ad ekki verdur byrgt fyrir glugga jardhaedar, fyrsta haed hussins & ad vera
opin og lifandi.

Jardheaedin og inngangar tengja bygginguna vid umhverfid; peir eiga ad vera synilegir,
adgengilegir og skyrt tengdir vid gétu og énnur borgarrymi.

Nidurstada

o Jakveett er tekid i ad hafa matvoruverslun sem er ad hamarki 1000 m2 golffict
verslunarrymis ad Alfabakka 8, breyta parf deiliskipulagi.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a innsendum
gbgnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals
samkveemt ekki talist stiornvaldsakvérdoun. Afgreidsla skipulagsfulltrua & fyrirspurnum felur pvi
ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur

Valny Adalsteinsdattir, verkefnastjori og arkitekt
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