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UMSOGN VID TILLOGU

Vidtakandi: Umhverfis- og skipulagsrad
Sendandi: Umhverfis- og skipulagssvid

A fundi umhverfis- og skipulagsrads, dags. 1. juli 2026, var 16gd fram svohljédandi tillaga
fulltrda Sjalfsteedisflokksins, Vidreisnar og Framsoknarflokksins:

Lagt er til ad umhverfis- og skipulagssvidi verdi falid ad utfaera tillogu ad breyttum
stefnum og vidmidum sem mida ad pvi ad uppbygging husneedis sé i takt vid eftirspurn
amarkadi, s.s. varéandifjolda bilasteeda, ibudastaerdir og verslunar- og pjonusturymi.

Tillagan var sampykkt og visad til umhverfis- og skipulagssvids til umsagnar og utfeerslu
ad tillégu.

Umsogn:

| adalskipulagi (AR2040) eru ekki sett fram bindandi akvaedi um lifandi jardhaedir & 53rum
svaedum en i midborginni, en par hafa verid akveaedi um goétuhlidastyring vid tilteknar
gbtur sidan 2001( akvaedin uppfaerd verulega AR2030 arid 2014). A midsvaedum utan
midborgarinnar, par sem heimilt er ad prdéa blandada byggd vid borgargdtur - par sem
helstu uppbyggingarverkefni undafarinna ara eru stadsett- er i adalskipulagi ekki kvedid
& um beina skyldu til pess ad jardhaedir séu lifandi og virkar. Akvaedi adalskipulagsins
um ibudir a midsveedum undirstrika petta, en par segir ad ibudir séu almennt heimilar,
einkum a efri haedum. M.6.0. ibudir eru mogulegar a jardhaedum en pad getur hinsvegar
verid askorun ad tryggja geedi i slikum tilvikum, ekki sist i randbyggd sem snyr ad
umferdarpungri gétu. Sama a vidé um verslunar- og pjonustusveedi, - par sem nokkur
smeerri uppbyggingarverkefni eiga sér stad - p.e. ibudir skulu einkum vera a efri haedum
en ekki er sett fram o&fravikjanleg krafa um lifandi eda virkar jardhaedir. Hin almenna
stefna adalskipulagsins kvedur a um ad skapa fjolbreytta og blandada byggd og studla
ad mannlifi i géturyminu og ein helsta leidin til ad na pvi markmidi er ad skapa lifandi
jaréheedir i viokomandi hverfi, ekki sist vidé gétuhorn. Krafa um jaréhaedir, ekki sist fyrir
verslun og pjonustu, parf hinsvegar ad byggja a raunhaefu mati hverju sinni, m.a. nalaegd
vid midkjarna sem eru til stadar og almennt adgengi veaentra vidskiptavina.
Borgarhénnunarstefnan gefur goéda leidsdogn um almennt samspil jarbhaeda og
almenningsryma og hvernig ma efla mannlif i hinu hannada umhverfi, en er ekki
akvardandi frekar en adalskipulagid um akvedin hlutféll virkra jardhaeda. Mégulega parf
ad vinna skyrari leidbeiningar og gatlista pegar fjallad er um pessi mal og brynt ad gera
pbad i samradi vid fasteignaprounarfélég og adra hagadila, skilgreina betur hvad getur
falli® undir virka eda lifandi jardhaed, laera af reynslunni hingad til og hvernig pessu er
farid erlendis, en ljést er ad margar staerri borgir glima vid svipadar askoranir.
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Skilgreina parf skyrar hvad hugtakid virkar gétuhaedir/lifandi jardhaedir pyda par sem
Olikur skilningur virdist vera & hveneer petta akvaedi er uppfyllt. Skyra parf hvada
markmidum verid ad reyna ad na med pvi ad skilgreina gotuhlidé sem virkar:

1. Til ad tryggja neegilegt rymi fyrir pa pjénustu sem parf ad vera innan hverfis

2. Til ad bua til adladandi gétumynd fyrir vegfarendur

3. Til ad fordast ibudir i peim rymum sem henta illa fyrir paer (rymi liggur upp ad
pungri umferdarleid, er dimmt, o.s.frv.)

Deild skipulagsmala tekur i dag meira mid af sveedum a hverjum stad fyrir sig og metur
umfang verslunar og pjonusturymis utfra stadbundnum adstaedum. Mikilveegt er ad vinna
jardhaedir med peim haetti ad peer geta tekid breytingum og eru sveigjanlegar svo haegt
sé ad bregdast vid adsteedum i hverfinu og samfélaginu almennt. Huga parf pvi ad
byggingarmassi jaréhaedar sé skipulagdur med sveigjanleika i huga.

Hentugast er ad skilgreina a hvada stédum vid viljum sja atvinnustarfsemi og skilyrda
hana par en ekki alls stadar par sem akvedid hlutfall er sett i skipulag sem sveigjanleg
rymi i skilmalatéflu frekar en ad skilyrda starfsemi & akvednum stédum. Mikilveegt er ad
horfa til uppbyggingu hverfa i pessu samhengi og ekki er raunhzeft ad meta endanleg
teekifaeri atvinnuryma fyrr en hverfid er fullbyggt med endanlegum fjdlda ibua. Teekifeeri
er til ad skoda hvort haegt sé ad koma til méts vid adila med 66rum heetti eda gripa til
timabundinna Urreeda & medan hverfi eru i métun.

Munur & pvi hvort um er ad reeda uppbyggingu i gréinni byggd eda nytt
uppbyggingarsvaedi i steerri maelikvarda i pessu samhengi. | gréinni bygg® liggur beinast
vi® ad gera greiningar & umfangi og edli peirrar starfsemi sem pegar er i neerumhverfinu,
en lika i 6llum borgarhlutanum. Akvardanir purfa ad byggja & peim upplysingum og
mikilveegt er ad mota gott verklag fyrir slikar greiningar.

A staerri uppbyggingarsvaedum parf skipulagid ad tryggja pad ad naegilegt plass sé tekid
fra fyrir pa pjonustu sem naudsynlegt er ad koma fyrir innan hverfisins, pannig ad
pjénusta sé i gongufeeri o.s.frv. Mégulega hafa prounarreitir sem skipulagdir hafa verid
gert rad fyrir of miklu rymi fyrir starfsemi a gétuhaedum a einhverjum stédum en i
yfirstandandi skipulagsverkefnum er ekki verid ad skilyrda pessi rymi alls stadar.
Fokusinn er nu o6llu heldur a ad eyrnamerkja skyrt og skipulega hvada stadir henta fyrir
atvinnustarfsemi, ut fra stadsetningu peirra, tengslum vié borgarrymid og teekifaerum.

Tillaga um verslunar- og pjonusturymi a jarohao:

Vid helstu borgarg6tur og innan helstu midsvaeda skal studla ad, eftir pvi sem kostur er,
virkum og adladandi jaréhaedum. Akvedin krafa um tiltekna atvinnu-, verslunar- eda
pjénustustarfsemi, i deiliskipulagi, skal adeins sett par sem stadsetning, eftirspurn og
skipulagsleg markmid gefa sérstakt tilefni til.

Virdingarfyllst,
Brynjar bér Jénasson
Umbhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa skipulags- og byggingamala
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