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UMSOGN VID TILLOGU

Vidtakandi: Umhverfis- og skipulagsrad
Sendandi: Umhverfis- og skipulagssvid

A fundi umhverfis- og skipulagsrads, dags. 1. juli 2026, var 16gd fram svohljédandi tillaga
fulltrda Sjalfsteedisflokksins, Vidreisnar og Framsoknarflokksins:

Lagt er til ad umhverfis- og skipulagssvidi verdi falid ad utfaera tillogu ad breyttum
stefnum og vidmidum sem mida ad pvi ad uppbygging husneedis sé i takt vid eftirspurn
amarkadi, s.s. varéandifjolda bilasteeda, ibudastaerdir og verslunar- og pjonusturymi.

Tillagan var sampykkt og visad til umhverfis- og skipulagssvids til umsagnar og utfeerslu
ad tillégu.

Umsogn:

| adalskipulagi og husnaedisazetlun eru sett fram markmid sem mida ad pvi ad tryggja
fidlbreytt frambod ibuda- og husagerda i hverju hverfi og med pvi verdi tryggd félagsleg
fidlbreytni og sjalfbeerari rekstur skolastofnana. Um almenn markmid er ad raedéa sem
parf ad horfa til vid skipulagningu nyrra skolahverfa og hverfishluta og eftir atvikum
gbtureita eda eins og segir i AR2040 (og Husnaedisaeetlun 2026-2035): ,Innan hvers
skolahverfis, hverfahluta og eftir atvikum gotureita verdi fidlbreytt frambod husagerda,
minni og steerri ibuda i fjdlbyli og sérbyli, til ad tryggja félagslega fjdlbreytni. Vid mat a
uppbyggingu ibudarhisneaedis a einstdkum reitum verdi avallt tekid mid af félagslegri
stoédu viokomandi hverfis og almennum markmidum husnaedisstefnu fyrir borgina i heild.”
(AR2040, 68). Med pessu markmidi er undirstrikad ad horfa til steerdar og umfangs
uppbyggingarverkefni pegar sett eru fram &kvedin hlutfallsvidomi® um husa- og
ibudagerair.

Ohjakvaemilegt er ad setja akvedin lagmarks vidmid um hlutfallsskiptingu husagerda
begar verid er ad mota nytt skélahverfi og almenn vidmid um medalsteerd ibuda, svo
mdgulegt sé ad meta grunnpérfina fyrir samfélagslegar stofnanir og kanna ahrif a
samgoéngukerfi. Edlilegt er ad pad sé gert vid framfylgd hinnar almennu stefnu
adalskipulagsins, vid gerd rammaskipulags (og rammahluta), likt og hugad er ad vid
skipulagningu i Keldum og Hollum eda pegar gert er deiliskipulag fyrir heilt skélahverfi
eda storan hverfishluta. Adalskipulagid og husnaedisazetlun leggja ennfremur aherslu a
ad pegar kemur ad minni péttingarreitum verdi horft til stédunnar i vidkomandi
skolahverfi, vardandi frambod mismunandi husnaedis, pegar deiliskipulag er métad og
gerdur uppbyggingarsamningur vid vidkomandi adila, pannig ad uppbygging leidi til
fidlbreyttari busetukosta i vidkomandi hverfi.

Adalskipulagi® setur hinsvegar ekki (né rammahluti pess eda rammaskipulag) fram
akvedin akvaedi um hlutfallsskiptingu ibudasteerda eda ibuda eftir herbergjafjdlda fyrir
heil skélahverfi eda hverfishluta og raunhaefar er ad huga ad pvi vid deiliskipulagningu

:i: Reykjavik



333

einstakra afanga, p.e. einstakra byggingarreita eda gétureita, ef talin er porf a. Ad festa
stif hlutfallsvidomi® sem eigi ad gilda almennt um steerdarskiptinga ibuda eda
herberjafjdlda — og beita a hvert uppbyggingarverkefni og jafnvel smeestu verkefni — er
hinsvegar varhugavert og mikilvaegt ad tryggja akvedinn sveigjanleiki pannig ad haegt sé
ad horfa til breyttra forsenda pegar kemur ad hénnun og framkveemdum, hvort sem paer
birtast i nyjum hudsnaediskdnnunum, markadskénnunum byggingaradila, breyttu
efnahagslegu arferdi, reglum & lanamarkadi eda nyjum greiningum opinberra adila a
husnaedisporf til skemmri og lengri tima.

Deild skipulagsmala i samstarfi vid teymi LUKR hja Reykjavikurborg hefur tekid upp ad
kalla eftir gognum fra Husneedis- og mannvirkjastofnun (HMS), sem nytast i
landupplysingakerfi borgarinnar. Skraningartoflur fasteigna eru fengnar i gegnum HMS.
Fastanumer hverrar eignar er sidan samraemt vid landupplysingargéng Reykjavikur.
Med peim gognum er haegt ad greina hlutfall ibudagerda eftir herbergjafjdlda og jafnframt
eftir husagerd. Greiningarnar nytast vid akvoérdunartéku um fjdlda og gerd ibuda i hverju
skipulagi fyrir sig. Gégnin geta nyst fyrir einstok hverfi, afmérkud svaedi eda Reykjavik i
heild. Heegt er ad vinna gdgnin og flokka pau med margvislegum haetti, til deemis eftir
herbergjafjdlda, husagerd, stadsetningu eda 6drum skilgreindum vidmidum. Afurd
bessarar rannsékna geta verid fjdlbreyttar en haegt er ad syna gégn med kortlagningu,
skraningartéflum, utskyringarmyndum og fjélbreyttum ritum.

Auk ibudagreininga eru lydfreedigreiningar innan hverfa og svaeda mikilvaegt innlegg til
ad meta tilfeerslur félks i hentugt husnaedi eftir aldri, par sem eldra folk getur minnkad vid
sig og fengi® aukna pjonustu og fjdlskyldur fengid husnaedi sem hentar barnafdlki.
Pessar greiningar parf ad skoda utfra hverju svaedi fyrir sig.

Pad er hinsvegar mikilvaegt ad borgaryfirvdld hafi avallt skyra yfirsyn a préun
uppbyggingar ibudarhisnaedis, vakti paer breytingar og fravik sem eiga sér stad i
einstaka byggingarverkefnum, svo mogulegt sé ad meta ahrif peirra & porfina fyrir leik-
og grunnskola, en einnig ahrif & umferd ofl. Hér skiptir mali baedi heildarfjéldi ibuda i
vidkomandi hverfi, hverfishluta eda reit, en ekki sidur heildar fermetrafjoldi
ibudarhusnaedis, horft til ahrifa a skélastofnanir, p.e. tvaer 50 m2 ibudir geta haft svipud
ahrif & grunn- og leikskola og ein 100 m2 ibud. Ahrif fidlgunar ibudareininga getur
hinsvegar haft meiri ahrif a bilastaedapo6rf og aukningu umferdar.

Tillaga um ibudastzerdir og herbergjafjélda:

ibudastaerdir og herbergjafjoldi. Ekki verdi ad jafnadi sett stif bindandi hlutfallsvidmid um
steerdir eda herbergjafidlda ibuda i deiliskipulagi, fyrir einstaka byggingarreiti, nema
sérstakar skipulagslegar eda félagslegar forsendur réttlaeti pad. Uppbyggingaradilar hafi
pannig aukid svigrum vid honnun bygginga til ad akvarda ibudasamsetningu med
hlidsjén af eftirspurn og pérfum markadarins.

Virdingarfyllst,
Brynjar bér Jénasson
Umbhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa skipulags- og byggingamala
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