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Reykjavik, 29. september 2026
USK26070395

Gardastraeti 2 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

L6gd fram fyrirspurn Arnardss hf., dags. 30. juli 2026, um ad setja upp annars vegar
pvottahus og hins vegar take-away matsélustad i tveimur rymum i hasinu & 168 nr. 2 vid
Gardastreeti.

UTLIT AD GARDASTRAT!

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Grunnmynd 1.haed fra teiknistofu Tradar. Hlié ad Gardastreeti

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Gardastreeti 2, borgarhluta 1
Vesturbae og er hluti af skilgreindu ibtidarsvaedi IB1, Gamla Vesturbaenum.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: Ekkert deiliskipulag er i gildi um I6dina. bPar sem ekki er i
gildi deiliskipulag fyrir svaedid parf ad skoda erindid ut fra byggdarmynstri,
fagurfreedilegum aherslum og fordeemisgildi tilldgunar. Byggingaleyfisumsoknir parf ad
grenndarkynna.

Umsogn

Husid a 169 nr. 2 vid Gardastreeti er steinsteypt fjdlbylishus med verslunar og
skrifstofurymum & 1. og 2. haed, hannad af Sigmundi Halldorssyni og byggt 1941.

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria & ad breyta tveimur verslunarrymum, einu i
skyndibitastad og hinu i pvottahus. Spurt er um verslunarrymi 102 fyrir
almenningspvottahus og verslunarrymi 103 fyrir matsélustad.

Skv. adalskipulagi er husid og 16din a ibudarsvaedi par sem almennt gert rad fyrir
ibudarbyggd asamt tilheyrandi naerpjonustu. Fjolbreyttari landnotkun er heimil i
ibudarbyggd sem fellur undir skilgreininguna adalgata eda naerpjonustukjarni.
Gardastreeti 2 er hornhus par sem 16din liggur vid Gardastreeti og Vesturgotu.
Vesturgata er skilgreind sem adalgata.

i kafla 3.3.1 um adalgétur er gert grein fyrir rymri heimildum um landnotkun gilda
eingdngu um hus sem standa vid viokomandi adalgotu, hér med talin hornhus sem
hafa mdgulega I66anumer vid hlidargétu og na einkum til jardhaeda pegar um verslun,
pjonustu og veitingastadi er ad raeda. bar sem adalgoétur liggja i jadri annarra land
notkunar sveeda, t.d. midsvaeda, par sem gilda vidari heimildir um starfsemi, eru
heimildir viskomandi landnotkunarsvaedis radandi vid pa hlid gétunnar. Vesturgata
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liggur vidé miéborgarsveedi M1c i mikilli nalaegd vid 166ina er ad finna midborgarkjarna
(M1a) par sem rymri heimildir eru fyrir veitingarekstri.

Hlutfall starfsemi
= 70% lagmark sméséluverslun

.@ —— 50% lagmark smastluverslun

& “—— 50% hamark sdmu starfsemi
-

@ \;\@ Midborgarsvaedi

S Mia M1b Mic

Opin svaedi

Gétuhlidastyring hamark 50%
Vid Gardastreeti og Vesturgotu er skilgreint gétusvaedi nr.50

Hamarkshlutfall starfsemi ad smasoluverslun undanskilinni er 50%. Forsenda
sampykkis fyrir breyttri notkun hisneaedis vid jardhaedir er ad hlutfall sbmu starfsemi vid
g6tuhlidina, ad smasoéluverslun undanskilinni, fari ekki yfir 50%. Verslun og pjonusta a
jaréhaedum getur verid heimil, svo og mogulega veitingastadir i flokki | og Il.
Opnunartimi veitingastada er til allt ad 01.00 um helgar. Einnig getur komid til greina ad
veitingastadur i flokki Il fai lengri opnunartima en flokkur Il og pa ad undangengnu
sérstoku mati Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur a grenndarahrifum.

Nidurstada

e | stuttu mali eru ekki gerdar skipulagslegar athugasemdir vié ad breyta
verslunarrymum & 1.haed i skyndibitastad og pvottahus.

o Sakja parf um byggingaleyfi til ad breyta starfsemi, sem verdur grenndarkynnt
begar og ef pad berst.

e Breytt notkun, vegna opnunar veitingastadar, i fijdleignarhusi getur verid had
sampykki medeigenda, sbr. akveaedi laga nr. 26/1994 um fj6leignarhus.

o Ekkert pvottahus stendur vid Gardastreeti, einn veitingastadur stendur vid
Vesturgotu svo 50% gétuhlidastyring hefur ekki ahrif.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltrua & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Sélveig Maria Gunnarsdéttir
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