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Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 362/2025 i skipulagsgatt,
Kjotvinnsla Alfabakka 2a, matsskyldufyrirspurn

Visad er til mals nr. 362/2025 i skipulagsgatt, Kjdtvinnsla Alfabakka 2a, matsskyldufyrirspurn.
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur farid yfir malid og gogn pess og gefur eftirfarandi
umsaogn.

Misskilnings geetir vardandi leyfismal. Starfsemin parf ekki leyfi HER fyrir matveelastarfsemi
skv. matveelalogum, likt og fram kemur i tilkynningunni. Matveelastofnun (MAST) gefur ut leyfi
fyrir matveelastarfsemi kjétvinnsla, p.m.t. framleidslu og dreifingu matveela.

Kjotvinnslur eru hins vegar leyfisskyldar hja heilbrigdiseftirliti vegna mengandi hluta
starfseminnar sbr. 16g nr. 7/1998 um hollustuhaetti og mengunarvarnir, nanar tiltekid er
starfsemin skraningarskyld hja HER skv. reglugerd nr. 830/2022 um skraningarskyldan
atvinnurekstur samkvaemt I16gum um hollustuhaetti og mengunarvarnir vegna mengandi hluta
starfseminnar. Ad pessu sdgdu er rétt ad benda a ad leyfisskylda vegna mengandi hluta
starfseminnar getur att heima hja Umhverfis- og orkustofnun (UOS) sbr. akvaedi 6.4. b. i
fyrsta vidauka reglugerdar nr. 550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnareftirlit
en par segi ad medferd og vinnsla, dnnur en eingdngu podkkun, a eftirfarandi hraefnum, hvort
sem er adur unnum eda éunnum, sem eetlud eru fyrir matvaela- eda fédurframleidsiu ur: i.
hraefnum af dyrum eingdngu (68rum en eingdngu mjélk) par sem framleidslugeta er yfir 75
tonnum af fullunninni véru a dag, sé starfsleyfisskyld hja UOS. Fari framleidslugeta
fyrirtaekisins pvi yfir 75 tonn a dag er fyrirtaekid ekki lengur had skraningu hja HER heldur
starfsleyfi fra UOS.

HER vill byrja & ad benda a ad ekki er rétt ad kjotvinnslan i Sidumula 34 hafi starfad an
vandkvaeda i nagrenni vid ibudarbyggd. HER hefur mottekid kvartanir vegna havada fra
voruafgreidslu, losun urgangsgama og fra keeliviftum/pressum utan & husinu. Kvartanir vegna
Onzedis hafa helst verid bundnar vidé neeturtimann.

HER vill einnig gera athugasemdir vi® ad talid sé ad starfsemi stérrar kjétvinnslu sé talin
flokkast sem “léttur idnadur’ sem heimiladur sé a midsvaedum skv. umsogn skipulagsfulltria
sem fram kemur i kafla 1.4. HER hefur itrekad bent & ad hvergi er til skilgreining & pvi hvad
eigi ad flokkast sem “léttur idnadur”, su skilgreining kemur hvergi fram i Ibgum og
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reglugerdum né hefur verid nanar skilgreint i skipulagsskilmalum. HER telur starfsemina vera
mjog umfangsmikla, han getur haft i for med sér 6naedi, mengun og alag a fraveitu. HER

telur par af leidandi heepid ad flokka hana sem léttan idnad, eigi su skilgreining ad visa til
pbess ad ahrif starfsemi séu litil eda hun ekki umfangsmikil.

Ekki kemur skyrt fram i tilkynningunni hvert umfang vinnslunnar verdur p.e. hvert er magn
kjots sem unnid verdu i vinnslunni, sbr. Umfjollun um leyfismal, og er eftirfarandi
athugasemdir settar fram med fyrirvara hvad pad vardar.

Hvad vardar umhverfisahrif vill HER fyrst reeda 6naedi af voldum havada. Keeliviftur og
keelipressur eru algeng asteeda havadakvartana enda berst baedi fra peim stédugur havadi
en eins geta komid pulsar i havada fra pressum. Gert er rad fyrir hljédvegg i kringum

pennan bunad hja fyrirhugadri kjotvinnslu en hann er stadsettur & paki urgangsgeymslu. HER
hefur helst ahyggjur af pvi ad par sem bunadurinn stendur hatt pa geti havadamengun
mdgulega borist yfir hljddvegg og verid greinanlegur i umhverfinu. A8 mati HER er haegt ad
taka & sliku mdgulegu 6nzedi med kréfum i starfsleyfi/skraningu. Onnur stor
havadauppspretta er medhdndlun og flutningur a urgangi. bjonustufyrirteeki er i mérgum
tilvikum a ferdinni & naeturtima og geta skellir og havadi fylgt teemingu ilata eda utskiptingu
gama. Starfsemin verdur stadsett i peim enda byggingarinnar sem stendur fjeer ibudarbyggd
en havadi eins og skellir geta borist langt og verid sérstaklega vel greinanlegir & naeturtima
pegar annar havadi er ekki rikjandi. Einnig ma taka & sliku i starfsleyfi og setja skilyrdi um
teemingu ef 6naedi verdur. Einnig kemur til med ad verda havadi fra umferd og voruafgreidsiu.
Gert er rad fyrir um 6-700 ferdum ad ollu husinu samkveaemt gégnunum og verdur heildaralag
a sveedinu pvi umtalsvert. Rikjandi havadi vegna umferdar a svaedinu kemur engu ad sidur til
med ad vera mestur fra Reykjanesbraut, p6 vissulega muni stéraukin umferd pungra
Okutaekja auka havadaalag i naerumhverfinu. Sé umferd ad husinu ekki beint um gétuna
Arskoga eins og lagt er til i gégnunum verda ahrifin pé minni. Hvad vardar véruafgreidslu pa
getur baedi ferming og afferming bila orsakad skelli og havada sem valdid gaetu 6nzedi. bar
sem keyra a vorur i verslanir hefst pessi hluti starfseminnar gjarnan mjég snemma og par
med aukast likur a 6naedi. Afgreidsludyr er vid gafl hussins og er skylt af irgangshusi, pad
dregur ur likum a pvi ad havadi berist i att ad ibudarhusum. Komi til vandamala vegna
O6naedis veeri mogulegt ad gripa til moétveegisadgerda i formi hljodveggja eda skerma.

Hvad vardar lyktarmengun pa telur HER ad midad vid fyrirliggjandi gogn séu likur a slikri
mengun litlar. EkKki er gert rad fyrir reykofnum né sudu og eldun matvaela skv. géggnunum en
pad eru pekktar uppsprettur lyktarmengunar fra kjétvinnslum. Lyktarmengun getur einnig
borist fra irgangsgamum ef ekKki er rétt fra peim gengid eda peir ekki taemdir nogu oft. Med
pvi ad geyma urgang i péttum gamum, inni i lokudu husi og med pvi ad teema reglulega ma
koma i veg fyrir slika mengun. Berist engu ad sidur lyktarmengun fra starfseminni i gegnum
loftreesitudur er unnt ad gera kréfur um arbaetur i formi hreinsibunadar a utblaesri.

Aukin umferd pungra 6kutaekja a svaedinu eykur & loftmengun i naerumhverfinu. Adaluppspretta
loftmengunar a sveedinu er engu ad sidur Reykjanesbrautin. Séu okuteeki latin vera i
lausagangi vid fermingu eda affermingu getur pad haft ahrif & loftgaedi i naerumhverfi.
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Stadsetning voruafgreidslu vid enda hussins dregur po ur likum a ad slikt hafi ahrif vid
ibudarhus.

HER hefur ahyggjur af pvi ad aukin pungaumferd a sveedinu hafi ahrif a 6ryggi, sérstaklega
gangandi og hjolandi vegfarenda. Alfabakki 2 liggur ad iprottasveaedi IR og mikill fjoldi barna og
unglinga fer um sveedid vegna pessa. Til ad draga Ur heettu parf ad tryggja ad umferd verdi ekki
beint inn a Skogarsel og Arskoga.

HER telur einnig naudsynlegt ad benda a frarennslismal. Fitugildrur verda vissulega til stadar
a frarennsli en pess parf ad geeta ad stadsetja paer pannig ad ekki geti borist fra peim dlykt i
gegnum utloftun eda vid teemingu. Mikil vatnsnotkun fylgir prifum i petta storu matveelafyrirteeki,
pvi parfad kanna hvort Veitur telji ad naverandi fraveitukerfi muni anna pvi alagi sem starfsemin
kemur tii med ad hafa. Athuga parf sérstaklega ad pau hreinsiefni sem notud eru vid
starfsemina skerdi ekki hreinsigetu fituskilja. Slikt getur leitt til fitustifla i fraveituldgnum. Eins
parf ad tryggja ad syrustig frarennslis geti ekki valdid skada a fraveitulognum. Verdi skadi a
I6gnum getur pad haft ahrif & neerliggjandi rekstur og ibudir.

HER telur ad pegar farid hefur verid yfir pau atridi sem likleg eru til ad valda umhverfisahrifum
ad flest sé unnt ad bregdast vid med krofum i starfsleyfi/skraningu og med rikari
mengunarvornum ef upp koma vandamal. Eftir stendur aukin umferd um svaedid sem ekki er
unnt ad komast hja. Ad mati HER eru pd ekki likur & ad starfsemin valdi umtalsverdum
umhverfisahrifum og purfi pvi ekki ad vera had mati @ umhverfisahrifum.

Virdingarfylist

f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdoéttir
Verkefnastjori

Gudjon |. Eggertsson
Deildarstjéri umhverfiseftirlits
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HEITI SKYRSLU: KIOTVINNSLA VID ALFABAKKA 2A - MATSSKYLDUFYRIRSPURN DREIFING:
X OPIN
VERKEFNI: 25039001 O LOKUD TIL
SKYRSLA NR. AFURDAR- 25039- HAD LEYFI
1 AUDKENNI: M00001 O VERKKAUPA
455187
UTGAFUSAGA:
UTG. NR DAGS. HOFUNDUR RYNT AF SAMD. UTGAFUSTADA
1 2025-03-7 SiAS AP, SvSv SiAS Drog
2 2025-03-11 SiAS EiJ SiAS Drog
3 2025-03-13 SiAS HuG SiAS Drog
4 2025-03-17 SiAS AP, SvSv SiAS Til atgafu
HOFUNDAR: VERKEFNISSTIORI:
Sigmar Arnar Steingrimsson (SiAS) Sigmar Arnar Steingrimsson

Erla Bryndis Kristjansdottir (EBK)
Gunnar Pall Eydal (GPEy)

UNNID FYRIR: SAMSTARFSADILAR:
Alfabakki 2 ehf. Ari Pétursson (AP), Alfabakki 2 ehf.
UMSJON: Sveinbjérn Sveinbjornsson (SvSv), Hagar hf.

Ari Pétursson

UTDRATTUR:

Hagar hf., eigandi Adfanga sem rekur m.a. Ferskar kjotvorur, aformar ad endurnyja kjotvinnslu fyrirtaekisins
sem nu er starfraekt ad Sidumula 34 i Reykjavik. Hafa Hagar gert leigusamning vid Alfabakka 2 ehf., sem er
byggingaradili 4 |68 2a vid Alfabakka. Aformad er ad setja upp kjétvinnsluna i vesturenda Alfabakka 2a.

Ferskar kjotvorur nota sendibil til Utkeyrslu i verslanir og tveir til fimm bilar & dag koma med adfong
kjotvinnslunnar. Samkvaemt umferdargreiningu fara pusundir bila 4 degi hverjum um Alfabakka og
naerliggjandi gotur. | pvi samhengi verdur umfang umferdar vegna kjétvinnslunnar éverulegt.

Engin efni eru notud vid kjotvinnsluna sjalfa, en teeki og huisnaedi er sdpupvegid og sotthreinsad. Frarennsli fra
vinnslunni fer i gegnum fituskiljur 4 leid pess i fraveitu Reykjavikurborgar. Urgangur (lifreenn og almennt sorp)
er geymdur innandyra i sérhénnudum rymum vinnslunnar. Helsti hdvadi sem tengist kjétvinnslunni kemur fra
vélbunadi kzelikerfis, sem girtur er af med hljéddempandi skjélvegg. Um 200 m eru i ibidarhds sem er naest
kjotvinnslunni og liklegt er ad & peirri leid minnki hdvadi umtalsvert og sé marktaekt innan leyfilegs hljodsstyrks
vid husvegg ibudarhussins. Starfsemin verdur a skilgreindu midsvaedi par sem gert er rad fyrir verslunar- og
pjénustustarfsemi. Fyrir liggur alit skipulagsfulltria Reykjavikurborgar um ad @ midsveedum borgarinnar sé
almennt heimilt ad vera med hreinlega atvinnustarfsemi og léttan idnad, sem kj6tvinnsla Ferskra kjotvara
getur fallid undir. Nidurstadan er ad kjotvinnslan sé ekki likleg til ad hafa i for med sér umtalsverd
umhverfisahrif og skuli pvi ekki had mati & umhverfisahrifum

LYKILORD ISLENSK: LYKILORD ENSK:
Mat & umhverfisahrifum, matsskyldufyrirspurn, Environmental impact assessment, screening
kj6tvinnsla Document, Meat processing

Geta skal heimilda sé efni skyrslunnar afritad eda birt med einhverjum haetti.
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1 Inngangur

Hagar hf., sem er eigandi Adfanga sem rekur m.a. Ferskar kjotvorur, aformar ad setja upp nyja
kjotvinnslu i stad peirrar sem Ferskar kjotvorur hafa starfraekt i SiGumula 34 i Reykjavik sidan 1991.
Nyja kjétvinnslan verdur stadsett i vesturenda Alfabakka 2a i Reykjavik.

Husid vid Alfabakka 2a er byggt af fyrirtaekinu Alfabakki 2 ehf., sem er félag i jafnri eigu Klettdss ehf. og
Eignabyggdar ehf. Pann 12. juni 2023 Gthlutadi Reykjavikurborg félaginu Alfabakka 2 ehf. I6dina vid
Alfabakka 2a dsamt byggingarrétti og var byggingarleyfi veitt pann 17. oktéber 2023. Hagar hafa gert
leigusamning vid Alfabakki 2 ehf. vegna byggingarinnar og er um pessar mundir unnid vid framkvamdir
4 11.500 m? byggingu auk bilakjallara, en hluti hisnzedisins er setlad détturfyrirtaeki Haga, Adféngum
undir rekstur Ferskra kjotvara, sem er einn af steerstu kjotverkendum landsins.

1.1 Forsaga mals

Med erindi til byggingarfulltria Reykjavikurborgar i ndvember 2024, fér Buseti husnaedissamvinnufélag
fram & tafarlausa stédvun framkvaemda vid Alfabakka 2a medan kannad vaeri m.a. hvort mannvirkid og
fyrirhugud notkun pess, pb.m.t. kjotvinnsla a 1. haed, sé i samreemi vid gildandi skipulag fyrir Sudur-
Mjédd og byggingarleyfi Reykjavikurborgar. | desember 2024 synjadi byggingarfulltrii peirri beidni.
Hins vegar tilkynnti byggingarfulltrdi Reykjavikurborgar pann 31. jandar 2025 ad framkvaemdir vid
husnaedi kjotvinnslunnar skyldu tafarlaust stédvadar, par sem vid nanari skodun hafi komid i ljés ad
ekki liggi fyrir upplysingar um hvort fjallad hafi verid um fyrirhugada kjoétvinnslu samkvaemt l6gum
nr.111/2021 um umhverfismat framkveemda og aaetlana. Starfsemi Ferskra kjotvara felur i sér
moéttoku a kjoti, vinnslu pess, pokkun og dreifingu i verslanir.

1.2 Markmid og forsendur

Markmid Ferskra kjotvara er ad uppfaera og nutimavaeda kjotvinnsluna, baedi teeki og adstodu, til ad
tryggja neytendum til framtidar fyrsta flokks gaedavoru sem er framleidd vié bestu adstaedur.
Sjalfbaerni er raudur pradur i 6llu ferlinu og rik dhersla |16gd 4 ad draga Ur matarséun, beeta flokkun
hrdefna og tryggja abyrga adfangakedju. Einnig stydur ny stadsetning fyrirtaekisins i Alfabakka 2a vid
markmid um trygga og 6rugga afgreidslu afurda til vidskiptavina.

Akvedid hefur verid ad flytja starfsemi Ferskra kjdtvara i nytt hisnaedi og adstoédu sem tryggir stodu
fyrirtaekisins @ markadi fyrir unnar kjotvorur. Starfsemi fyrirteekisins ad Sidumdula 34 er umkringd
fijdlbylishdsum & prja vegu; vid Sidumula, Fellsmula og Haaleitisbraut. Engin vandkvaedi hafa risid vegna
starfseminnar og ndlaegdar hennar vid ibudarbyggd. Fyrirtaekid byggir 4 peirri reynslu og einsetur sér
ad lagmarka umhverfisahrif af starfseminni og starfa i satt vid neerliggjandi atvinnustarfsemi og
ibudarbyggd vid Mjodd.

1.3 Matskylda og leyfi

Um er ad reeda adflutning, geymslu og vinnslu a kjétvérum til pokkunnar. Afurdum vinnslunnar er sidan
dreift i verslanir. Hluti kjtvinnslunnar i Alfabakka 2a er 2.974 m? ad steerd. Starfsemin fellur undir
tolulid 7.02 i 1. vidauka laga nr. 111/2021: Pékkun og nidursuda d jurta- og dyraafurdum. Hér gerir
byggingaradilinn Alfabakki 2 og Ferskar kjotvorur grein fyrir kjdtvinnslunni og umhverfisahrifum
hennar.

Starfsemi kjotvinnslunnar er had eftirfarandi leyfum:

1. Starfsleyfi Matveaelastofnunar samkveemt l6gum nr. 93/1995 um matvaeli. Stofnunin annast
opinbert eftirlit med kjotvinnslum og kjétpokkunarstédvum.

2. Starfsleyfi Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur samkvamt l6gum nr. 7/1998 um hollustuhaetti og
mengunarvarnir og légum nr. 93/1995 um matvali. Framleidsla og dreifing matvala er had leyfi
heilbrigdisnefndar.
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1.4 Samrad
v" Arid 2023 veitti Reykjavikurborg Alfabakka 2 ehf. byggingarrétt og byggingarleyfi.

v Med bréfi dags. 19.12.2022 tilkynnti fulltrdi Alfabakka 2 ehf. skipulagsfulltrGanum i Reykjavik um
ad fyrirhugad veeri ad setja upp kjdtvinnslu i byggingunni & 168 2a vid Alfabakka. Oskad var eftir aliti
skipulagsfulltrda hvort slikur rekstur samramist adalskipulagi Reykjavikur, sem gerir rad fyrir
verslunar- og pjénustuléd 4 sveedinu. Alit skipulagsfulltria dags. 10.1.2023 veitir eftirfarandi
umsogn: ,Umfangsmikill matvaelaidnadur eetti almennt ad fara fram & athafnasvaedi skv.
skilgreiningu landnotkunar i skipulagsreglugerd. A midsvaedum er hinsvegar almennt heimilt ad
vera med hreinlega atvinnustarfsemi og léttur idnadur, sem kjétvinnsla getur fallid undir, hefur
jafnan verid heimill ¢ flestum midsvaedum borgarinnar. [ Sudur-Mjédd er heimilt ad vera med
fiélbreytta atvinnustarfsemi, m.a. landfreka starfsemi eins og bilasélur. [ ljdsi pessa og
stadsetningar I6dar vid stofnbraut eru ekki gerdar skipulagslegar athugasemdir vid kjétvinnslu og
pékkunarstéd kidtafurda @ 168 nr. 2A vid Alfabakka. Vid hénnun og ndnari utfaerslu starfsemi parf
ad geeta ad umhverfisdhrifum vegna ndleegdar vid ibudarbyggd i Sudur-Mjédd.”

v Ferskar kjétvorur hafa kynnt starfsemi kjétvinnslunnar fyrir Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur.

v" Fulltrdar Alfabakka 2 ehf. og Ferskra kjotvara ehf. hafa att fund med Skipulagsstofnun par sem
framkvaemdir vid kjotvinnsluna voru kynntar. Stofnunin leidbeindi um stjérnsyslulega medferd
malsins.

2 Framkveemdalysing

[ kaflanum er yfirlit yfir framkvaemdina, afmérkun framkveemdasvaedis og gerd er grein fyrir
fyrirhugadri starfsemi a rekstrartima kjotvinnslunnar.

Kjétvinnsla Ferskra kjotvara verdur stadsett i vesturenda atvinnuhtsnaedis vid Alfabakka 2a i Reykjavik
(Mynd 2.1 og Mynd 2.2). Azetlad er ad 39 manns verdi par ad storfum.




% Kjotvinnsla vid Alfabakka 2a
Matsskyldufyrirspurn

Mynd 2.1 Yfirlitsmynd sem synir stadsetningu framkvaemdasvaedisins Alfabakka 2a par sem kjotvinnsla Ferskra
kjotvara verdur stadsett.
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Mynd 2.2 Framkvaemdasvaedi. Afstédumynd sem synir byggingu vid Alfabakka 2a. Kjotvinnsla Ferskra kjotvara
verdur & 1. haed i vestari hluta byggingarinnar (skyggt svaedi). | austurhluta byggingarinnar,
adliggjandi Ferskum kjétvérum, verdur starfsemi Eldum rétt og lagerrymi Haga. Skrifstofur og
stodrymi fyrir starfsemi hussins verda a 2. haed.

Framleidsluferlid

Starfsemin felur i sér méttoku a kjoti, vinnslu pess og pokkun. Oll starfsemi vid vinnslu kjotsins fer fram
innanhuss. Engin slatrun eda sambaerileg starfsemi fer fram i hisnaedi Ferskra kjotvara. Oll adféng og
utkeyrsla kjotafurda fara um innkeyrslu & vesturgafli hdssins.

Frosid lambakjot og kjuklingur hefur verid hlutad adur en kjotid kemur i vinnsluna. Kj6tid fer i
upppidingu og ad pvi loknu er pad kryddad og pvi pakkad i neytendapakkningar. Nautakjotsskrokkar
berast i vinnsluna beint fra slaturhdsi og er kjotid urbeinad til framleidslu @ hakki, hamborgurum og
00rum nautakjotsafurdum og sett i neytendaumbudir. Mynd 2.3 synir grunnskipulag kjotvinnslu
Ferskra kjotvara vid Alfabakka 2a.
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Mynd 2.3  Grunnmynd af skipulagi kjdtvinnslu Ferskra kjdtvara vid Alfabakka 2a.
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A mismunandi stigum i vinnsluferlinu er kjét ymist geymt i kaeli- eda frystiklefa, en klefarnir eru
stadsettir i vinnslurymi starfseminnar (Mynd 2.3). Vélbanadur fyrir keelikerfi vinnslunnar verdur

stadsettur utandyra, 4 paki sorpgeymslu, en utan um bunadinn eru steyptir veggir til ad skerma af hljod
(Mynd 2.4).
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Mynd 2.4 Vesturendi Alfabakka 2a par sem kjdtvinnslan verdur stadsett. Myndin synir stadsetningu
mismunandi innkeyrsla og hvar vélbunadur fyrir kaelikerfi verdur stadsettur.

2" 1

Efnanotkun

Engin efni eru notud vid kjotvinnsluna sjalfa. Taeki og bunadur er pveginn og hisnadid sétthreinsad
reglulega med pekktum efnum i matvaelaidnadi, m.a. i kjotvinnslu Ferskra kjotvara i Sidumula 34 (Tafla
2.1). Hreinsiefnin verda geymd & sérstoku efna- og hreingerningarsvaedi sem uppfyllir krofur sem
Vinnueftirlitid setur um o6rugga geymslu haettulegra efna og oOryggi starfsfélks. Helstu atridi i
geymslunni eru

v" Adskilnadur: Basisk og sur efni eru geymd adskilin til ad koma i veg fyrir efnahvorf. Einnig er
pbeim haldid adskildum fra hraefni i kjotvinnslu.

v" Merking: Geymslusvaedid og ilat efnanna eru skyrt merkt med upplysingum um innihald og
varudarradstafanir.

v" Laesing: Adgangur ad hreinsiefnum er takmarkadur vid starfsfélk sem hefur fengid pjélfun i
medhondlun peirra. Geymsla verdur alltaf laest.

v" Geymsluadstaedur: Tryggt er ad efni séu geymd vid rétt hitastig og fjarri beinum hitagjafa.

Oryggi starfsfélks vid notkun hreinsiefna er tryggt med skilgreindum vinnubrégdum, pjalfun, notkun
persoénuhlifa og vidbragdsdzetlun ef happ eda snerting a sér stad.




Tafla2.1  Efni sem notud eru til pvotta og sotthreinsunar i kjotvinnslu Ferskra kjotvara.

. . Notkun & | _.
Vara Efni Tilgangur manudi (L) F6rgun
SB;S:k sem | Fiarlsegia fitu o Ekki ma hella efninu i fraveitu eda natturulegt vatn.
Topaz CL4! . p. ) , .gJ & 23 Ef farga parf efninu er haft samband vid
inniheldur | prétein . . . . .
K6r vidurkenndan forgunaradila fyrir haettuleg efni.
Basisk Fjarlaegja fitu o Getur verid aetandi, forgun fer fram samkvaemt
Topaz MD22 sapa  &n jang] & 90 AN 108
Klors protein leidbeiningum framleidanda
Ecolab MIP SP3 Bas.lskF . Ifjarla.eglr . erfid 112 thur .ve.r|6 tandi, fc?rgun fer fram samkvaemt
hreinsiefni | éhreinindi leidbeiningum framleidanda
P3-Topactive DES Sur'F | sétthreinsun 33 thur .ve.rlé etandi, fgrgun fer fram samkvaemt
hreinsiefni leidbeiningum framleidanda

Samtals 258 (12,4 & dag)
Hreinsilausnir eru notadar samkvaemt leidbeiningum og skolast Ut med vatni i fraveitukerfi sem er
sampykkt fyrir slikan drgang. Umbudir efnanna eru annad hvort endurnotadar samkvemt
leidbeiningum birgja eda sendar til forgunar i videigandi urgangsflokka.

Urgangur
Urgangur fra vinnslunni er flokkadur { lifraent, plast, pappa og almennt sorp eins og reglugerdir kveda
a um. Bein og annar lifreenn Urgangur er settur i gam sem er geymdur innanhduss i kaeldu rymi (Mynd

2.4). Almennt sorp er geymt i lokudum rymum i hdsnadi vinnslunnar. Losun a urgangi fer fram u.p.b.
tvisvar i viku eda eftir porfum. Umfang Urgangs fra kjotvinnslu Ferskra kjotvara kemur fram i Tafla 2.2.

Tafla2.2  Urgangur (kg) sem féll til § kjotvinnslu Ferskra kjétvara arid 2024.

Blandadur Fita J Allir
Manudur | Pappi | Plast | Timbur PG Dyraleifar | fitugam Matarleifar flokkar
(SORPA)

januar 1.110 925 2.170 3.540 11.279 - 10 19.034
febrdar 1.180 965 - 1.920 12.464 - 90 16.619
mars 1.030 585 1.710 1.645 15.245 2.890 10 23.115
april 1.520 895 1.780 80 12.802 - 70 17.147
mai 1.652 700 - 2.130 11.700 2.200 70 18.452
juni 1.060 | 1.220 | 2.100 80 9.332 - 40 13.832
jali 1.350 780 2.280 537 1.363 3.160 90 9.560

agust 2.556 870 2.120 1.580 23.965 - 40 31.131
september | 881 1.090 - 10 12.108 - 10 14.099
oktéber 145 5 - 1.852 10.770 2.120 40 14.932
névember 1.382 621 1.960 2.144 15.074 - 60 21.241
desember 892 603 - 998 13.226 - 10 15.729
Samtals kg 14.758 9.259 14.120 16.516 149.328 10.370 540 214.891
Medaltal 1.230 772 1.177 1.376 12.444 864 45 17.908

Frarennsli

Allt frarennsli fra kjotvinnslunni fer i gegnum fituskiljur adur en pvi er skilad i fraveitu
Reykjavikurborgar. Mesta fita kemur fra pvotti 4 taekjum og bunadi. Fitumettad frarennsli fer um tveer
rasir, annad fra kjuklingavinnslu og hitt fra vinnslu med lamba- og nautakjét. Med pessu fyrirkomulagi
er etlunin ad fyrirbyggja moguleika a smiti listeriu fra vinnslunni. Val a gerd og staerd fituskiljunnar er
samkvaemt leidbeiningum stadalsins {ST EN 1825-2:2002.

1 https://storkaup.is/topaz-cl4-klor-kvoeusapa-23-kg-117273

2 https://storkaup.is/ecolab-kvoeusapa-topaz-md2-21-kg-117269
3 https://storkaup.is/ecolab-mip-sp-cip-270kg-9001354

4 https://storkaup.is/p3-topactive-sotthreinsir-20-kg-117268
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Framkvaemdatimi
Stefnt er ad pvi ad Ferskar kjotvorur hefji starfsemi i lok ars 2025 eda byrjun ars 2026.

Gaedavottun

Vinnslan verdur Utbuin nyjustu og fullkomnustu taekjum sem vol er 4. Stefnt er ad pvi ad kjotvinnslan
vid Alfabakka 2a verdi med BRC matvaela dryggisvottun, sem byggir & stadlinum Global Standard Food
Safety. Stadallinn skilgreinir krofur um matvaeladryggi, areidanleika, geedi og starfshaetti sem eru
naudsynlegir innan matveelaframleidslufyrirtaekis til ad uppfylla lagalegar skyldur og vernda neytendur.
Auk vinnslunnar sjalfrar tekur vottunin m.a. mid af pvi ad umhverfi starfseminnar sé vel vidhaldid, laust
vid Shreinindi, meindyr eda adra ahaettupaetti sem gaetu haft ahrif 4 6ryggi framleidslunnar.

3 Stadhaettir

Framkvaemdasvaedi 4 168 Alfabakka 2a er i Sudur-Mjédd i Breidholti, vestan Breidholtsbrautar (Mynd
2.2). LA6din er a svokolludu midsveedi samkvamt Adalskipulagi Reykjavikur 2040, sja umfjollun um
adalskipulag i kafla 4.2. Sunnan framkvaemdasvadisins er opid sveedi og par eru mannvirki sem fylgja
starfsemi Iprottafélags Reykjavikur vid Skogarsel, félagsheimili, fétboltavellir, frjalsibréttavéllur og
knattholl (Mynd 3.1). Uppbygging ipréttasvaedisins er enn i gangi.

Mynd 3.1 Loftmynd sem tekin er til sudurs yfir frarein Reykjanesbrautar-Breidholtsbrautar og Alfabakka par
sem fyrirhugud kjotvinnsla Ferskra kjotvara verdur stadsett i vesturhluta byggingarinnar vid
Alfabakka 2a. Sunnan vid bygginguna er ibréttasveedi ipréttafélags Reykjavikur og til vinstri
fjolbylishus vid Arskdga.

Austan vid framkveemdasvaedid er ibudarsveedi og vid gétuna Arskdga standa fjolbylishis og par er
einnig m.a. hds oldrunarpjénustu Hrafnistu, Skdgarbaer. Stofnstigur fyrir gangandi og hjdlandi liggur




medfram Alfabakka og i skipulagi er einnig gert rad fyrir slikum stig sunnan og vestan |6damarka
Alfabakka 2a. Framkveemdasvaedid einkennist af manngerdu umhverfi borgarlandslags.

4 Skipulag og vernd

4.1 Sveedisskipulag h6fudborgarsveedisins

Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2015-2040° tok gildi 14. juli 2015 og hefur verid breytt tvisvar
sinnum. [ skipulaginu eru Smarinn og Mjédd skilgreind sem svaediskjarni. Kjarnanum er zetlad er ad
bjéna 6llu héfudborgarsvaedinu en einnig baejarhlutum, hverfum og nanasta umhverfi. Mjédd er einnig
skilgreind sem baejarkjarni i sveedisskipulaginu en baejarkjarnar eru midstodvar opinberrar pjénustu,
verslunar, almennrar pjénustu, atvinnu, menningar og afpreyingar sem pjonar vidkomandi borgarhluta
sérstaklega. Kjotvinnsla i Mjédd samraemist pvi gildandi svaedisskipulagi.

4.2 Adalskipulag Reykjavikur

Adalskipulag Reykjavikur 2040 ték gildi 18. jantar 2022 og hefur pvi verid breytt einu sinni. Alfabakki
2a tilheyrir midsveedi, reit M12, i adalskipulaginu. Svaedi M12 tekur til Sudur-Mjoéddar vestan
Breidholtsbrautar og Nordur-Mjéddar austan brautarinnar. | greinargerd adalskipulagsins segir
almennt um midsvaedi:®

A midsvaedum er fyrst og fremst gert rdd fyrir verslunar og pjonustustarfsemi, stjérnsyslu og skrifstofum
en einnig ibudum, einkum d efri haedum bygginga. Midsvaedi pjona ymist 6llu landinu,
héfudborgarsvaedinu éllu eda nokkrum ibudarhverfum. A midsvaedum fer almennt fram fjélbreyttari
starfsemi en rumast d verslunar- og pjonustusvaeedum (Vb). Veitingastadir i flokki I, Il og Il eru almennt
heimilir svo og gististadir i flokki I-IV. Takmarkanir vardandi veitingastadi og gististadi eru tilgreindar
i skilgreiningum fyrir einsték svaedi.

[ adalskipulaginu er midsvaedi i borginni nanar flokkud eftir stefnu um meginstarfsemi. Midsvaedi M12,
i Mjédd, er hluti af borgarhlutakjarna nokkurra midsvaedisreita. Um reitina gilda eftirfarandi dkveaedi:

Fjélbreytt verslun, m.a. sérvéruverslun og pjonusta og starfsemi sem pjonar heilum borgarhluta.
Verslun og pjonusta, skrifstofur, stofnanir, afpreying og ibudir, einkum d efri haedum bygginga.
Matvéruverslanir heimilar. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir og veitingastadir i flokki Ill geta
verid heimilir, b6 med takmérkudum opnunartima til kl. 1 um helgar og 23 @ virkum dégum.
Gististadir i flokki |11l eru heimilir og eftir atvikum gististadir i flokki 1V, sjd téflu 19.3. [ Sudur-Mjédd
er heimilt ad vera med bilasélu samkvaemt akvérdun i deiliskipulagi.

Adliggjandi svaedi M12, Sudur-Mjédd, er ibudarsvaedi iB43 og opid svaedi OP29. A svaedi iB43 er
almennt gert rad fyrir ibudarhlsnaedi dsamt tilheyrandi opinberri grunnpjénustu, almennri verslun og
bjénustustarfsemi og minni Utivistarsvaedum. Einnig er svigram fyrir fjdlbreyttari atvinnustarfsemi,
enda sé um ad raeda prifalega starfsemi sem ekki veldur 6naedi, og almennri opinberri pjonustu.

Svaedi OP29 er sérstaklega skilgreint sem ipréttasvaedi innan hverfa. bar er gert rad fyrir iprottasvaedi
og almennu utivistarsveedi, einkum a vegum ipréttafélaga. Nordan Reykjanesbrautar er verslunar- og
bjonustusvaedi sem tilheyrir Képavogsbae.”

Samkvaemt gr. 6.2 i skipulagsreglugerd er landnotkunarflokkurinn midsvaedi setladur fyrir verslunar- og
bjénustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu landsvaedi, péttbylisstad eda fleiri en einu
bajarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, pjénustustofnanir, hotel, veitinga- og gistihus,
menningarstofnanir og onnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samreemast yfirbragdi og edli

5 Svaedisskipulag Hofudborgarsvaedisins 2015-2040. Greinargerd. Sott 12.3. 2025 a vefsja Skipulagsstofnunar:
skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/display.aspx?numer=12734

6 Adalskipulag Reykjavikur 2040. Skipulagsgreinargerd. A: Megin markmid um préun byggdar og bindandi akvaedi um landnotkun, byggingarmagn,
péttleika og yfirbragd byggdar. Sott 12.3. 4 vefsja Skipulagsstofnunar:
https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/DisplayDoc.aspx?itemid=136377768221452201691

7 Adalskipulag Képavogs 2019-2040. Skipulagsuppdrattur. Sétt 12.3. 2025 a vefsja Skipulagsstofnunar:
skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/display.aspx?countyno=1000
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starfsemi midsveedis. Landnotkunarflokkurinn athafnasvaedi er aetladur fyrir atvinnustarfsemi par sem
litil haetta er @ mengun svo sem léttur idnadur, hreinleg verkstaedi, bilasolur og umbods- og
heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d. vinnusvaedi utandyra a 16dum
eda starfsemi sem hefur i for med sér pungaflutninga, svo sem vérugeymslur og matveelaidnadur.

Pann 19. desember 2022 6skadi fulltrdi Alfabakka 2 ehf. eftir aliti skipulagsfulltrians i Reykjavik & pvi
hvort kjotvinnsla & 168 2a vid Alfabakka samrymdist peirri stefnu sem sett er fram i adalskipulagi
Reykjavikur. | svari skipulagfulltrdans pann 10. jantGar 2023 eru ekki gerdar skipulagslegar
athugasemdir vid kjotvinnslu og pokkunarstod kjotafurda & 186inni en ad gaeeta purfi ad
umhverfisdhrifum vegna nalaegdar vid ibudarbyggd i Sudur-Mjdédd vid honnun og nanari uUtfeerslu
starfsemi (nanar i kafla 1.4).

LANI?I;!DIKU N
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] Midsvaedi (M)
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Mynd 4.1 Adalskipulag Reykjavikur 2040.8 Myndin synir midsvaedi M12 i Sudur-Mjédd, bar sem bygging vid
Alfabakka 2a er stadsett (raudur hringur).

4.3 Deiliskipulag Sudur-Mjoddar

Lédin Alfabakki 2a er innan marka deiliskipulags fyrir Sudur-Mjédd, sem tok gildi 23. september 2009°.
Deiliskipulaginu hefur verid breytt 12 sinnum og tdk sifasta breyting gildi 16. oktédber 2024. Fimm
bessara breytinga varda |6dina Alfabakki 2a og/eda hljédvist 4 svaedinu.

Fra gildistoku deiliskipulagsins haustid 2009 hafa prju timabil adalskipulags fyrir Reykjavik verid i gildi.
Skilgreining svaedisins i adalskipulagi hefur ekki breyst fra gilditoku deiliskipulagsins, p.e. sveedid hefur
verid skilgreint sem midsvaedi, fyrst M7° og sidar M12%8,

Deiliskipulagid afmarkast af Reykjanesbraut og Breidholtsbraut til nordurs, Skdgarseli til sudausturs,
jadri ibudabyggdar vid bverarsel til sudursvesturs og sveitarfélagsmoérkum ad Kdpavogi til vesturs.
Markmid deiliskipulagsins er ad skapa umhverfi par sem tekid er tillit til élikra parfa peirrar starfsemi
sem verdur & reitnum. Ahersla er 16gd & ad laga fyrirhugud ibuda- og atvinnusvaedi ad ipréttasvaedi og
opnum svaeedum og draga ur umferdarhavada fra Reykjanesbraut.

8 Adalskipulag Reykjavikur 2040. béttbylisuppdrattur. Sott 12.3. 2025 & vefsja Skipulagsstofnunar:
skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/display.aspx?countyno=0000

9 sudur Mjédd. Deiliskipulag. Dags B. deildar augl. 23.09.2009. Sétt 12.3. 2025 a vefsja Skipulagsstofnunar:
skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/display.aspx?numer=9664

10 Adalskipulag Reykjavikur 2001-2024. Sétt 13.3. 2025 a vef Reykjavikurborgar: https://reykjavik.is/sites/default/files/USK/Skipulag/greinargerdi-
_g_st2010.pdf

n Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. S6tt 13.3. 2025 & vef Reykjavikurborgar: https://reykjavik.is/sites/default/files/adalskipulag/ar2010-2030_a-
hluti_20140224.pdf

10
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i deiliskipulaginu sem tok gildi 2009 er m.a. gert rad fyrir ad 4 nordurjadri svaedisins, naest
Reykjanesbraut og Arskégum, verdi 16.340 m? 168 fyrir midsvaedi (Mynd 4.2). L68in er audkennd C1 &
uppdraetti (nu Alfabakki 2a). A 168inni er heimilt ad gera rad fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi og
stjornsyslu en ekki ibudum. Adkoma ad hisum vid Alfabakka er um adkomugdtu sambhlida
tengibrautinni Alfabakka. Ekki er gert rad fyrir ad gatan Arskégssel (nt Arskégar) taki vid umferd ad
atvinnusvaedi vid Alfabakka, heldur verdi st umferd fyrst og fremst um Alfabakka fra Nordur-Mjédd og
fra Reykjanesbraut. | deiliskipulaginu er vikid ad pvi ad vid moétun pess hafi verid tekid tillit til
nidurstddu hljédvistarkdnnunar vid afmdrkun byggingarreita vid Alfabakka. Byggingar og hljédmanir
myndi vorn fyrir Utivistar- og iprottasvaedié pannig ad vidunandi hljédvist naist sunnan byggdarinnar.

-~~~ Skyringar :

7

4

E Mérk deiliskipulagssvasdis

“ IE] Byggingarreitur
E] Byggingarreitur kjallara
E Byggingarreitur bundinn 100%
|:] Kvs um lagnir

' \ ./( |:] Kvo8 um gbngustig

N .\\< Ykﬁ"m : Tiém
A, .4 \ :I Gngustigar
iR SVEDID

74 < Vlstgata
10 3 ha stadsetning ljésamastra
74 4 _ ekki bindandi .
/ @ \ Heigunarsvaedi vegar
/

Mynd 4.2 Hluti uppdrattar deiliskipulags fyrir Sudur-Mjédd sem ték gildi 23. september 2009%2. L&dir eru
Olitadar en afmarkadar med blarri brotalinu. Byggingarreitir eru grair og afmarkadir med svartri
brotalinu.

Fyrsta breytingin a deiliskipulagi fyrir Sudur-Mjédd tok gildi 17. desember 2015 og hun vardar |6dina
Alfabakka 2a (Mynd 4.3). [ deiliskipulagsbreytingunni kemur fram ad landnotkun sé afram skilgreind
fyrir midsvaedi og stofnanasvaedi, sem aetlad sé fyrir verslun, pjdnustu og stjornsyslu. L6din Alfabakki 2a
er audkennd V1 & uppdraetti (4dur C1) og er steekkud i 17.204 m2. Akvaedi sem varda starfsemi innan
[68arinnar eru dbreytt.

12 sugur Mjédd. Deiliskipulag. Dags B. deildar augl. 23.09.2009. Sétt 12.3. 2025 & vefsja Skipulagsstofnunar:
skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/display.aspx?numer=9664

13 Sudur-Mjédd — iR, Skégarsel og Arskogar. Deiliskipulagsbreyting. Dags B. deildar augl. 17.12.2015. Sétt 12.3. 2025 4 vefsja Skipulagsstofnunar:
skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/display.aspx?numer=9664
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Mynd 4.3  Hluti af breyttum uppdraetti deiliskipulags fyrir Sudur-Mjédd sem ték gildi 17. desember 2015, L48ir
eru folgraenar og I6damork eru synd med finni greenni brotalinu. Byggingarreitir eru folbleikir og
afmarkadir med raudri brotalinu.

Onnur breytingin & deiliskipulagi fyrir Sudur-Mjodd ték gildi 12. jandar 2018 (Mynd 4.4). Med beirri
breytingu eru settar kvadir um hljédvist vid ibudarhisnaedi vid Arskdga 1-3 og 5-7, par sem eftirfarandi
krofur gilda:

a. Hljédstig fyrir utan allar ibadir er ekki haerra en 55 dB.
b. HIjédstig fyrir utan eina uthlid er ekki haerra en 50 dB en vid adrar hlidar er ekki krafa um
hljédstig.
Auk pess er 168inni sem var merkt V1 (ddur C1 og nu Alfabakki 2a) skipt upp i fjérar [68ir, p.e. Alfabakka
2a, 2b, 2c og 2d en dkvadi um nytingu |68ar eru ébreytt.
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Skipulagssvaedi
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Nybyggingar
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Alfabakka 2a er skipt i fjérar 168ir, Alfabakka 2a til 2d. L6dir eru folgraenar og I68amérk eru synd med
finni graenni brotalinu. Byggingarreitir eru folbleikir og afmarkadir med raudri brotalinu.

14 Sudur-Mjédd — iR, Skégarsel og Arskogar. Deiliskipulagsbreyting. Dags B. deildar augl. 17.12.2015. Sétt 12.3. 2025 4 vefsja Skipulagsstofnunar:
skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/display.aspx?numer=9664

15 sugur-Mjédd — R, Skégarsel og Arskdgar. Deiliskipulagbreyting — iR-svadid, kvadir vegna veitna, Arskdgar 1-3 og 5-7 og Alfabakki 2 og 4. Dags B.
deildar augl. 12.01.2018. S6tt 12.3. 2025 a vefsja Skipulagsstofnunar: skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/display.aspx?numer=9664
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Fimmta breyting deiliskipulagsins tok gildi 23. juli 2019 en hun vardar Alfabakka 2a til 2d (4dur C1 og
V1, nu Alfabakki 2a). Breyting er gerd & akstursleidum fra gétunni Alfabakka nordan byggingarreita &
[68inni. Engar breytingar eru gerdar a akvaedum fyrir starfsemi a 168um eda um hljédvist.

Attunda breyting deiliskipulagsins tok gildi 15. mars 2022%. | breytingunni felst ad legu gétunnar
Alfabakka er breytt & kafla og midlunartjérn sunnan hennar er staekkud. Lodirnar Alfabakki 2d (vestasti
hluti niverandi Alfabakka 2a) og Alfabakki 4 minnka sem pessu nemur. Engar breytingar eru gerdar &
akveedum sem varda starfsemi 4 168 eda um hljédvist.

Niunda breyting deiliskipulagsins ték gildi 7. desember 2022 (Mynd 4.5). Med
deiliskipulagsbreytingunni eru 16dirnar Alfabakki 2a, 2b, 2c og 2d sameinadar ad nyju i eina 168 undir
heitinu Alfabakki 2a og er eftir breytinguna 14.562 m2. Byggingarreitir |6danna eru sameinadir i einn
reit sem jafnframt er staekkadur i att ad gotunni Alfabakka. Fram kemur ad gert er rad fyrir ad
starfsemin sé innan marka sem verslunar- og pjénustuléd, en a 168inni verdi voruskemma, verslanir og
skrifstofuhisnaedi. Einnig kemur fram ad haedarlega bygginga muni taka mid af baettri hljédvist

medfram Reykjanesbrautinni.
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Mynd 4.5 Hluti af breyttum uppdraetti deiliskipulags fyrir Sudur-Mjédd sem ték gildi 7. desember 20228, LS8ir
eru ljésgrenar og afmarkadar med graenni brotalinu. Byggingarreitir eru appelsinugulir og
afmarkadir med raudri brotalinu.

Gera ma rad fyrir ad ahrif kjdtvinnslunnar verdi ekki meiri en heimildir deiliskipulagsins rama. Nanar er
fjallad um umhverfisahrif i kafla 5.

4.4 Vernd

Innan framkvaemdasvaedisins eru engin verndarsvadi, p.e. svaedi & nattiruminjaskra, vistkerfi eda
jardmyndanir sem njota sérstakrar verndar samkvaemt natturuverndarlégum eda mikilvaeg fuglasvaedi.
Engar menningarminjar eru a svaedinu.

16 Sudur-Mjédd — iR, Skégarsel og Arskégar. Deiliskipulagbreyting — Alfabakki 2a-d. Dags B. deildar augl. 23.07.2019. S6tt 12.3. 2025 & vefsja
Skipulagsstofnunar: skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/display.aspx?numer=9664

7 Sudur-Mjédd — Deiliskipulag. Deiliskipulagbreyting — Alfabakki 4 og 6. Dags B. deildar augl. 15.03.2022. Sétt 12.3. 2025 4 vefsja
Skipulagsstofnunar: skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/display.aspx?numer=9664

18 Deiliskipulagbreyting fyrir Sudur-Mjédd — Alfabakki 2a, 2b, 2c og 2d. Dags B. deildar augl. 07.12.2022. Sétt 12.3. 2025 4 vefsja Skipulagsstofnunar:
skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/display.aspx?numer=9664
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5 Helstu umhverfisahrif

bzettir i starfsemi kjotvinnslunnar, sem varda umhverfi hennar eru umferd okutaekja 4 vegum
vinnslunnar og moguleg mengun vegna havada fra starfseminni, efnanotkun eda urgangs. Allir
ahrifapeettirnir varda 6ryggi eda heilsu félks. Einnig vardar starfsemin skilgreinda landnotkun a
svaedinu samkvaemt skipulagi.

5.1 Landnotkun

Mjodd er skilgreind sem bajarkjarni i Svaedisskipulagi Hofudborgarsvaedisins 2015-2040 en
bajarkjarnar eru midstodvar opinberrar pjénustu, verslunar, almennrar pjonustu, atvinnu, menningar
og afpreyingar sem pjonar vidkomandi borgarhluta sérstaklega. Alfabakki 2a tilheyrir midsveaedi,
reit M12, i Adalskipulag Reykjavikur 2040, par sem gert er rad fyrir ymiskonar starfsemi, s.s. verslun og
bjonustu, skrifstofum, stofnunum, afpreyingu, ibudum, veitingastédum, gististodum og bilasolu.

Lédin Alfabakki 2a er innan marka deiliskipulags fyrir Sudur-Mjédd en pvi hefur verid breytt 12 sinnum
fra gildistoku pess haustid 2009. Fimm af pessum breytingum varda ofangreinda 166 og/eda hljédvist
a svaedinu. Steerd l6darinnar hefur verid breytt og 4@ timabili var henni skipt upp i 4 168ir en er nu
sameinud i eina 6. Upphafleg steerd l6darinnar er 16.340 m? en hdn er nd 14.562 m? samkvaemt
breyttu deiliskipulagi. Mérk I68arinnar ad Arskégum 5-7 og iR-svaedi hafa verid dbreytt fra gildistoku
skipulagsins. Fra gildistoku deiliskipulagsins 2009 hefur verid gert rad fyrir verslunar- og
bjénustustarfsemi og stjornsyslu a 16dinni en ekki ibudum. | sidustu breytingunni sem vardar
Alfabakka 2a kemur fram ad 4 henni verdi voruskemma, verslanir og skrifstofuhtsnaedi. Adkomuleid
ad Alfabakka 2a hefur ekki verid breytt en tilgreint er ad hun eigi ad vera um gotuna Alfabakka fra
Nordur-Mjédd og fra Reykjanesbraut en ekki um gétuna Arskdga. [ deiliskipulaginu er 16gd dhersla & ad
baeta hljédvist & svaedinu sunnan byggdar vid Alfabakka vegna umferdarhavada fra Reykjanesbraut. |
breytingu skipulagsins eru settar nanari krofur um hljédstig vid ibudarhisnaedi vid Arskoga 1-3 og 5-7.
par skal hljédstig fyrir utan ibudir ekki vera haerra en 50 dB/55 dB.

5.2 Umferdaroryggi
Samgongumat vegna atvinnustarfsemi vid Alfabakka 2a

Gerd hefur verid spa um umferd um hofudborgarsveedid sem Svaedisskipulag héfudborgarsveedisins
2015-2040 midar vid. Byggt 4 peirri spa hefur verid unnid sérstakt samgéngumat vegna atvinnureksturs
i Alfabakka 2a, sja vidauka, en einnig var vid samgdngumatid tekid mid af markmidum Adalskipulags
Reykjavikur 2040 vardandi skilgreind midsveedi borgarinnar, en Sudur-Mjodd er eitt peirra. Fram kemur
i samgdéngumatinu ad stofnstigur fyrir gangandi og hjélandi liggur medfram Alfabakka, samsida
Reykjanesbrautinni, og tengir 168ina vid stofnstigakerfi Reykjavikur og Kdpavogs. bvi er audveld
adkoma ad Alfabakka fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur og starfseminni sem par er (Mynd 5.1).
Vegna edli starfseminnar i Alfabakka 2a megi gera rad fyrir toluverdri umferd félks a bil sem eigi erindi
i bygginguna & vinnutima.
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Mynd 5.1 15 minGtna géngu- og hjélakort fra gatnamétum Alfabakka og Arskdga , sem er vid nordur horn 168ar
Alfabakka 2a (Mannvit 2024).

Haegt er ad komast akandi ad Alfabakka 2a fra Reykjanesbraut ar vestri, Arskégum Gr sudri og Gr austri
um Alfabakka vid Mjédd (Mynd 5.2). Azetlud hversdagsumferd um pessar gotur var 3.200 bilar arid
2024 (Tafla 5.1), en liklegt er ad ahrif nylegrar opnunar Gardheima vid Alfabakka 6 (lok ars 2023) hafi
ekki verid komin fram pegar samgongumatid var unnid. Gert er rad fyrir ad umferd til og fra
Gardheimum verdi um 2.000 bilferdir & dag. Auk pess er azetlad ad med tilkomu starfsemi f
Alfabakka 2a aukist umferd 4 svaedinu um 2.100 bilferdir 4 dag vegna ferda starfsfdls, fyrirtaekjabila og
vidskiptavina. Umferdin sem myndist vegna tilkomu Alfabakka 2a og Alfabakka 6 (Gardheima) yrdi pvi
um 4.100 bilar a sélarhring, sem myndi hafa ahrif 8 umferd sem kaemi eftir frarein Reykjanesbrautar-
Alfabakka og parf ad stédva vegna umferdar um Alfabakka (Mannvit 2024). Nu liggur fyrir hvada
starfsemi verdur & 163 Alfabakka 2a og midad vid pekktan fjolda starfsfélks og ferda vegna
starfseminnar sem par verdur er liklegt ad umferd til og fra 168inni verdi 600-700 ferdir & dag i stad
2.100 ferda samkvaemt framangreindu samgéngumati.

FS-174
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Mynd 5.2 Adkoma fyrir bila ad Alfabakka 2a er synd med raudum pilum (Mannvit 2024).

Tafla5.1  Hversdagsumferd (HVDU) i nagrenni Alfabakka 2a samkvaemt samgéngulikani héfudborgarsvaedisins
fyrir arid 2024 (Mannvit 2024).

Gata HVDU (6kutaeki/sélarhring)
Frarein Reykjanesbraut-Breidholtsbraut 11.500

Frarein Reykjanesbraut-Alfabakki 800

Arskégar 1.200

Alfabakki nordan Breisholtsbrautar (Mjédd) 1.200

Umferd vegna kjotvinnslu Ferskra kjétvara

Starfsemi vid kjotvinnslu Ferskra kjotvara er a dagvinnutima virka daga vikunnar. Fyrirtaekid notar einn
sendibill vid utkeyrslu i verslanir, sem almennt fer fram a timabilinu kl 8-15. Adfong til vinnslunnar
berast med tveimur til fimm bilum a dag, einnig a timabilinu kI 8-15. Starfsmenn Ferskra kjotvara eru
39, sem gera ma rad fyrir ad flestir komi akandi til vinnu. Heildarumferd vegna starfsemi fyrirtaekisins
er dztlud innan vid 100 ferdir 4 dag.

Motvaegisadgerdir

Gongu- og hjélastigur liggur medfram Alfabakka. Bilaumferd um innkeyrslur l|6darinnar vid
Alfabakka 2a mun pvera umferd gangandi og hjélandi & stignum og hafa ahrif & umferdaroryggi
vegfarenda & stignum. Lagmarka ma ahrifin med pvi ad geeta pess ad sjonvegalengdir séu nzegar og
merkingar geri vegfarendum ljést ad um er ad reeda gongu- og hjdlastig vid innkeyrsluna. Tekid er mid
af pessu vid yfirstandandi hénnun og fragang l6darinnar.

FS-174
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5.3 Heilsa

5.3.1 Hljédvist

Almennt er vinnutimi starfsfdlks hja Ferskum kjotvorum & virkum dégum milli kl 7 og 15. Fram hefur
komid ad einn sendibill mun sinna Utkeyrslu kjotafurda fyrirtaekisins i verslanir milli kl 8 og 15 og a degi
hverjum komi tveir til fimm bilar med adfong til vinnslunnar. Auk pess mun hluti starfsfélks koma
akandi til vinnu. Samkvaemt samgéngumati fara pusundir bila um Alfabakka og adliggjandi gotur &
hverjum sélarhring 4 virkum dégum (Mannvit 2024).

Innkeyrsla kjotvinnslunnar er i vesturenda Alfabakka 2a og innan vid hana til sudurs er sorpgeymsla
vinnslunnar sem stendur Ut ur gafli byggingarinnar (Mynd 2.4). Sorpgeymslan mun draga ur pvi ad
havadi fra innkeyrslunni berist ad opnu svadi sunnan byggingarinnar.

Vélbunadur fyrir kaelikerfi kjotvinnslunnar verdur stadsettur a paki ruslageymslu sem par mun verda
(Mynd 2.4). Samkvaemt gognum framleidanda er havadi fra bunadinum 49 dB(A). Utan um vélbunad
kjotvinnslunnar verda steyptir veggir til ad ldagmarka havada i umhverfinu, en fra vélblinadarhysinu eru
um 200 m i naesta ibudarhus. Ad degi til skal havadi fra atvinnustarfsemi ekki vera yfir 50 dB
jafngildishljodstyrk vid hasvegg ibudarhusnaedis a ibudarsvaedum og 55 dB vegna umferdar dkuteekja
(ad ndttu til 49 dB og 45 dB), samanber vidauka A i reglugerd nr. 724/2008 um havada.

5.3.2 Onnur mengun

Starfsemi Ferskra kjotvara felst i vinnslu a fersku og frosnu kjoti til pokkunar, en ekki i reykingu kjots
eda annarri lyktarskapandi kjotvinnslu. Engin slatrun eda skyld vinnsla felst i starfsemi fyrirtaekisins. Oll
adfong til vinnslunnar fara beint inn i husnaedi hennar og ekkert er geymt eda unnid a 16dinni.

[ husnaedi kjdtvinnslunnar verda efni til hreinsunar og sétthreinsunar geymd & sérstoku efna- og
hreingerningarsveedi, sem uppfyllir krofur sem Vinnueftirlitid setur um 6rugga geymslu haettulegra
efna og oryggi folks. Felst pad m.a. i ad halda efnum adskildum til ad koma i veg fyrir efnahvorf.
Umbudir efnanna verda endurnotadar eda sendar i videigandi forgun.

Lifreenn drgangur fra vinnslunni, svo sem bein og annar urgangur, er settur i gdm sem er geymdur
innanhuss i keeldu rymi. Frarennsli fra vinnslunni fer i gegnum fituskiljur a8ur en pvi er skilad i fraveitu
Reykjavikurborgar. Almennt sorp fra starfseminni er flokkad samkveemt flokkunarkerfi
Reykjavikurborgar og breytingu 4 16gum nr. 55/2003 um medhdéndlun drgangs sem tok gildi 1. jandar
2025. Markmid laganna er m.a. ad skapa skilyrdi fyrir myndun hringrasarhagkerfis. Sorpid er geymt i
lokudum einingum i par til gerdum rymum i hidsnadi kjotvinnslunnar. Losun & sorpi fer fram a.m.k.
tvisvar i viku.

Fram hefur komid ad Ferskar kjotvorur vinna ad pvi ad fa BRC matvaela 6ryggisvottun fyrir kjotvinnsluna
vid Alfabakka 2a. Auk vinnslunnar sjalfrar tekur vottunin m.a. mid af pvi ad umhverfi starfseminnar sé
vel vidhaldid, laust vid oéhreinindi, meindyr eda adra ahaettupaetti sem gaetu haft ahrif & oryggi
framleidslunnar og nagrenni vinnslunnar.

6 Nidurstada

Vid mat 4 pvi hvort tilkynningarskyld framkvaemd skuli hd6 mat a umhverfisahrifum skal medal annars
taka mid af edli og stadsetningu framkvaemdar sbr. 1. og 2. tl. i 2. vidauka laga nr. 111/2021 um
umhverfismat framkvaemda og dzetlana.

Starfsemi Ferskra kjotvara ad Alfabakka 2a felur i sér méttoku a kjoti, vinnslu pess, pokkun og Gtkeyrslu
til dreifingar i verslanir. Oll vinnsla er innanhudss, en ummerki starfseminnar utanhiss er umferd
sendibils vid utkeyrslu i verslanir og tveggija til fimm bila &8 dag med adfong auk umferdar starfsfélks
vinnslunnar. Starfsemin fer almennt fram a virkum dégum & dagvinnutima. busundir bila fara 8 degi
hverjum um Alfabakka og naerliggjandi gétur, samkveemt umferdargreiningu. i pvi samhengi verdur
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umfang umferdar vegna kjotvinnslunnar éverulegt og hefur takmarkada samlegd med annarri umferd
sem tengist starfsemi i husinu Alfabakka 2a, sem dzetlud er 600-700 ferdir & dag.

Helsti hdvadi sem tengist kjotvinnslunni kemur fra vélbunadi keelikerfis, sem girtur er af med
hljoddempandi skjélvegg. Havadi vid bunadinnn mazelist 49 dB(A), samkvaemt framleidanda, sem
dempast mun verulega vegna hljodveggsins umhverfis bunadinn. Til samanburdar skal havadi fra
atvinnustarfsemi ekki vera vyfir 50 dB(A) jafngildishljédstyrk vid husvegg ibudarhusnaedis &
ibudarsvaeedum (reglugerd nr. 724/2008 um havada). ibudarhis sem er naest kjdtvinnslunni er i um
200 m fjarlegd og liklegt er ad a peirri leid minnki havadi umtalsvert og sé marktaekt innan leyfilegs
hljédsstyrks vid hisvegg, enda havadi vid upptok undir 50 dB(A).

Engin efni eru notud vid kjotvinnsluna sjalfa, en taeki og hiusnadi sapupvegid og sétthreinsad. Allt
frarennsli fra vinnslunni fer i gegnum fituskiljur adur en pvi er skilad i fraveitu Reykjavikurborgar.
Lifreenn argangur er geymdur i keeldu rymi i byggingunni og almennu sorpi er einnig komid fyrir i sér
Utbdnu rymi innandyra. Ferskar kjotvorur vinna ad pvi ad fa BRC matvaela Oryggisvottun fyrir
kjotvinnsluna sem m.a. gerir kréfur um ad umbhverfi starfseminnar sé vel vidhaldid, laust vid 6hreinindi,
meindyr eda adra dhaettupaetti sem geetu haft ahrif & 6ryggi i ndgrenni framleidslunnar.

Starfsemi Ferskra kjotvara verdur & svaedi sem einkennist af manngerdu umhverfi og ekki er um ad
reeda ad framkvaemdin tengist verndarsvaedi. Sudur — Mjodd er a skilgreindu midsvaedi, samkvaemt
Adalskipulagi Reykjavikur 2040, par sem gert er rad fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi. Fyrir liggur
alit skipulagsfulltria Reykjavikurborgar um ad 4@ midsveedum borgarinnar sé almennt heimilt ad vera
med hreinlega atvinnustarfsemi og léttan idnad, sem kjdtvinnsla Ferskra kjdtvara getur fallid undir. |
Sudur-Mjédd er heimilt ad vera med fjolbreytta atvinnustarfsemi, m.a. landfreka starfsemi eins og
bilasélur. [ ljési pessa og stadsetningar |6dar vid stofnbraut gerdi skipulagsfulltrdi ekki skipulagslegar
athugasemdir vid kjotvinnslu og pokkunarst6d kjotafurda a [6dinni.

Pad er nidurstada Alfabakki 2 ehf. ad kjdtvinnsla Ferskra kjotvara sé ekki likleg til ad hafa i for med sér
umtalsverd umhverfisahrif og skuli pvi ekki had mati a umhverfisahrifum.

7 Heimildir
Adalskipulag Reykjavikur 2040.

Deiliskipulag  fyrir Sudur-Mjédd - (R, Skégarsel og Arskéga. S6tt pann 7.3.2025 &
https://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/display.aspx?numer=9664

Log um hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998.

L6g um matvaeli nr. 93/1995.

Log um umhverfismat framkvamda og daetlana nr. 111/2021.
Mannvit 2024. Samgéngumat fyrir Alfabakka 2a. Greinargerd.
Reglugerd um umhverfismat framkvaemda og dsetlana nr. 1381/2021.
Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2015-2040.
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1. Inngangur

Samgongumat petta er gert fyrir endurskodun & fyrirhugadri starfsemi vid Alfabakka 2a.

Samkveemt reglum um fjdlda bila- og hjdlasteeda i Reykjavik sem sampykktar voru i
Borgarradi i jantar 2019 (Reykjavikurborg, 2019), eru dkvednar kréfur vardandi fiolda bila- og
hjélasteeda innan l6da i Reykjavik fyrir nybyggingar og/eda endurnyjun byggdar. Vinna skal
samgongumat ef endurskoda skal fjdlda bila- og hjolasteeda & fyrirhugudum
uppbyggingarreitum, sér i lagi &

- Steerri byggingarreitum og hverfum.
- Byggingarreitum med blandadri notkun.
- Byggingarreitum i nagrenni vio gédar almenningssamgongur.

Fjoldi bila- og hjolastaeda akvardast Gt fra eftirfarandi skrefum:

SKREF 1: Svaedi
Er uppbygging a svadi 1 eda 27
8j4 kort 1, bls. 6.

v

SKREF 2. Stard 0g teqund uppbyggingar
Gerir uppbygging rad fyrir einhverju af nedantaldu?:
v =50 ibidum eda holelherbergjum
o 25000 m? af ibidarhlsnoedi
w1000 m* af verslunarhizsnaedi
v 5000 m? af skrifstofubdsnasdi
= =10,000 m? af wonufiutninga-fager hisnasdi
s =100 bilastzdum
s Blandadri landnotkun ibdidar- og atvinmuhisnsedis
*  AAvera stadselt innan 400 m radius fré bede168 med gotthat pibnustustig amenningssamgangna
= Adwvera stadsett & samgdngu- og préunaras

[ |

Me J&
v \ v
SKREF 3: Fjbidi bila- og hjdlastada SKREF 4: Samgdngumat
Akvarda skal fjdlda bila- og hidlastata Endurskoda skal fislda bila- og hpolasteda i
samkvaemt tflu 1 og 2, bis. 89, sampéngumati, Skrefum er lyst | kafla 5. Umfang

sampdngumals skal akvedid | samradi vid RVE

L6d Alfabakka 2a er & mérkum svaedis 1 og 2 en flokkast undir svaedi 1 vegna pess ad pad er
flokkad sem midsveedi i adalskipulagi Reykjavikur. Vitad er hvada starfsemi mun vera i
Alfabakka 2a. Byggingin er 11.400 m? atvinnuh(snaedi en steerd I6darinnar er 14.562 m2.
Bilakjallari verdur undir byggingunni par sem gert er rad fyrir ad meirihluti bilasteeda verda.
Starfsemi Alfabakka 2a er nokkud sérhaefd og ekki starfsemi sem er hefdbundin &
midsvaedum.

Héfundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 1
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Starfsemi byggingarinnar er mjog viofedm og er stér samstada fyrirtaekja. bvi er daetlad ad
pad verdi toluvert rét & gestum og 6drum sem eiga erindi i bygginguna & vinnutima og pvi
naudsynlegt ad skoda bilasteedafjolda med pad i huga. Starfsemi verslunarinnar er einnig
nokkud sérheaefd, en par verdur starfsemi matveelaframleidslu med afhendingaradsttdu.
Vegna steerdar a vorum er liklegt ad stor meirihluti vidskiptavina muni koma & bil i verslunina.
Einnig er edli verslunarinnar pannig ad liklegt er ad lang flestir muni koma i verslunina a
svipudum tima og pvi mikilveegt ad greina betur naudsynlegan fjolda bilasteeda til pess ad
fordast umferdaréngpveiti sem gaeti haft ahrif & naerliggjandi gétur og gatnakerfi.

Vegna umfangs byggingarinnar parf ad framkveema samgdngumat. Talid er ad flokkarnir sem
settir eru fram i reglum um fjélda bila- og hjélasteeda i Reykjavik nai ekki utan um pa sérhaefou
starfsemi sem verdur i hGsnaedi Alfabakka 2a. | samradi vid Reykjavikurborg er pvi fjoldi
bilasteeda fyrir Alfabakka 2a endurskodadur a peim forsendum ad bilastaedavidmid eru
akvoroud at fra pekktum steeroum fyrir starfsemina sem og markmidum adalskipulags
Reykjavikur 2040. Einnig eru pau erlendu viomid sem reglur um fjdlda bila- og hjdlasteeda i
Reykjavik eru byggdar & notud til pess ad dkvarda bilasteedaviomid.

P svasit > AT X . i
Svaedi 2 < 3% S5

o

gongu- og pro

Mynd 1: Afmorkun sveeda 1 og 2 (Reykjavikurborg, 2019).
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2. Samgongumat almenn umfjéliun

2.1 Adsteedur fyrir gangandi og hjolandi

Mynd 2 synir 15 minttna géngu- og hjolakort fra gatnamoétum Alfabakka og Arskogum, sem
er vid nordur horn I6dar Alfabakka 2a. A 15 minatum er haegt ad ganga um nzerliggjandi hverfi
og i Mjéddina par sem er ymis pjonusta. Kortid synir lika ad a 15 mindtum er haegt ad hjola
um stéran hluta Képavogs og langleidina ad Kringlunni og Oskjuhlid.

, D e
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Mynd 2 15 minttna géngu- og hj6lakort fra gatnamétum Alfabakka og Arskéga.

Stofnstigur fyrir gangandi og hjélandi liggur i dag medfram Alfabakka. Stigurinn liggur
medfram Reykjanesbrautinni og tengir pvi 168ina vid stofnstigakerfi Reykjavikur og Linda- og
Smarahverfid i Kopavogi. Einnig eru stofnstigar sem liggja i nordur-sudur att medfram
Breidholtsbraut og & mérkum Kdépavogs og Reykjavikur og tengja pvi l6dina einnig vio
Breidholtid, Vatnsendahverfid og Képavog. Stutt er i Mjéddina og liggur stofnstigurinn sem fer
medfram Alfabakka ad Mjodd og pvi nokkud gott adgengi i ymsa pjonustu sem er par. Nokkud
audvelt er fyrir gangandi, hj6landi og adra samgdngumata ad komast ad 163inni.

Hoéfundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 3



. i -
SAMGON{;UMAT FYRIR ALFABAKKA 2A .A’\ MANNVIT
SKJALANUMER: =

UTGAFUNUMER:

-3 1 .;Q;,
% & & e
Megin géngustigur  Megin hjélastigur Tengingar Borgargétur Lykil sté8var og/eda leidir
vid hverfid almenningssamgangna

Mynd 3 Samgdngur a sveedinu. Mynd ur hverfisskipulagi Seljahverfis (Reykjavikurborg, 2022).

2.2 Adgengi ad almenningssamgoéngum

Adgengi gangandi og hjolandi ad almenningssamgéngum eru nokkud godar med faum
pverunum yfir gétur. Naverandi stigar tengjast vel vido almenningssamgongurnar i kring og
nokkud stutt er i pjénustuna. Skv. reglum um fj6lda bila- og hj6lasteeda i Reykjavik geta tidar
almenningssamgoéngur feekkad fjolda bilasteeda a svaedi 1 um 10%, ef adgengi ad bidstodvum
er i heefilegri fjarleegd, p.e. innan 400-600m.

Alfabakki 2a er stadsettur i innan vid 600m goéngufjarleegd fra tveimur stoppistodvum
(Arskogar og Stekkjarbakki). Stoppistédin Arskdgar er i um 400m géngufjarleegd fra Alfabakka
2a. bar ganga leidir 3 og 4. Leidirnar eru med 15 min. tidni a haannatima en 30 mindtna tioni
utan haannatima. Leidirnar eru hringleidir og ganga pvi i sitthvora éattina, og haga sér i raun
eins og 1 leid & pessum stad. bvi er ekki heegt ad segja ad pjénustustigio a pessari stéd sé
mjog gott. Stoppistddin Stekkjarbakki er i um 600m géngufjarleegd fra Alfabakka 2a. bar eru
tidar ferdir leida en par ganga leidir 2, 3, 4, 12, 21 og 24. Eins og adur segir ganga leidir 3 og
4 i sitthvora attina auk pess sem leid 21 stoppar adeins & pessari stoppistod i att sinni ad
Képavogi. bjonustustig pessarar stoppistddvar er gott.

Gongufjarleegd i stoppistédina vid Mjodd er um 650m, en par fara leidir 2, 3, 4, 11, 12, 17, 21
0g 24. Megin géngu- og hjélastigur liggur medfram Alfabakka ad streetéstoppistodinni vid
Mjodd og pvi nokkud bein og audveld leid ad ganga pangad fra Alfabakka.

Hoéfundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 4
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Med tilkomu Borgarlinu mun ein stofnleid (leid G) ganga medfram Breidholtsbrautinni, naleegt
Alfabakka. Asetlad er ad bidstdd verdi & Breidholtsbraut vid Arskoga og pvi innan 500m
gongufjarlaegd fra Alfabakka 2a. Ein Borgarlinuleid mun einnig ganga fra Mjédd med harri
ferdationi. Med komu Borgarlinu (leid G) mun pjonustustig almenningssamgangna vid
Alfabakka 2a aukast. En i dag er pjonustustig almenningssamgangna vid Alfabakka 2a nokkud
gott.

Ekki er lagt til ad feekka bilasteedum vegna almenningssamgangna vegna pess ad fjarleegd i
tidar almenningssamgongur er i lengri kantinum.

2.3 Umferdarmyndun
Nuaverandi umfero

Haegt er ad komast ad Alfabakka 2a fra Reykjanesbraut ar vestri, Arskogum eda Alfabakka
vid Mjodd (likt og synt er & mynd 4). [ framtidinni er gert rad fyrir ad Alfabakki tengist afram ad
Lindarvegi i Képavogi. Ekki er haegt ad komast beint Gt & Reykjanesbrautina fra Alfabakka og
parf pvi ad nota Arskdga eda Alfabakka til ad komast ad stofnbrautum. Liklegt er ad umferd
um Arskoga aukist vegna pess pad er stysta leidin ad Breidholtsbrautinni og
Reykjanesbrautinni.

Seaaniy

L

~~~~~~

Mynd 4 Adkoma fyrir bila ad Alfabakka 2a

Nuverandi hversdagsumferd (HVDU) & pessum gotum er fengin Gr samgongulikani
hofudborgarsveedisins fyrir arid 2024. Umferdart6lur eru syndar i toflu 1. Vert er ad nefna ad i
likaninu er Alfabakki vestan Arskdga enn einstefna til austurs/nordurs.

Hofundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 5
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Tafla 1 Hversdagsumferd i nalaegd vid Alfabakka 2a

Heiti gotu HVDU
(6kuteeki/solarhring)

Frarein Reykjanesbraut — 11.500

Breidholtsbraut

Frarein Reykjanesbraut — 800

Alfabakki

Arskégar 1.200

Alfabakki nordan 1.200

Breidholtsbrautar

Gera ma rao fyrir ad naverandi umferd um pessar goétur hafi aukist vegna komu Gardheima
vid Alfabakka 6. EKki eru til nylegar talningar eda aaetladar umferdartdlur fyrir Gardheima en
haegt er ad asetla fidlda ferda vegna verslunarinnar med pvi ad nota feréamyndunarjéfnu fra
VSO (VSO, 2006).

Ferdir = 1,85*ibuar + 0,14*m? verslun og skrifstofur + 0,04*m? annad atvinnuhtsnaedi

Jafnan gefur bilferdir sem myndast midad vid obreyttar ferdavenjur og gefur pvi til kynna fjélda
feroa sem farnar eru i’dag. Gardheimar eru um 7.000m? verslun, sem leidir til um 2.000
bilferda & dag til og fra Alfabakka 6 m.v. 6breyttar ferdavenjur.

Umferdarsképun

A 160 Alfabakka 2a & ad byggja 11.400 m? atvinnuhtsnaedi par sem skilgreindir eru 5.717 m?
af verslunar og skrifstofuhisnaedi og 5.683 m? af 6dru atvinnuhlsnaedi. bar sem aaetladur
fjoldi gesta og vidskiptavina er ekki pekkt steerd & pessu stigi er notast vio ferdamyndunarjéfnu
VSO til ad aeetla ferdamyndun & svaedinu (VSO, 2006).

Ferdamyndunarjafnan gefur ad um 2.100 bilferdir verda farnar til og fra Alfabakka 2a & dag.
Pessi fjoldi ferda er midad vid Obreyttar ferdavenjur. Til ad adlaga fidlda ferda ad breyttum
ferdavenjum er horft til breytingu & hlutdeild bilferdar sett fram i skyrslu SSH, o.fl., 2015.
Hofudborgarsveedinu hefur verid skipt upp i fijogur sveedi, sja toflu 2:
Tafla 2: Forsendur um hlutfallslega breytingu a hlutdeild bilferdar (SSH, o.fl., 2015).
Breyting
Svaedi | -30%
-15%
-5%
+5%

Svaedi | hefur hlutfallslega mesta moguleika til ad faekka bilferdum, pvi naest svaedi Il og sidan
ennpé minna a sveedum Il og IV. Mynd 5 hér fyrir nedan synir skiptingu hofudborgarsvaedisins
i fiora hluta. Alfabakki fellur undir sveedi I, en bilferdum & sveedi Il er dzetlad ad feekka um
15%. b.a.l. m& blast vio ad med breyttum ferdavenjum myndist um 1.800 bilferdir & sélarhring
vegna byggingarinnar vid Alfabakka 2a.

Héfundaréttur © 2024 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 6
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Breyting ferdavenja
Eftir umferdarreitum

Svamoil
Svaedi il

Mynd 5 Hofudborgarsveedinu skipt i fjogur sveedi eftir méguleikum til breytinga a ferdavenjum.
(SSH, o.fl., 2015).

Anrif & neerliggjandi vegkerfi

Umferdin sem myndast fra Alfabakka 2a og Alfabakka 6 (Gardheimum) eru um 4.100 bilar &
sblarhring m.v. Obreyttar ferdavenjur. Skv. skyrslu VSO um nytt umferdarlikan fyrir
hoéfudborgarsveedid 2006 er klukkustundar afkastageta fyrir veg med eina akrein i hvora att
1.000 bilar per akrein og sélarhrings afkastageta 10.000 bilar & s6larhring i hvora &tt (VSO,
2006). Midad vio nuverandi umferdartdlur ar samgongulikani héfudborgarsveedisins og
umferdarmyndun fra nyjum byggingum vid Alfabakka eru neerliggjandi gotur (Alfabakki og
Arskogar) enn vel undir polmérkum. Ekki eru til gogn um neerliggjandi gatnamot og pvi erfitt
ad sja ahrif umferdar fra Alfabakka 2a & afkastagetu peirra.

Eftir opnun Gardheima hefur umferd vegna Gerdheima og breyting & einstefnu Alfabakka haft
anhrif & umferd vid gatnamot Alfabakka og frareinar fra Reykjanesbraut. Umferd fra
Reykjanesbraut parf ad stoppa fyrir umferd & Alfabakka og hefur pessi umferdarteppa
stundum nad Gt & Reykjanesbraut. Umferd sem myndast vegna Alfabakka 2a mun einnig hafa
ahrif & pessi gatnamot.

Umferdaroryggi

Gongu- og hjélastigur liggur medfram Alfabakka og munu innkeyrslur inna 163ina pvera hann.
petta hefur ahrif a umferdartryggi gangandi og hjolandi & stignum en lagmarka ma ahrifin med
pvi ad passa ad sjonvegalengdir séu neegar og pad sé skyrt og 6llum vegfarendum ljést ad
parna er gébngu- og hjolastigur.
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Einnig parf ad huga ad adkomu flutningabila ad byggingunni og passa ad adgengi fyrir
gangandi og hjolandi ad byggingunni sé 6ruggt.

Aukin umferd um Arskoga og Skdgarsel mun einnig hafa ahrif & umferdardryggi gangandi- og
hjélandi sem pvera pessar gotur, en par eru 4 pverandir yfir Arskéga og 2 yfir Skogarsel.
Skoda pyrfti pessar génguleidir og pveranir nanar til ad haegt sé ad lagmarka pessi ahrif.

3. Bila- og hj6lasteedamat

3.1 Bilasteedautreikningar

Fjoldi bilastaeda vid Alfabakka 2a er endurskodadur Ut fra peim forsendum ad bilastaedavidmid
eru akvoroud at fra pekktum steerdum starfseminnar sem og markmidum adalskipulags
Reykjavikur 2040. Einnig er litid til peirra erlendu viomida sem bilastaedareglur Reykjavikur
eru byggadar & til ad dkvarda bilasteedafjdlda fyrir pessa sérhaefdu starfsemi.

Bilastaedi starfsmanna

Azetladur fjoldi starfsfélks i byggingunni er a.m.k. 190 manns. Bilastsedafjoldi fyrir starfsfolk er
aeetladur ut fra markmidi adalskipulags Reykjavikurborgar 2040 ad hlutdeild bilferda arié 2040
verdi komid nidur i 50% en pad telur beedi ferdir bilstjéra og farpega. Ef litid er til nidurstada
ferdavenjukdnnunarinnar 2022 er hlutdeild bilstjéra 58% og hlutdeild farpega i bil 14%. Ef horft
er til hlutfalls ferda bilstjora ario 2040 par sem 50% ferda eru farnar a bil er pad 40,3% ferda.
Hins vegar er liklegt ad steerra hlutfall starfsmanna muni koma & bil til vinnu. Hiutfall gangandi
er liklegt til ad vera lagt vegna stadsetningar byggingarinnar en ekki er mikid af ibuabyggd
innan 15 mindtna géngufjarleegdar fra 160inni, eins og synt er & mynd 2. Adgengi hjélandi er
hins vegar gott og ma gera rao fyrir ad starfsfolk nyti sér pad ad hjéla jafnmikid eda meira en
adur. | adalskipulagi Reykjavikur 2040 er pad markmid sett fram ad hlutdeild gangandi og
hjolandi verdi 35% og almenningssamgangna verdi 15% &rid 2040. Adgengi ad
almenningssamgdngum fra 16dinni er ageett en pd er nuverandi gongulengd ad naestu
stoppist6d med gbédu pjénustustigi i lengri kantinum (um 500m) og pvi mogulegt ad hlutdeild
starfsfolks sem notar almenningssamgéngur til og fra vinnu i Alfabakka 2a sé lsegri en asetlad
er fyrir petta sveedi. Vegna pessa er lagt til ad buist sé vid ad 50% starfsmanna komi a einkabil
til vinnu og pvi purfi bilasteedafjoldi ad spegla pad, sem eru um 95 bilastaedi.

Gestir

I byggingunni mun vera mjog vidfedm starfsemi og btast mé vid miklu réti & félki og gestum
yfir daginn vegna pessa. Fjoldi gesta & hverjum degi er ekki pekktur en vist er ad fjoldi félks
mun eiga erindi i bygginguna i hverri viku.

Bilastaedaviomid fyrir atvinnuhdsnaedi i reglum um fjolda bila- og hjolasteeda i Reykjavik né til
baedi gesta og starfsmanna. | Svipjod tidkast pé oft ad adgreina bilasteedavidmid fyrir starfsfolk
og gesti. bar sem hér er horft til bilasteedafjolda fyrir starfsfélk annars vegar og gesti hins
vegar er horft til seenskra bilasteedaviomida til ad akvarda bilasteedavidomidunarfjolda fyrir gesti
byggingarinnar.

| bilasteedavidmidum Gautaborgar og Ostersunds fyrir idnadar- og véruhisnaedi eru um 1
gesta bilasteedi fyrir hverja 1.000m? byggingar, sem gefur 6 bilastaedi fyrir bygginguna vid
Alfabakka 2a.

Bilasteedavidmid fyrir gestasteedi skrifstofa eru mismunandi eftir borgum (Ostersund, Orebro,
Malmd, Gautaborg) en eru & milli 1-2 bilasteedi per 1.000m?. Lagt er til ad bilasteedaviomid
fyrir Alfabakka 2a sé 2 gestastaedi fyrir hverja 1.000m? af skrifstofuhlsnaedi vegna
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stadsetningar byggingarinnar og fjarleegdar i almenningssamgéngur og pvi er liklegt ad gestir
komi a bil til ad seekja fundi o.p.h. Skv. pessum bilastaeedavidmioum er gert rad fyrir 8
bilasteedum vegna skrifstofurymis.

Hluti af starfsemi byggingarinnar er einnig ad halda reglulega freedslu- og
endurmenntunarnamskeid fyrir starfsfélk samsteedunnar, sem telur um ramlega 2.500
starfsfolk. Azetlad er ad pad verdi adstada til ad halda namskeid fyrir a.m.k. 100 manns i einu
i byggingunni og einnig er 4eetlad ad slik namskeid verdi haldin vikulega allt arid um kring.
Gert er rad fyrir ad starfsemi freedslu og endurmenntunar fari fram & vinnutima og er pvi a
sama tima og onnur starfsemi byggingarinnar. bvi er lagt til ad bilasteedaviomid sé reiknad
eins og um starfsfolk sé ad reeda, par sem namskeidin eru liklega allan daginn. b.a.l. er gert
rad fyrir ad 50% namskeidsgesta komi & bilum, sem eru 50 bilastaedi.

Vidskiptavinir

I byggingunni er aaetlad ad verdi 1.500m? verslunarhlsnaedi. Starfsemi verslunarinnar er pekkt
og er hdn nokkud sérheefo, en par verdur starfsemi matveelaframleidslu med
afhendingaradstddu. Liklegt er (og reynslan synir) ad stor meirihluti vidskiptavina munu koma
a bil til pess ad seekja pantanir sinar vegna steerdar & pokkum og peeginda vid ad purfa ekki
ad t.d. ganga i streeté6 med pakkana eda hjéla med pa. Starfsemi sem og pessi hefur aukist i
vinsaeldum undanfarin ar og vidskiptavinir pvi margir. Starfsemin er pess edlis ad lang flestir
vidskiptavinir munu koma a svipudum tima, eda seinnipart dags a haannatima & peim dégum
sem pantanir eru séttar. Pessi umferd geeti haft ahrif & naerliggjandi vegi (Alfabakka, Arskéga
og Reykjanesbraut) eins og er nefnt er nanar i kafla 2.3.

Bilastaedaviomid fyrir verslanir i reglum um fjélda bila- og hjélasteeda i Reykjavik né til baedi
gesta og starfsmanna. | Svipjod tidkast pé oft ad adgreina bilastaedavidmid fyrir starfsfolk og
gesti. Horft var til bilasteedavidmida i Ostersund, Malmé og Gautaborg par sem bilastaedi fyrir
starfsfolk og gesti eru adgreind. Vidmid pessara borga eru mismunandi en bilastsedaviomid
fyrir gesti verslana eru & milli 11-20 bilasteeda & hverja 1000m? verslunar. Buist er vid ad lang
flestir vidskipavinir komi a bil i verslunina vegna edlis hennar (stérar vorur). bvi er lagt til ad
nota haerri endann & vidmidunarbilinu hér ad ofan, p.e. 20 bilasteedi & hverja 1000m?, sem eru
30 bilasteedi.

Fyrirteekjabilar

Einnig parf ad gera rad fyrir bilasteedum fyrir fyrirteekjabila en aaetlad er ad fjoldi fyrirtaekjabila
verdi a 16dinni. Gert er rad fyrir ad fjoldi fyrirteekjabila verdi um 30 bilar en pessi tala
samanstendur af baedi minni bilum auk litilla sendiferdabila sem eru t.d. notadir i
heimsendingar fyrir verslunina.

Ekki eru til sérstakar toflur i peim vidmidum sem skodud voru um bilasteedavidmid fyrir
fyrirteekjabila. Gert er rad fyrir ad & vinnutima séu ekki alltaf allir fyrirteekjabilar & 168inni i einu
en pé ekki heegt ad 4eetla ad allir fari i burtu i einu. Flestir fyrirtaekjabilar verda vid bygginguna
pegar engin starfsemi er i byggingunni, p.e. a naeturnar og um helgar.

Lagt er til ad mida vid ad 20% fyrirteekjabila eigi bilasteedi til umrada. Med pessum vidmidum
er haegt ad gera rad fyrir ad hluti fyrirteekjabilanna sé i bilastaedi a vinnutima og er pvi tekio
tillit til samnytingar & bilasteedum fyrir fyrirteekjabila og adra bila. Ef pessi vidmid eru notud er
haegt ad gera rad fyrir 6 bilasteedum vegna fyrirteekjabila.

Hj6lastaedi
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Lagmarksfjoldi hjélasteeda er reiknadur Ut fra reglum um fjolda bila- og hj6lasteeda i Reykjavik
(Reykjavikurborg, 2019). Lagmarksfjoldi hjélasteeda, O6had sveedi, fyrir skrifstofur,
idnadarhusnaedi, voruhinsaedi og verslun er syndur i toflu 1.

Tegund af Lagmarksfjoldi & | Lagmarksfjoldi

hinsaedi 100m? hj6lasteeda fyrir
Alfabakka 2a

Skrifstofa 0,5-3 21-127

[dnadur 0,2-0,6 7-21

Vorugeymsla 0,2-0,6 4-13

Verslun 2-3 30-45

Skv. pessum lagmarksfjdlda er fjoldi hjolasteeda vid Alfabakka 2a 62-206 steedi.

3.2 Bila- og hjélasteedamat — samantekt

Bilastaedi
Starfsfolk 95
Gestir almennt (skrifstofa, idnadur, vérugeymsla) 14
Gestir freedsla/ endurmenntun 50
Vidskiptavinir verslunar 30
Fyrirteekjabilar 6
Samtals 195

Hj6lastaedi

Lagmarksfjoldi hjolasteeda skal vera 62-206 staedi. | reglum um fjélda bila- og hjolasteeda er
tekid fram ad hluti hjélasteeda skuli vera i lsestri geymslu t.d. i bilakjallara. Fyrir skrifstofur,
idnad og vorugeymslur er nefnt ad 90% hjolasteeda skuli vera i laestri hj6lageymslu og 10%
naleegt inngangi fyrir gesti en 80% steeda vid inngang og 20% i laestri geymslu fyrir verslanir.
Ut fra pessum hlutféllum eiga 35-154 hjolasteedi ad vera i leestri hjolageymslu sem er
adgengileg fyrir starfsmenn og 27-52 hj6lastaedi ad vera vid inngang fyrir gesti.

3.3 Samnyting bilasteeda og samgoéngustefna
Samnyting bilasteeda

Skodad er hvort heegt sé ad faekka bilastaeedum vid Alfabakka 2a vegna samnytingar steeda.
par sem ekki er um blandada landnotkun ad reeda a l6dinni er ekki haegt ad nyta
samnytingartoflu sem sett er fram i reglum Reykjavikur til ad reikna fjdlda bilasteeda m.t.t.
samnytingar.
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Ekki er heegt ad gera rao fyrir ad heegt sé ad faekka bilasteedum vegna samnytingu a starfsfolki,
gestum eda gestum sem koma & nhdmskeid vegna pess ad gert er rao fyrir ad pessi starfsemi
muni 6ll vera & sama tima.

Gert er rad fyrir pvi ad allir vinnubilar verdi a bilasteedinu & neeturnar og um helgar pegar engin
starfsemi er i gangi og ad vinnubilarnir verdi a réti yfir daginn a vinnutima. Ekki er pé heegt ad
gera rad fyrir ad allir vinnubilar verdi i burtu yfir daginn og pvi ekki haegt ad gera rad fyrir fullri
samnytingu par. Talid er ad vid bilasteedautreikninga fyrir fyrirteekjabila hafi samnyting verid
hofd i huga og pvi ekki lagt til ad fjoldi bilasteeda verdi feekkadur enn frekar vegna samnytingar.

Bilasteedid vid Alfabakka 2a getur sidan verid nytt af ibium og starfsfolki vid Arskoga &
neeturnar og um helgar pegar litii sem engin starfsemi er i byggingunni. Einnig geetu
vidskiptavinir og gestir Alfabakka 4 og 6 nytt bilastaedin vid Alfabakka 2a pegar bilastsedaporf
starfseminnar er litil, eins og t.d. um helgar. EKki er p6 gert rad fyrir ad samnyting gangi a hinn
boginn, par sem starfsfélk og gestir Alfabakka 2a geti nytt sér bilasteedi i kring, og pvi er ekki
lagt til med ad faekka bilastseedum vid Alfabakka 2a.

Samgodngustefna

Samgongustefna er samansafn mismunandi adgerda til ad studla ad pvi ad ferdir ibua,
starfsmanna og gesta séu med vistvaenum heetti. Tilgangur samgodngustefnu er baedi ad hafa
ahrif & ferdahegdun folks, vidhorf pess til ferdamata sem og ad draga Ur ferdaporf. Ef
bilasteedum er faekkad vegna samgodngustefnu, skal innleiding stefnunnar vera hluti af
akvaedum skipulags. Samgongustefna fyrir 168 likt og Alfabakka 2a geeti innihaldio:

e Krofu um ad fyrirtaeki bjodi uppa samgdéngusamninga.

e (A0, leest hjdlageymsla med adgengi ad pumpu og verkfaerum sé adgengileg fyrir
starfsfolk. Eins ad hafa adstddu i hjélageymslunni til pess ad hlada rafhjol.

Hvatt er til pess ad gerdir verdi samgongusamningar vid starfsfélk par sem adgengi ad gédum
gbngu- og hjolastigum er gott og nokkud stutt er i tidar almenningssamgodngur. Gert er rad
fyrir ad laest hj6lageymsla verdi stadsett i bilakjallara, par sem adgengi verdi ad pumpu og
verkfeerum. Gert er rad fyrir i Gtreikningum ad 60-80% hjélasteeda verdi i hj6lageymslu fyrir
starfsfolk. Einnig er bent 4 ad skoda ad koma upp adstéou til hledslu rafhjéla i
hjolageymslunni. bessir peettir geta studlad ad aukinni notkun & vistvaenum samgdéngumatum.
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