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Efni: Umsogn Heilbrigoiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 25/2026 i skipulagsgatt,
Hatun 10-14 - USK2512013S. Lysing.

Visad er til mals nr. 25/2026 i skipulagsgatt, Hatin 10-14 - USK25120135. Lysing.
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur farid yfir gdgn malsins og veitir eftirfarandi
umsogn.

Lysingin fjallar um alla pa umhverfispatti sem HER telur mikilveega 4 skipulagsreitnum,
sérstaklega er talad um ad tryggja skuli hljodvist og loftgeedi i ibudum sem er mjog jakveett.
HER gerir hinsvegar athugasemd vid ad i kafla um umhverfiséhrif dztlunar eru loftgaedi ekki &
lista yfir pa umhverfispaetti sem 4 ad meta. Ur pvi parf ad bzta.

HER askilur sér rétt til ad koma med frekari athugasemdir & sidari stigum malsins.
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Inngangur

Skipulagslysing pessi tekur til [l6danna Hatan

10-14 (Hatunsreitur) par sem til stendur ad fara

i uppbyggingu & I68unum i kring um naverandi
byggingar & u.p.b. 43.000 m? sem adallega fara undir
nyjar ibudir en einnig skrifstofur, nAmsmannaibudir,
pjénustu og skéla.

A reitnum er i gildi deiliskipulag fra 1993 m.s.br. sem
til stendur ad fella ut gildi og bua til nytt deiliskipulag
fyrir reitinn. Tilgangur skipulagslysingarinnar er ad
greina fra svaedinu, aherslum og markmiéum vid
skipulagsgerdina, forsendum sem liggja ad baki og
fyrirhugudu skipulagsferli.

Skipulagsveedid og stadhaettir

Hatunsreitur er i Laugardal og afmarkast af

Laugavegi til sudurs, Kringlumyrarbraut til austurs og

Hatuni til vesturs. Reiturinn er 41.839 m? (4,1 ha) og

par eru i dag eftirfarandi starfsemi;

* Hatun 10: Leigufélagid Brynja og Hringsja, nams-
og starfsendurhaefing.

* Hatun 12: Sjalfsbjorg, Sjalfsbjorg a
hoéfudborgarsveedinu, Maedrastyrksnefnd Rvk. og
Kjarkur endurheefing.

« Hatan 14: iprottafélag fatladra i Reykjavik og
endurhaefingarstod hjarta- og lungnasjuklinga.
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Nuverahdi stada og afmérkun sk}'pulagssva S.

Sveedid einkennist af haum staksteedum byggingum,
bilasteedum og gréskumiklum grédri sem afmarkar
svaedid, brytur upp bilastaedin og skapar almennt
greent yfirbragd. Hatan 10 og 12 eru byggdar i

kring um 1966 og Hatun 14 i kringum 1990 og eru
einkennandi fyrir pad timabil i byggingarsdégunni.
Byggingarnar prjar vid Hatun 10 eru um 10 haedir

og pvi talsvert aberandi i borgarmyndinni. Byggdin
trappast svo nidur i att ad Hatuni 14 og fylgja pannig
landhallanum i att til sjavar.

Adliggjandi byggdarmynstur er samblanda af
haum byggingum medfram Laugavegi, i Séltun
og Borgartun en einnig fingerdu byggdarmynstri
staksteedra husa vid Hatun, Midtun og Samtun

Hatunsreitur er midsvaedis i Reykjavik og pvi stuttar

fjarleegdir i helstu pjonustu og innvidi. Reiturinn mun
svo verda enn pa betur tengdur i nainni framtid med
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komu Borgarlinunnar par sem sudurhluti reitsins
kemur til med ad liggja vid borgarlinustod a fyrsta
legg borgarlinu par sem azetlud verklok eru arid
2031.

P6 ad reiturinn sé vel stadsettur er hann ekki vel
tengdur vid naerumhverfi sitt og afmarkast ad hluta
til af tveim stofnbrautum. Talsverd starfsemi er innan
reitsins i dag en tilhneigingin er ad einstaklingar hafi
litil sem engin tengsl vid svaedid ef pau eiga ekki
erindi pangad og upplifa pvi ekki svaedid sem hluta
af midri borg.

A Kringlumyrabraut og Laugavegi er téluverdur
umferdarpungi sem veldur svifryks- og hljodmengun.

Ekki hefur verid gerd husakénnun né
fornleifaskraning fyrir Hatunsreit og parf ad setja pa
vinnu i gang adur en formleg deiliskipulagsvinna fer
af stad, sem og hljodvistargreiningu.

Skipulagsleg stada

Ari® 1993 var sampykkt nytt deiliskipulag fyrir

reitinn fyrir ipréttahuds fatladra, Sjalfsbjorg

og Hatun 10 (Leigufélagid Sjalfsbjorg). Tvaer
deiliskipulagsbreytingar voru gerdar @ arunum 2007-
2008 sem snérust um staekkun a ipréttahusi fatladra,
fidlgun bilastaeda og ad koma fyrir nyjum bogfimivelli.
Arid 2024 var breyting gerd til pess ad koma fyrir
djupgamum vid Hatun 10.

Gaeta skal samraemis vid adliggjandi
deiliskipulagsaeetlanir.

Hatunsreitur er & ibudarsvaedi iB20 i Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 og upp vid skilgreinda adalgotu.
Skilmalar um ibudarbyggd eru eftirfarandi:

I ibudarbyggd er almennt gert réd fyrir
ibudarhtsnesedi asamt tilheyrandi opinberri
grunnpjénustu, almennri verslun og
bjoénustustarfsemi og minni utivistarsveedum. Innan
ibudarbyggdar er einnig mégulegt ad gera rad fyrir
fiblbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé um ad reeda

Landnotkun i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 og adalgétur
ibudarbyggdar (raudar linur).



prifalega starfsemi sem ekki veldur 6naedi, og
almennri opinberri pjonustu (b.m.t. busetukjarnar).
Fjélbreyttari landnotkun er heimil i ibudarbyggd
sem fellur undir skilgreininguna adalgata eda
neerpjonustukjarni.

i adalskipulaginu eru einnig skilgreindir
uppbyggingarreitir fyrir nyja ibudarbyggd og heimildir
um fjélgun ibuda innan gréinnar byggdar, einkum
medfram samgdnguasum. Hatunsreiturinn er
sérstaklega skilgreindur fyrir nyja ibudarbyggd sem a
ad geta byggst upp fyrir 2040 og innan ahrifasveedis
Borgarlinu.

bungamidjur alm. samgangna.

Tengsl vid Adrar aaetlanir

Tengja parf uppbygginguna vié adrar azsetlanir og
stefnur Reykjavikurborgar svo sem Adalskipulag
Reykjavikur, Bila og hjolasteedastefnu Reykjavikur,
Husnaedisaeetlun Reykjavikur 2025-2034,
Borgarhénnunarstefnu o.fl.

Aherslur - métun byggdar

Ny uppbygging skal styrkja niverandi starfsemi a
reitnum og taka tillit til naerliggjandi byggdarmynsturs
og landnotkunar sem er midsvaedi, ibudarbyggd og
samfélagspjonusta.

Mikilveegt er ad taka tillit til nGverandi mannvirkja,
sérkenna og sogulegs bakgrunns svaedisins.
Kortleggja skal adliggjandi byggdarmynstur, ségu,
arkitektur og stadaranda og tengja tillégu vid pad
eins og heegt er.Vinna skal med peer byggingar sem
fyrir eru eins og kostur er og skoda hvort naverandi
byggingar a sveedinu hafa prounarmdéguleika eda
geta fengid nytt hlutverk.

Vid métun byggdar verdi tekid tillit til stadhatta,
rikjandi vindatta og landslags og hugad sérstaklega
ad skjolmyndun og utsyni. Vinna skal med
nattdrulegan landhalla sveedisins og tryggja skal
fidlbreytni i haedum huasa, uppbrot i maelikvarda og
yfirbragdi byggdar.

Fjolbreytileiki skal vera i pakformi og efnisvali
bygginga.

Dagsljésagreining verdi notud til ad tryggja ad
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fullnaegjandi dagsbirta sé fyrir hendi i 6llum i budum
innan svaedisins. Syna skal fram a birtugreiningar a
fas6dum par sem solarljos er ad lagmarki 3 kist pann
1. mai milli 9-17 & a.m.k. 50% heildaryfirbordi.

Akvéréun um byggingarmagn og haedir hisa skal
akvedid i deiliskipulagi m.t.t. geeda byggdar og i takt
vid fyrirliggjandi stefnur.

Tryggja skal hljéd og loftgaedi i ibudum sem og a
dvalarsveedum.

Huga parf sérstaklega ad jaréhaedum, hvernig peer
tengjast umhverfinu, fleedi innan I6dar og stigakerfi
borgarinnar. Auka skal teningar vid adliggjandi

hverfi og virkja jadra sveedisins pannig ad peir baeti
adliggjandi goturymi. Tryggja skal adgengi fyrir alla.

Lagmarka skal kolefnisspor sveedisins og bygginga
med aherslu @ umhverfisvaenar lausnir.

Skoda parf leikskéla og skélamal samhlida
uppbyggunni.

Anerslur - graen svaedi og almenningsrymi
Ahersla skal vera a graent og manneskjulegt
borgarumhverfi a milli hiusanna og vinna skal med
forgarda par sem vid a. Tryggja skal arstidabundin
filbreytileika i grodurnotkun.

Halda skal i trjagrédur a sveedinu eins og haegt er
til pess ad tryggja graent og groskumikid yfirbragd a
svaedinu og i adliggjandi géturymi.

Huga skal ad grédursveedum sem skapa greenar

tengingar vid adliggjandi grédursveedi til pess ad

vidhalda naverandi liffraedilegum fjolbreytileika og
tengingum a milli busvaeda dyra.

Vid hénnun a utirymum skal leggja aherslu a
endurhaefingu og lydheilsu og stigakerfi & mili
bjonustusvaeda/-ryma skal vera adgengilegt allan
arsins hring.

Dvalarrymi skulu vera adgengileg, fjolbreytt (steerd,
gerd og virkni) og adladandi fyrir alla aldurshépa og i
go6dum tengslum vid stigakerfid. Pau skulu vera bjort
0g skjolgoéd og dvalarsveedi og leiksvaedi skulu njota
sélar ad lagmarki i 5 kist pann 1. mai, milli kl. 09:00-
17:00. Syna skal fram a dagsljosa- og vindgreiningar
og ad peer hafi verid haféar til hlidsjonar vid motun
dvalarrymanna.

Ofanvatnsaeetlun skal fylgja med deiliskipulagi
og videigandi rannsoéknir sem tryggja rétta virkni
peirra og ndkveemar leidbeiningar um gerd
ofanvatnslausna, steerd peirra og fragang.

Tryggja skal ad gegndreepi I66ar minnki ekki
og ef svo er verdur ad beeta pad upp med
ofanvatnslausnum innan 166a svo ad ofanvatn i
adliggjandi borgarrymi aukist ekki.



Anerslur - umferd

Anersla skal vera a fidlbreyttar, samnytanlegar og
vistveenar samgdéngur. Samgdngumat skal fylgja
deiliskipulagstilldgunni par sem m.a. er lagt mat a pa
umferd sem kemur til med ad fylgja uppbyggingunni.

Leggja skal rika aherslu & ad notendahépur a
reitnum er hadur mjég gédu adgengi ad inngdbngum
0g nalaegd vid bilasteedi. Um er ad raeda notendur &
Ollum aldri sem saekja dagspjénustu, endurheefingu,
vinnu og ibudir med pjonustu, med einkabil og
pjonustubil sem adal samgdngupjoénustu, pannig

ad stutt og greid leid ad inngdngum og naleegt vid
bilastaedi er sérstaklega mikilveeg.

Tengja skal uppbyggingu vid nuverandi hjola-
og gongustigakort Reykjavikur og adliggjandi
almenningssamgdngukerfi.

Gott adgengi skal vera ad hjolasteedum og
vagnageymslum og huga skal ad fjdlbreyttum og
samnytanlegum bilastaedalausnum.

Umhverfisahrif azetlunar

Til vidmidunar vid umhverfismatid verdur einkum
horft til landskipulagsstefnu, svaedisskipulags og
meginmarkmida i gildandi adalskipulagi, enda er par

ad finna helsta stefnuramma sem vid a i pessu tilfelli.

Eftiffarandi umhverfispaettir skulu metnir vid
tillégugerd:

* Nyting landrymis og innvida

+ Hljodvist

» Nand og rask & framkveemdatima

» Lydheilsa (skuggavarp og birtuskilyrdi)

» Loftslag og kolefnisspor
» Yfirbord og grodur

Til pess ad umhverfisahrif framkvaemda verdi sem

minnst skal gera lifsferilsgreiningar (LCA) samhlida

hénnun, sem taka skulu mid af lifsferli fasteigna, p.e.

mannvirkja og I66a sem heildar, og leggja peer til

grundvallar dkvardanatdku i honnunarferli, med pad

ad markmidi ad lagmarka kolefnisspor framkvaemdar

m.v. vidmidunarhus eins og pad er sett fram i Vegvisi

um vistvaenni mannvirkjagerd. | pvi felst m.a.:

» ad vinna med paer byggingar sem fyrir eru eins og
kostur er

» ad endurvinna byggingarefni og lagmarka urgang

+ aod leysa yfirbordsvatn innan l6da eda l6daklasa
med blagreenum ofanvatnslausnum

» ad gera rad fyrir jardvegi a I66um svo tré og
fidlbreytileiki vistkerfa fai prifist

Samrads- og umsagnaradilar

Vid vinnu ad deiliskipulagi skal hafa samrad vid
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar

og videigandi deildir, skrifstofur og svid
Reykjavikurborgar sem eru; Skrifstofa framkveemda
og fasteignapjonustu, Skrifstofa borgarlands,
Skrifstofa umhverfisgeeda, Heilbrigdiseftirlit
Reykjavikur, Skdla- og fristundasvid og
Velferdarsviod.

Auk peirra eru helstu umsagnaradilar eftirfarandi;
Skipulagsstofnun, Veitur, Minjastofnun islands,
Borgarsdgusafn, Vegagerdin, Streetd bs, Betri
Samgdngur, Slokkvilid héfudborgarsvaedisins,
ibuasamtok, nuverandi ibuar og rekstraradilar a
reitnum.

Skipulagsferli®

Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning.

2025

November-desember

Lysing unnin og sampykkt til kynningar hagsmunaadila & svaedinu

2026
Januar Lysing i kynningu (4 vikur)
Februar Athugasemdir kynntar fyrir Umhverfis og skipulagsradi
Mars - agust Unnid ad gerd vinnslutilldgu deiliskipulags
September Tillaga ad vinnslutilldgu 16gd fyrir Umhverfis- og skipulagsrad og
i kjolfarid verdur haldinn kynningarfundur fyrir almenning, notendur og ibua.
Oktéber Vinnslutillaga métud enn frekar med tilliti til athugasemda
Névember-desember Deiliskipulagstillagan auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga (6 vikur)
Desember Brugdist skriflega vié athugasemdum
2027
Januar Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt i Umhverfis- og skipulagsradi og i
Borgarstjérn
Febraar Deiliskipulag stadfest med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda.
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