U
N
- Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Reykjavik, 29. januar 2026
HER-202512-5477

Skrifstofa skipulags- og byggingarfulltria
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105 Reykjavik

Efni: Umsogn Heilbrigoiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 1681/202S5 i skipulagsgatt,
Lambhagaland vio Vesturlandsveg - USK25120007. Lysing (Nytt deiliskipulag).

Visad er til mals nr. 1681/2025 1 skipulagsgatt, Lambhagaland vid Vesturlandsveg -
USK25120007. Lysing (Nytt deiliskipulag). Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur farid
yfir gogn malsins og veitir eftirfarandi umsogn.

HER vill byrja 4 ad reda ad i lysingunni kemur fram ad sydstu 16dirnar 4 skipulagssvaedinu séu
almennt i 30-80 m fjarleegd fra Ulfarsa. HER telur ad 30 m sé of litil fjarleegd, mida skyldi vid
50 m ad lagmarki til ad takmarka ahrif 4 dnna og lifriki hennar. Heilbrigdisnefnd lagdi til 4rid
2000 a0 lagmarksfjarleegd mannvirkja fra am og votnum veeri 100 m, en i greinargerd med
adalskipulagi Reykjavikur segir ad ekki sé gert rad fyrir ad byggt sé naer 4&m og vétnum

innan péttbylissvadis borgarinnar en akvardast af helgunarsvedi peirra. Helgunarsveaedi da og
vatna dkvardast af afmorkun hverfisverndar fyrir vidkomandi & eda vatn. Skv. reglugerd nr.
796/1999 um varnir gegn mengun vatns ber sveitarfélagi ad halda am og vatnsfollum i
nattarulegu astandi eda ad lagmarki i pvi 4standi sem vidkomandi vatnshlot var i vid flokkun
pess skv. reglugerdinni. Vatnsgaedi mega aldrei ryrna en rik krafa um ad pau séu bett ef pau na
ekki umhverfisvidmidum. bad parf pvi ad horfa til pess ad uppbygging 4 svaedinu o6gni ekki
vatnsgaedum Ulfarsar né hafi ahrif 4 lifriki hennar, fjarlegdarmork atti ad setja med tilliti til
pess ad nd peim markmidum.

HER telur mikilvaegt ad reynt verdi ad beita blagrenum ofanvatnslausnum til ad hreinsa
ofanvatn a0ur en pad er leitt Ut i Ulfarsa sem vidtaka.

Fram kemur i kaflanum Hlj60vist og mengun i lysingunni ad hdvadi geeti verid askorun vegna
nalaegdar vid Vesturlandsveg. Raett er um ad gera radstafanir til ad vega upp 4 moti pvi en ekkert
er rett um adra mengun. Par sem Vesturlandsvegur er umferdarpungur pjodvegur er hatta a
loftmengun 4 pvi svedi sem liggur naest veginum. HER telur pvi ad einnig purfi ad fjalla um
loftgaedi og mogulegar motvegisadgerdir til ad draga Gr peirri mengun. T.d. vaeri hagt ad planta
trjam, runnum og 60rum grodri til ad draga ur svifryksmengun.
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HER askilur sér rétt til ad koma med frekari athugasemdir 4 sidari stigum malsins.
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Skipulagsveaeid

Deiliskipulagssvaedid, svokalladur Lambhagareitur, er
stadasett austan vid Vesturlandsveg. Sérstada svaedisins
er strjalbyl ibudarbyggd i bland vid greenmetisraektun.
Rik hefd hefur verid fyrir reektun & svaedinu fra pvi ad
[66unum var Uthlutad a 8. og 9. dratugnum. Svaedid |
heild er mjog gréid, haar aspir, grenitré og annar grédur
eru einkennandi fyrir Lambhagareit.

Lambhagareitur er 14,8 ha og skiptist i atta 16dir.
Sydstu l68irnar liggja ad opnu graenu utivistarsvaedi
nordan vid Ulfarsa og er fjarlaegd fra [6darmdrkum ad
anni a bilinu 30-80 m. Lédirnar nordan vid hisagotu
einkennast af berum kloppum og miklum haedarmun
& medan l6dirnar sunnan vid husagotu eru flatlendar
og myrlendar. Heedarmunur er mestur i Fifilbrekku,
Lundi Il og Maeri en haedarmunur & milli hisagdtu og
Lambhagavegar er 17-20m.

Me®d nyju deiliskipulagi verdur afmoérkun deiliskipulags
samsida Ulfarsa endurskodud med hlidsjon af logun
Ulfarsar og landslagi.

Lambhagavegur

Lambhagavegur

Lambhagi
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Adalskipulag Reykjavikur 2040

Skipulagsleg stada

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

er rektunarstodin Lambhagi skilgreint sem OP24.
Skilgreiningin er gardlond og reektunarsvaedi sem falla
undir borgarbuskap. Innan gardalanda er heimilt ad
nyta svaedin i anda borgarbuskapar fyrir gardyrkju og
ylraekt. Landnotkun & pessum svaedum er skilgreind sem
landbunadur i bland vid utivist.

[ gildi er deiliskipulag fra 2010. L6&ir innan
deiliskipulagsreitsins eru samtals atta talsins.
Byggingarstig og astand 168a er mismunandi. A staerstu
[68inni, Lambaga, er mikil reektunarstarfsemi og buid ad
byggja um yfir 2000 m2 af grédurhisum. A svaedinu eru
einnig ibudir og atvinnuhlsnadi i mismunandi astandi
innan um skjélbelti, tré og raektunarreiti.

Samhlida nyju deiliskipulagi verda gerdar breytingar a
adalskipulagi og reiturinn endurskilgreindur.

Gildandi deiliskipulag

Vikurvegur
Vesturlandsvegur

Ulfarsa
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Sneiding fra Lambagavegi ad Vesturlandsvegi



Meginaherslur

Sérstada svaedisins skal vardveitast sem mest i
borgarmyndinni, god raektunarskilyrdi eru & sveedinu og
rik hefd hefur verid fyrir reektun og skal pad endurspegla
hugmyndafraedina ad breyttu deiliskipulagi. Ldgmarka
skal fétspor bygginga eins og unnt er med pvi ad
kortleggja nuverandi sveedi, til ad mynda stadsetningu
grunna og grédurs. Ahersla skal vera & blagraenar
ofanvatnslausnir og raektun i bland vid ibudarbyggd,
pjonustu og verslun.

Métun byggdar

Byggdin skal falla vel ad ntverandi landslagi og nyta vel
landhalla sem er & sveedinu. Hafa skal i huga framsyni
vid hénnun og utfaerslu & ibudum par sem um er ad
reeda einstakt teekifeeri til pess blanda saman ibudum
og raektunarreitum i nalaegd vid borgina. ibudir skulu
endurspegla gadi, sveigjanleika og géda tengingu vid
skjolgod utirymi. Ahersla skal vera 4 vistvaena byggd og
sterka heildarsyn.

Graen svaedi og almenningsrymi
Mikilveegt er ad tryggja lifriki og Utivistargildi svaedisins

vid og medfram Ulfarsa. Sydstu 16dirnar liggja ad
opnu graenu Utivistarsvaedi nordan Ulfarsar og er

Skyringamyndir sem syna Utfaerslu & greenu svaedi og blagreenum
ofanvatnslausnum. Sja nénar i leidbeiningum i Hverfisskipulagi
Reykjavikur

flarleeg0 fra 16darmaorkum ad anni a bilinu 30-80 m.

A pvi svaedi hvilir hverfisvernd, skv. Ulfarsardalur,
Deiliskipulag 4 utivistarsvaedi dags. 2.10.2007, sem
midar m.a. ad verndun votlendisins. Enn fremur er
Ulfarsa og utivistarsvaedi® medfram békkum hennar &
nattdruminjaskra. Petta sudursvaedi er ad stéorum hluta
votlendi sem hefur verid framraest og liggja um pad
margir skurdir en stefnt er ad endurheimt votlendis

a0 einhverju leyti. Mikilvaegt er ad tryggja lifriki og
ativistargildi sveedisins vid og medfram Ulfarsa sem er
hluti af“ Greena treflinum” sem er samfellt Gtivistarsveedi
i upplandi héfudborgarsvaedisins fra Esjurétum i nordri
a0 Undirhlidum i sudri. Stigurinn mun bjéda upp a
mislangar gdngu- og hjdlaleidir i vistlegu umhverfi
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en ekki sidur mun hann skapa adgengi vistveennar
utivistarumferdar ad endalausum utivistarmoguleikum
vid allra haefi.

Ahersla skal vera & skjolgéd almenningsrymi og géda
tengingu vid stofnstiga. Styrkja skal heildaryfirbragd
graens svaedis og gongu- og hjélastiga innan hverfisins.
Auk pess skulu opin graen svaedi vera i gédum tengslum
vid gongu- og hjélastiga Reykjavikur.

Umferd

Svaedid afmarkast af Vesturlandsvegi til vesturs,
Lambhagavegi til austurs og Reynisvatnsvegi til

sudurs. bPétt stiganet er um svaedid og allt um kring.

Vid Vesturlandsveg eru undirgong fra sveedinu ad
Keldnalandi auk pess eru stigar inn Ulfarsardal. ASkoma
ad svaedinu er fra Lambhagavegi (safngotu), sem tengist
Lambhagavegi (tengig6tu) til austurs. Husagatan er
botnlangi og heitir einnig Lambagavegur og tenging er
fra henniinn a allar 168irnar. Gatnatenging er ekki beint
fra Vesturlandsvegi né Lambhagavegi (tengig6tu) inn

a skipulagssveedid. bétt stiganet er allt i kring og skal
styrkja pad enn frekar med nyju deiliskiplagi.

Mikilveegt er ad skoda moguleika & ad breyta
botnlanganum, Lambhagavegi i vistgotu med
hamarkshrada 15 km/klst.

- Ahersla skal vera & fidlbreyttar, samnytanlegar
og vistveenar samgongur.

- Ahersla skal vera & opin green sveedi tengd
g6tum, goéngu- og hjélastigum, til ad mynda
med bekkjum, gréori o fl.

- Ahersla skal vera & greiningarvinnu fyrir
vistveenar samgongur. Mikilveegt er
greina umferd eins og hun er og hvada.

HIjédvist og mengun

Vegna nalaegdar vid Vesturlandsveg parf ad gera
radstafanir 4 166um til pess ad draga ur hljédmengun.
Syna skal fram & hljédmeaelingar unnar af sérfreedingum
i hljodmaelingum. Hafa parf i huga ndverandi umferd
og einnig hvernig umferdin mun préast me? tilliti til
uppbyggingar & naerliggjandi sveedum i framtidinni.

Byggingasaga, fornleifar og fétspor

Vinna skal Husakdnnun af svaedinu & kostnad
umsaekjanda breytinga deiliskipulags og skal
husakonnun liggja fyrir adur en farid er i vinnu

vid gerd nys deiliskipulags. Auk pess skal hafa til
hlidsjonar fornleifaskraningu jardarinnar Lambhaga i
Reykjavik. Skyrsla 112. Reykjavik 2004. https://skraning.
minjastofnun.is/Verkefni_2191.pdf

Gerd nys deiliskipulags skal taka mid af ofangreindum
pattum og skal nyta eins og kostur er paer byggingar
sem a svaedinu eru. Skoda skal skapandi lausnir vid

ad endurnyta og gefa byggingum, burdarvirki og eda
fétspori bygginga eda annars manngerds inngrips nyjan
tilgang i takt vid nytt deiliskipulag.



Vistveeni

Frampréun i vistvaenni byggingartaekni skal h6fo ad leidarljési i mannvirkjagerd og landslagshonnun & svaedinu.
Ahersla skal vera & vistvaenar og bjartar ibudir par sem byggingarefni lagmarki kolefnisspor. Studla skal ad sjalfbeerari
nytingu orku og audlinda svo sem vatns, rafmagns og lands. Auka skal kolefnisbindingu med grédri og hlutdeild
endurvinnslu med markvissri irgangsstjérnun. Nyta skal pad jardefni sem tekid er ur husgrunni til ad lagmarka

ad jardefni sé ekid burt. Vernda skal liffreedilegan fidlbreytileika med pvi ad hdmarka grodurpekju svaedisins og
endurheimta ad mestu pad graena fétspor sem fer undir framkvaemd byggdar. Yfirbord svaedisins skal vera ad

mestu gegndraept og huga skal ad blagraenum ofanvatnslausnum sem hvetja til félagslegra samskipta og auka
liffreedilegan fiolbreytileika. Samrad skal haft vid Veitur um uUtfaerslu ofanvatnslausna.

Samrads- og umsagnaradilar

Umhverfis- og skipulagssvid: Skrifstofa samgongustjdra, skrifstofa umhverfisgeeda, heilbrigdiseftirlit Reykjavikur,
skrifstofa eigna og atvinnuprounar og skéla og fristundasvids.

Umsagnir og athugasemdir er haegt ad senda inn a skipulagsgattina a kynningartima. Gert er rad fyrir ad lysing
pessi verdi kynnt almenningi og hagsmunaadilum i formi auglysingar dsamt pvi ad auglysingin mun liggja frammi
i pjonustuveri Reykjavikurborgar og vera adgengileg a heimsidu Reykjavikurborgar https://reykjavik.is/skipulag-i-
kynningu.,.

Skipulagsferli, helstu verkafangar og timasetningar

1. Skipulagslysing unnin.

2. Lysing sampykkt til kynningar hagsmunaadilum & svaedinu.

3. Lysing i kynningu.

4. Abendingar kynntar fyrir umhverfis- og skipulagsradi.

5. Vinna vid tillogu ad nyju deiliskipulagi.

6. Adalskipulagsbreyting unnin samhlida.

7. Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi 16gd fyrir umhverfis- og skipulagsrad. Tillagan auglyst i framhaldi.
8. Adalskipulagsbreyting auglyst samhlida.

9. Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi og i borgarstjorn.

10.Deiliskipulag stadfest med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda.

Helstu umsagnaradilar fyrir lysingu

- Skipulagsstofnun

- Nattarufredistofnun [slands

- Veitur

- Minjastofnun

- Eftirtaldar deildir, skrifstofur og svid Reykjavikurborgar:
- Skrifstofa framkveemda og fasteignapjénustu
- Skrifstofa reksturs og umhirdu

- Skrifstofa umhverfisgaeda

- Skrifstofa borgarlandsins

- Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

- Skéla- og fristundasvid

- Velferdarsvid

- Ibtasamtok Grafarholts

- Ibtasamtosk Ulfarsardals
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