U
N
- Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Reykjavik, 3. jali 2026
HER-202607-9081

Skrifstofa skipulags- og byggingafulltraa
b.t. Drifu Arnadéttur

Borgartani 12-14

105 Reykjavik

Efni: Umsogn Heilbrigoiseftirlits Reykjavikur um tillogu ad stadsetningu leikskola a
Hatansreit

Visad er til tolvubréfs fra skrifstofu skipulags- og byggingarfulltraa dags. 2. juli 2026 par sem
O0skad er umsagnar Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER) um fyrirhugada stadsetningu
leikskola & Hatansreit. HER hefur farid yfir gogn malsins og veitir eftirfarandi umsogn.

HER bendir 4 ad born eru viokvemur hopur og heilsufarséhrif vegna havada og loftmengunar
eru meiri 4 pau en a fullordid folk. Mikilvegt er pvi ad velja stadsetningu stofnana fyrir born af
mikilli kostgaefni.

A0 mati HER hentar pessi stadsetning alls ekki fyrir leikskola. Fyrirhuguo leikskolabygging
veeri 1 adeins 13-15 m fjarlegd frd Kringlumyrarbraut sem er umferdarpungur pjodvegur i
péttbyli. Skv. havadakortlagningu fra 2022 er havaoi 4 bilinu 60-70 dB 4 pessum stad. Hafa ber
i huga ad gildi skv. havadakorti eru solarhringsgildi, yfir hdannatima umferdar getur havaoi
verid meiri & pessum stad. Tryggja parf fullnaegjandi hljédvist innandyra og hljodstig 4 160 ma
ekki fara yfir 55 dB skv. reglugerd nr. 724/2008 um héavada.

Loftgaedi verda einnig 4skorun 4 pessum stad og hafa parf i huga ad po leikskolabygging yroi
an opnanlegra glugga og med vélraenni loftraesingu med sium pé inniheldur tiloft sem dregid
er inn 1 husid utblastursgos og fingert ryk. bo gert sé rad fyrir ad leikskolabygging eigi ad skyla
leikskolalod fyrir hdvada ad einhverju leyti pa kemur hun ekki i veg fyrir ad loftmengun berist
inn 4 160ina. Leikskolaborn dvelja stéran hluta dags vid leik & 160 og par er ekki unnt ad koma
vid neinum mengunarvornum. Sérfredingar Umhverfis- og orkustofnunar hafa midad vid a
mengun nai bakgrunnsgildum i a.m.k 200 m fjarleegd fra storum umferdargétum. Baedi 160 og
leikskoli eru vel innan ahrifasvaedis mengunar skv. pessum upplysingum.

Nyleg samantekt 4 rannsoknum 4 ahrifum loftmengunar & bérn sem birt var i Journal of
Transport and Health 2021 (grein fylgir med umsdgn) stadfestir ad loftmengandi efni fra umferd
hafa 4hrif 4 vitsmunaproska, taugaproska og proska dndunarfaera barna. Ha gildi loftmengandi
efna leida einnig til aukningu Ondunarferasykinga, astma, barkarbolgu og annarra
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ondunarferasjukdoma hja bornum. Eins hefur umferdartengd loftmengun ahrif & hjarta og
®0akerfi og er talin tengjast ofnaemissjukdomum hja bérnum.

Samkvamt rannséknum hefur havadamengun ahrif 4 heyrn og heyrnarproska barna,
einbeitingu, leerddm og malproska. I 1j6si pessa eru gerdar strangari krofur til hdvada i umhverfi
barna en fullordinna. Medfylgjandi umsdgninni eru m.a. upplysingar um ahrif havada & born
fra EPA, Umhverfisstofnun Bandarikjanna.

begar velja 4 leikskolum stad i dag parf ad horfa til pess ad stadsetja pa ekki narri uppsprettu
mengunar til a0 vernda heilsu barna sem par dvelja sterstan hluta dagsins yfir vinnuvikuna og
stunda par mikla utivist. Mikilvagt er ad setja heilsu barna i forgang og fara ad akvaedum laga
og reglugerda, auk radlegginga byggdum 4 rannséknum 4 heilsufarsdhrifum. HER leggst pvi
gegn pvi a0 leikskoli sé stadsettur & pessum stad. Eigi ad stadsetja leikskola a skipulagssvaedinu
skal finna honum stad sem skapar bornum sem best skilyroi.

Umsogninni fylgja gogn um ahrif havada og loftmengunar & born og radleggingar um
stadsetningu stofnanna fyrir bérn. HER askilur sér rétt til ad koma med frekari athugasemdir 4
sidari stigum malsins.

F.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir
Verkefnastjori i voktun
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Inngangur

Skipulagslysing pessi tekur til [l6danna Hatan

10-14 (Hatunsreitur) par sem til stendur ad fara

i uppbyggingu & I68unum i kring um naverandi
byggingar & u.p.b. 43.000 m? sem adallega fara undir
nyjar ibudir en einnig skrifstofur, nAmsmannaibudir,
pjénustu og skéla.

A reitnum er i gildi deiliskipulag fra 1993 m.s.br. sem
til stendur ad fella ut gildi og bua til nytt deiliskipulag
fyrir reitinn. Tilgangur skipulagslysingarinnar er ad
greina fra svaedinu, aherslum og markmiéum vid
skipulagsgerdina, forsendum sem liggja ad baki og
fyrirhugudu skipulagsferli.

Skipulagsveedid og stadhaettir

Hatunsreitur er i Laugardal og afmarkast af

Laugavegi til sudurs, Kringlumyrarbraut til austurs og

Hatuni til vesturs. Reiturinn er 41.839 m? (4,1 ha) og

par eru i dag eftirfarandi starfsemi;

* Hatun 10: Leigufélagid Brynja og Hringsja, nams-
og starfsendurhaefing.

* Hatun 12: Sjalfsbjorg, Sjalfsbjorg a
hoéfudborgarsveedinu, Maedrastyrksnefnd Rvk. og
Kjarkur endurheefing.

« Hatan 14: iprottafélag fatladra i Reykjavik og
endurhaefingarstod hjarta- og lungnasjuklinga.

A\

-

Nuverahdi stada og afmérkun sk}'pulagssva S.

Sveedid einkennist af haum staksteedum byggingum,
bilasteedum og gréskumiklum grédri sem afmarkar
svaedid, brytur upp bilastaedin og skapar almennt
greent yfirbragd. Hatan 10 og 12 eru byggdar i

kring um 1966 og Hatun 14 i kringum 1990 og eru
einkennandi fyrir pad timabil i byggingarsdégunni.
Byggingarnar prjar vid Hatun 10 eru um 10 haedir

og pvi talsvert aberandi i borgarmyndinni. Byggdin
trappast svo nidur i att ad Hatuni 14 og fylgja pannig
landhallanum i att til sjavar.

Adliggjandi byggdarmynstur er samblanda af
haum byggingum medfram Laugavegi, i Séltun
og Borgartun en einnig fingerdu byggdarmynstri
staksteedra husa vid Hatun, Midtun og Samtun

Hatunsreitur er midsvaedis i Reykjavik og pvi stuttar

fjarleegdir i helstu pjonustu og innvidi. Reiturinn mun
svo verda enn pa betur tengdur i nainni framtid med
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komu Borgarlinunnar par sem sudurhluti reitsins
kemur til med ad liggja vid borgarlinustod a fyrsta
legg borgarlinu par sem azetlud verklok eru arid
2031.

P6 ad reiturinn sé vel stadsettur er hann ekki vel
tengdur vid naerumhverfi sitt og afmarkast ad hluta
til af tveim stofnbrautum. Talsverd starfsemi er innan
reitsins i dag en tilhneigingin er ad einstaklingar hafi
litil sem engin tengsl vid svaedid ef pau eiga ekki
erindi pangad og upplifa pvi ekki svaedid sem hluta
af midri borg.

A Kringlumyrabraut og Laugavegi er téluverdur
umferdarpungi sem veldur svifryks- og hljodmengun.

Ekki hefur verid gerd husakénnun né
fornleifaskraning fyrir Hatunsreit og parf ad setja pa
vinnu i gang adur en formleg deiliskipulagsvinna fer
af stad, sem og hljodvistargreiningu.

Skipulagsleg stada

Ari® 1993 var sampykkt nytt deiliskipulag fyrir

reitinn fyrir ipréttahuds fatladra, Sjalfsbjorg

og Hatun 10 (Leigufélagid Sjalfsbjorg). Tvaer
deiliskipulagsbreytingar voru gerdar @ arunum 2007-
2008 sem snérust um staekkun a ipréttahusi fatladra,
fidlgun bilastaeda og ad koma fyrir nyjum bogfimivelli.
Arid 2024 var breyting gerd til pess ad koma fyrir
djupgamum vid Hatun 10.

Gaeta skal samraemis vid adliggjandi
deiliskipulagsaeetlanir.

Hatunsreitur er & ibudarsvaedi iB20 i Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 og upp vid skilgreinda adalgotu.
Skilmalar um ibudarbyggd eru eftirfarandi:

I ibudarbyggd er almennt gert réd fyrir
ibudarhtsnesedi asamt tilheyrandi opinberri
grunnpjénustu, almennri verslun og
bjoénustustarfsemi og minni utivistarsveedum. Innan
ibudarbyggdar er einnig mégulegt ad gera rad fyrir
fiblbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé um ad reeda

Landnotkun i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 og adalgétur
ibudarbyggdar (raudar linur).



prifalega starfsemi sem ekki veldur 6naedi, og
almennri opinberri pjonustu (b.m.t. busetukjarnar).
Fjélbreyttari landnotkun er heimil i ibudarbyggd
sem fellur undir skilgreininguna adalgata eda
neerpjonustukjarni.

i adalskipulaginu eru einnig skilgreindir
uppbyggingarreitir fyrir nyja ibudarbyggd og heimildir
um fjélgun ibuda innan gréinnar byggdar, einkum
medfram samgdnguasum. Hatunsreiturinn er
sérstaklega skilgreindur fyrir nyja ibudarbyggd sem a
ad geta byggst upp fyrir 2040 og innan ahrifasveedis
Borgarlinu.

bungamidjur alm. samgangna.

Tengsl vid Adrar aaetlanir

Tengja parf uppbygginguna vié adrar azsetlanir og
stefnur Reykjavikurborgar svo sem Adalskipulag
Reykjavikur, Bila og hjolasteedastefnu Reykjavikur,
Husnaedisaeetlun Reykjavikur 2025-2034,
Borgarhénnunarstefnu o.fl.

Aherslur - métun byggdar

Ny uppbygging skal styrkja niverandi starfsemi a
reitnum og taka tillit til naerliggjandi byggdarmynsturs
og landnotkunar sem er midsvaedi, ibudarbyggd og
samfélagspjonusta.

Mikilveegt er ad taka tillit til nGverandi mannvirkja,
sérkenna og sogulegs bakgrunns svaedisins.
Kortleggja skal adliggjandi byggdarmynstur, ségu,
arkitektur og stadaranda og tengja tillégu vid pad
eins og heegt er.Vinna skal med peer byggingar sem
fyrir eru eins og kostur er og skoda hvort naverandi
byggingar a sveedinu hafa prounarmdéguleika eda
geta fengid nytt hlutverk.

Vid métun byggdar verdi tekid tillit til stadhatta,
rikjandi vindatta og landslags og hugad sérstaklega
ad skjolmyndun og utsyni. Vinna skal med
nattdrulegan landhalla sveedisins og tryggja skal
fidlbreytni i haedum huasa, uppbrot i maelikvarda og
yfirbragdi byggdar.

Fjolbreytileiki skal vera i pakformi og efnisvali
bygginga.

Dagsljésagreining verdi notud til ad tryggja ad
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fullnaegjandi dagsbirta sé fyrir hendi i 6llum i budum
innan svaedisins. Syna skal fram a birtugreiningar a
fas6dum par sem solarljos er ad lagmarki 3 kist pann
1. mai milli 9-17 & a.m.k. 50% heildaryfirbordi.

Akvéréun um byggingarmagn og haedir hisa skal
akvedid i deiliskipulagi m.t.t. geeda byggdar og i takt
vid fyrirliggjandi stefnur.

Tryggja skal hljéd og loftgaedi i ibudum sem og a
dvalarsveedum.

Huga parf sérstaklega ad jaréhaedum, hvernig peer
tengjast umhverfinu, fleedi innan I6dar og stigakerfi
borgarinnar. Auka skal teningar vid adliggjandi

hverfi og virkja jadra sveedisins pannig ad peir baeti
adliggjandi goturymi. Tryggja skal adgengi fyrir alla.

Lagmarka skal kolefnisspor sveedisins og bygginga
med aherslu @ umhverfisvaenar lausnir.

Skoda parf leikskéla og skélamal samhlida
uppbyggunni.

Anerslur - graen svaedi og almenningsrymi
Ahersla skal vera a graent og manneskjulegt
borgarumhverfi a milli hiusanna og vinna skal med
forgarda par sem vid a. Tryggja skal arstidabundin
filbreytileika i grodurnotkun.

Halda skal i trjagrédur a sveedinu eins og haegt er
til pess ad tryggja graent og groskumikid yfirbragd a
svaedinu og i adliggjandi géturymi.

Huga skal ad grédursveedum sem skapa greenar

tengingar vid adliggjandi grédursveedi til pess ad

vidhalda naverandi liffraedilegum fjolbreytileika og
tengingum a milli busvaeda dyra.

Vid hénnun a utirymum skal leggja aherslu a
endurhaefingu og lydheilsu og stigakerfi & mili
bjonustusvaeda/-ryma skal vera adgengilegt allan
arsins hring.

Dvalarrymi skulu vera adgengileg, fjolbreytt (steerd,
gerd og virkni) og adladandi fyrir alla aldurshépa og i
go6dum tengslum vid stigakerfid. Pau skulu vera bjort
0g skjolgoéd og dvalarsveedi og leiksvaedi skulu njota
sélar ad lagmarki i 5 kist pann 1. mai, milli kl. 09:00-
17:00. Syna skal fram a dagsljosa- og vindgreiningar
og ad peer hafi verid haféar til hlidsjonar vid motun
dvalarrymanna.

Ofanvatnsaeetlun skal fylgja med deiliskipulagi
og videigandi rannsoéknir sem tryggja rétta virkni
peirra og ndkveemar leidbeiningar um gerd
ofanvatnslausna, steerd peirra og fragang.

Tryggja skal ad gegndreepi I66ar minnki ekki
og ef svo er verdur ad beeta pad upp med
ofanvatnslausnum innan 166a svo ad ofanvatn i
adliggjandi borgarrymi aukist ekki.



Anerslur - umferd

Anersla skal vera a fidlbreyttar, samnytanlegar og
vistveenar samgdéngur. Samgdngumat skal fylgja
deiliskipulagstilldgunni par sem m.a. er lagt mat a pa
umferd sem kemur til med ad fylgja uppbyggingunni.

Leggja skal rika aherslu & ad notendahépur a
reitnum er hadur mjég gédu adgengi ad inngdbngum
0g nalaegd vid bilasteedi. Um er ad raeda notendur &
Ollum aldri sem saekja dagspjénustu, endurheefingu,
vinnu og ibudir med pjonustu, med einkabil og
pjonustubil sem adal samgdngupjoénustu, pannig

ad stutt og greid leid ad inngdngum og naleegt vid
bilastaedi er sérstaklega mikilveeg.

Tengja skal uppbyggingu vid nuverandi hjola-
og gongustigakort Reykjavikur og adliggjandi
almenningssamgdngukerfi.

Gott adgengi skal vera ad hjolasteedum og
vagnageymslum og huga skal ad fjdlbreyttum og
samnytanlegum bilastaedalausnum.

Umhverfisahrif azetlunar

Til vidmidunar vid umhverfismatid verdur einkum
horft til landskipulagsstefnu, svaedisskipulags og
meginmarkmida i gildandi adalskipulagi, enda er par

ad finna helsta stefnuramma sem vid a i pessu tilfelli.

Eftiffarandi umhverfispaettir skulu metnir vid
tillégugerd:

* Nyting landrymis og innvida

+ Hljodvist

» Nand og rask & framkveemdatima

» Lydheilsa (skuggavarp og birtuskilyrdi)

» Loftslag og kolefnisspor
» Yfirbord og grodur

Til pess ad umhverfisahrif framkvaemda verdi sem

minnst skal gera lifsferilsgreiningar (LCA) samhlida

hénnun, sem taka skulu mid af lifsferli fasteigna, p.e.

mannvirkja og I66a sem heildar, og leggja peer til

grundvallar dkvardanatdku i honnunarferli, med pad

ad markmidi ad lagmarka kolefnisspor framkvaemdar

m.v. vidmidunarhus eins og pad er sett fram i Vegvisi

um vistvaenni mannvirkjagerd. | pvi felst m.a.:

» ad vinna med paer byggingar sem fyrir eru eins og
kostur er

» ad endurvinna byggingarefni og lagmarka urgang

+ aod leysa yfirbordsvatn innan l6da eda l6daklasa
med blagreenum ofanvatnslausnum

» ad gera rad fyrir jardvegi a I66um svo tré og
fidlbreytileiki vistkerfa fai prifist

Samrads- og umsagnaradilar

Vid vinnu ad deiliskipulagi skal hafa samrad vid
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar

og videigandi deildir, skrifstofur og svid
Reykjavikurborgar sem eru; Skrifstofa framkveemda
og fasteignapjonustu, Skrifstofa borgarlands,
Skrifstofa umhverfisgeeda, Heilbrigdiseftirlit
Reykjavikur, Skdla- og fristundasvid og
Velferdarsviod.

Auk peirra eru helstu umsagnaradilar eftirfarandi;
Skipulagsstofnun, Veitur, Minjastofnun islands,
Borgarsdgusafn, Vegagerdin, Streetd bs, Betri
Samgdngur, Slokkvilid héfudborgarsvaedisins,
ibuasamtok, nuverandi ibuar og rekstraradilar a
reitnum.

Skipulagsferli®

Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning.

2025

November-desember

Lysing unnin og sampykkt til kynningar hagsmunaadila & svaedinu

2026
Januar Lysing i kynningu (4 vikur)
Februar Athugasemdir kynntar fyrir Umhverfis og skipulagsradi
Mars - agust Unnid ad gerd vinnslutilldgu deiliskipulags
September Tillaga ad vinnslutilldgu 16gd fyrir Umhverfis- og skipulagsrad og
i kjolfarid verdur haldinn kynningarfundur fyrir almenning, notendur og ibua.
Oktéber Vinnslutillaga métud enn frekar med tilliti til athugasemda
Névember-desember Deiliskipulagstillagan auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga (6 vikur)
Desember Brugdist skriflega vié athugasemdum
2027
Januar Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt i Umhverfis- og skipulagsradi og i
Borgarstjérn
Febraar Deiliskipulag stadfest med birtingu auglysingar i B-deild Stjérnartidinda.
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Efnisyfirlit

Leikskéli-vio-Hatan10 bls. 3
FilagaA—vio-Hattn10 bls. 6
Filaga B—vi6Hatan10 bls.10
Svar fra Veitum bls.15
Tillaga C10g C2 - leikskoli a 3drum stad innan reitsins bls. 17
Onnur méguleg stadsetning leikskola i hverfishlutanum bls. 23



Leikskoli vio Hatun 10

Reykjavikurborg hefur sett fram oskir um ad skipuleggja 160 fyrir 4 deilda leikskola sem hluta
ad nyju skipulagi fyrir Hatunsreit.

L6AIN vid Hatun 10 er su 1060 sem rumar slika byggingum best baedi hvad vardar steerd,
afmaorkun lodar og adkomu. A 168inni eru prjar 9 haeda byggingar sem eru tengdar saman
med einnar haedar lagbyggingu. Lodin er groin med veglegum trjam sem afmarka lodina fra
goOtu og veita [60inni & sama tima skjol fra bilaumferd.

Skuggi fellur af nuverandi byggingum fyrri hluta dags fram yfir hadegi.

Lodin er vel afmorkud af ndverandi byggingum og l[6damorkum og hefur pess vegna
steerOartakmarkanir.

Lodin er um 2.580 m? ad steerd og bydur upp & leiksvaedi upp a ~ 2.000 m?.

Settar eru fram tveer tilldgur, med sambaerilegum byggingarreit, badar tilldgur gera rad fyrir
utisveedi a paki. Hvorug tillagan neer ad uppfylla viomid Reykjavikurborgar, hvorki um steerd
Utileiksvaedis (2.400 m?) né steerd byggingar (1.200 m?). Tillbgugerd reynir ad gefa raunhaefa
mynd yfir steerdir og umfang innan pess gefna ramma sem er til stadar. Auk pess rikir 6vissa
vegna borteiga innan sveedisins.

Vid nordurenda l6darinnar er borholuhus asamt borteig og annar borteigur er fyrir midju
sveedis. Badir pessir borteigar geta haft ahrif/takmarkanir a hvort 160in sé byggingarhaef.
Samrad parf vid Veitur vegna pessa.

Proun Hatunsreitar byggist a ad efla og proa pa fjdlbreyttu starfsemi sem fyrirfinnst innan
sveedisins. Par ma nefna t.d. skrifstofur, skola (Hringsja), sundlaug, adstodur til endurhaefingar,
[prottahus, ibudir, verslun, dvalarsvaedi, stigatengingar o fl.

Ef erfitt reynist ad koma fyrir vondudum leikskola a umraeddri 160 er mikilveegt ad hafa i huga
ad Hatunsreiturinn bydur pegar upp a fjélbreytta starfsemi og mun, med frekari proun, styrkja
enn frekar hlutverk sitt i borgarhlutanum og borgarlandslaginu i heild.

Pvi er jafnframt horft til annarrar mogulegrar stadsetningar leikskola innan borgarhlutans.
Su stadsetning er midleegri i samhengi vio borgarhlutann i heild, byr ekki vid somu
steerdartakmarkanir og 160in vio Hatun 10 og nytur gédrar solar.

Um er ad reeda opid greent sveedi i naleegd vid nUverandi pjonustu i borgarhlutanum.



L6din i myndum




Borhola og borteigar
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Tillaga A



Leikskoli tillaga A

Helstu staerdir:

Leikskoli m? ofanjardar: ~1.105 m?
-+ 1h: 465 m?

-+ 2h: 320 m?

- 3h: 320 m?

Steerd leiksvaedis: ~ 2.000 m?

- Steerd leiksvaedis a paki: 140 m?

Adkoma er fra Hatuni. Samnyta ma bilasteedi inn a
sveedinu, baedi a yfirbordi og/eda i kjallara. Moguleiki a \\
ad gera samsida bilastaedi vid Hatun.



Skuggavarp tillaga A - 21. mars

kl10 kl13

kl 16 kl19



Skuggavarp tillaga A - 21. juni




Tillaga B
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Leikskoli tillaga B

Helstu staerdir:

Leikskoli m? ofanjardar: ~1.065 m?
- 1h: 465 m?

- 2h: 300 m?

-+ 3h: 300 m?

Steerd leiksvaedis: ~ 2.000 m?

- Steerd leiksveedis a paki: 170 m?

Adkoma er fra Hatuni. Samnyta ma bilasteedi inn a
sveedinu, baedi a yfirbordi og/eda i kjallara. Moguleiki a \\
ad gera samsida bilastaedi vid Hatun.



Skuggavarp tillaga B - 21. mars

kl10

kl 16

kl13

kl19
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Skuggavarp tillaga B - 21. juni

AN 13



Tilvisunarverkefni

Savannen, Skibby DK, Nordic Office of Architecture Forskolan Lotsen, Karlstad, SE, Sebastian Fors Forfatterhuset, CPH DK, Cobe.

A 14



Svar fra Veitum
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From: Margrét Maria Leifsdottir <Margret.Maria.Leifsdottir@veitur.is>

Sent: 21 May 2026 11:00

To: bérhildur B. Gudmundsddttir <Thorhildur.B.Gudmundsdottir@reykjavik.is>

Cc: Lif Geirfinnud. Gunnlaugsdéttir <Lif.Geirfinnud.Gunnlaugsdottir@reykjavik.is>; Heida Adalsteinsdéttir
<Heida.Adalsteinsdottir@orkuveitan.is>

Subject: Re: Hatunsreitur_Borholur

Seael Pérhildur,
Takk fyrir aminninguna og gognin.

Vid erum ad fara nanar yfir petta innanhuss, sérstaklega mead tilliti til nytingarholunnar sem er i virkri notkun og
mikilveegrar rekstrar- og adgengisparfar i kringum hana.

| kringum holuna parf ad vera skilgreint athafnasvaedi til ad haegt sé ad sinna vidhaldi, vidgerdum og mogulegri
endurnyjun holunnar i framtidinni. Pad sveedi sem parf til slikra framkveemda er nokkud umfangsmikid og par er
almennt ekki gert rao fyrir varanlegum mannvirkjum, par sem gera parf rad fyrir ad haegt sé ad taka sveedid
timabundid undir vinnusvaedi pegar unnid er vid holuna,. Sja medfylgjandi mynd par sem skraferada svaedid er
athafnasveedi holunnar.

Vid erum einnig ad skoda sérstaklega hvernig Veitur vilja nalgast uppbyggingu vid vidkvaema starfsemi eins og
leikskola i naleegd vid virkar nytingarholur. b6 ekki séu til sérstok log eda reglur um lagmarksfjarleegdir i slikum
tilvikum teljum vid edlilegt ad aheettumat fari fram adur en endanleg akvordun er tekin um stadsetningu leikskola
svo naleegt holunni.

Eg er buin ad boda fund med okkar sérfraedingum i fordadflun hitaveitu i naestu viku til ad fara betur yfir pessar
forsendur og verd i sambandi i framhaldi af pvi.

From: Margrét Maria Leifsdéttir <Margret.Maria.Leifsdottir@veitur.is>

Sent: Wednesday, May 27, 2026 09:48

To: Pérhildur B. Gudmundsdoéttir <Thorhildur.B.Gudmundsdottir@reykjavik.is>

Cc: Lif Geirfinnud. Gunnlaugsdottir <Lif.Geirfinnud.Gunnlaugsdottir@reykjavik.is>; Heida Adalsteinsdottir
<Heida.Adalsteinsdottir@orkuveitan.is>; Anna Berglind Sigurdardottir
<anna.berglind.sigurdardottir@veitur.is>

Subject: Re: Hatunsreitur_Borholur

Seel bérhildur,

Eg er buin ad taka fund med lykilfolki hér innanhuss og i framhaldi af pvi var akvedid ad setja af stad vinnu vid ad
skoda ahrifasvaedi borhola i péttbyli, beedi a rekstrartima og pegar unnid er vid peer.

Vid munum pvi fara nanar yfir ahrifasveedi holunnar, adgengisparfir og mogulegar oryggisfjarlaegdir adur en
endanleg afstada verdur tekin.

i fliotu bragdi teljum vid ad leikskoli sé liklega ekki heppilegasta starfsemin svona nélaegt virkri nytingarholu. A3
minnsta kosti teljum vid mikilvaegt ad skipulagsadilar/l6darhafar lati vinna sérstaka aheettugreiningu mead tilliti til
nalaegdar vid borholuna adur en akvordun er tekin um slika starfsemi & svaedinu.

Eg verd i sambandi pegar okkar yfirferd er lengra komin.

Kzer kvedja,

Margrét Maria Leifsdottir

Sérfraedingur i vidskiptastyringu

Vidskiptatengsl / Veitur

Simi: 516 6000 | Farsimi: 6176612 | Netfang: Margret.Maria.Leifsdottir@veitur.is
Veitur | www.veitur.is
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Tillaga C10g C2 - ny stadsetning inn reitsins
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Myndir fra sveedinu

1. Yfirlit fra nGverandi bilastaedi vid Hatun 12, horft i att ad FR fra sudri.

2. Yfirlit fra nuverandi bilasteedi hja IFR, horft i att ad Kringlumyrarbraut.

3. Yfirlit fra nGverandi bilasteedi vid Hatun 12, horft i att ad iFR fra sudvestri.
4. Horft fra Kringlumyrarbraut. Reiturinn varinn fra umferd med moén og
groori.

18



Tillaga C1

Nyr leikskoli sem vidbygging vid nuverandi iprottahus vid Hatun
14,

Leikskolalod vel afmorkud og snyr til sudurs.
Adkoma baedi fra Hatuni 12 og 14, yfirbordsbilastaedi til stadar.

19


Drífa Árnadóttir
Sticky Note
Mér lýst vel á þessa staðsetningu og að samnýta bygginguna, bílastæði og flæði umferðar að íþróttahúsinu. Ákostir eru nálægð við Kringlumýrabraut og skuggavarp frá Hátúni 12 sem kemur reyndar í kringum 16:00 í mars, sumartíminn kemur betur út

Drífa Árnadóttir
Sticky Note
Hér þyrfti heilbrigðiseftirlitið að gefa umsögn.


21juni k10

O Leikskoli & tveimur haedum

leikskolalod

A

1mai k|13

21juni kI 13

21juni kl 16
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Tillaga C2

Nyr leikskoli er stadsettur austar a sveedinu til ad mynda frekari
skjol fyrir bilaumferd og havada fra Kringlumyrarbraut.

IFR heldur aformum um byggingarheimildir yfir ndverandi
bogfimivall.

Leikskolalod vel afmorkud og snyr til sudurs.

Adkoma baedi fra Hatuni 12 og 14, yfirbordsbilastaedi til stadar.
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Drífa Árnadóttir
Sticky Note
Hér er byggingin að mynd skjól fyrir bílaumferð og hávaða sem er jákvætt.


21 mars kl 10

21juni k10

© Leikskoli & tveimur haedum - bygging skylir Utisvaedi enn betur fra Kringlumyrarbraut

leikskolalod

A

21juni kI 13

21juni kl 16
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Drífa Árnadóttir
Sticky Note
Mikið skuggavarp yfir vetrartímann um 16:00 þegar flestir krakkar eru úti að leika sér


Onnur méguleg stadsetning leikskéla i borgarhlutanum
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Moguleg stadsetning fyrir
leikskola - Midtin

Moguleg stadsetning: Gott adgengi er ad sveedinu og pad er midleegt
i borgarhluta 4 laugardalur.

Adalskipulagi Reykjavikur:
OP30. Minni opin sveedi innan péttrar byggdar. Leikvellir, grodurreitir,
minni dtivistarsvaedi og almenningsrymi og graen belti innan péttbylis.

A taka opid sveedi og endurskipuleggja sem leikskolalod getur gefid
sveedinu aukid veegi i borgarhlutanum og borgarlandslaginu. Leikskoélalod
sem ervel honnud nytist iblum og gestum utan rekstrartima leikskola og
getur pvi haft margvislegan avinning i féor med seér.

A

Opid greent sveedi sem snyr vel vid solu, lagreist ibudabyggd sunnan
megin vid Midtun varpar ekki skuggum & svaedid. Reiturinn er i naleegd
vid nuverandi pjonustu i hverfinu s.s. leik-, grunnskola og hjukrunarheimili.

Innvidir eins og bilastaedi eru pegar til stadar.

Myndin synir mogulega afmorkun og steerd l6dar, ~ 3.130m?2.

Med hoénnun yrdi tryggt ad almenningur getur ennpa gengio i gegnum
svaedid & milli Midtuns i sudri og Soltuns i nordri. Utileiksvaedi yrdi opid
almenningi pegar leikskolinn er lokadur.
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Skyringarmyndin synir pa vegalengd sem einstaklingur neer til innan
10 minutna gongu midad vid upphafspunkt vid Midtun 54. Synir
ad stadsetningin er innan 10 minutna goéngufjarleegdar fyrir allan
hverfishlutann. httos:/www.smappen.com/
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Drífa Árnadóttir
Sticky Note
Þessi staðsetning kallar á aðalskipulagsbreytingu


Leikskoli tillaga B

Helstu staerdir:

Leikskoli m? ofanjardar: ~1.200 m?
Steerd leiksvaedis: ~ 2.400 m?
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Hatunsreitur

Tillaga ad uppbyggingu a
Hatunsreiti
12.04.2024

4

SR T

Nordic
Office of
Architecture




Forsendur

Husnaedisaaetlun: préunarsvaedi
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Sl B asuana’E Hatun+

(fbadir, pjonustuibudir, pjénusta)

Fjoldi ibuda: 400
m'swEN Medalsteerd ibuda: 60 m?
Hlutfall hisnaedisfélaga*: 25%

*Azetlad hlutfall sérhaefdra husnaedisfélaga,
hjukrunaribudir, Félagsbustadir,
buseturéttaribudir, ASi-ibudir og almennar
leiguibudir.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Heildarskipulag 1993 Aaetlanir um uppbyggingu - Préunarsvaedi Hatun +
[ ibudarbyggd er almennt gert rad fyrir ibudarhisnaedi dsamt tilheyrandi Hatun 14: Lodin er 3.304 m2 og NH: 0,3 Reitir & vegum Reykjavikurborgar og adrir reitir par sem borgin hiutast
opinberri grunnpjonustu, almennri verslun og pjonustustarfsemi og minni Hatun 12: Lodin er 16.859 m2 og NH: 0,56 ~ medbeinum heetti til um gerd ibuda
Utivistarsveedum. Helstu pjonustukjarnar (s.s. hverfiskjarnar med steerri Hatun 10, 1A, 10B og 10C: Lodin er 21.667 m2 og NH: 0,79 Fildiibuda: 400, aimennar ibudir: 300, husneedisfelog 100
matvorubudum) og stofnanir (s.s. grunnskolar) og steerri Utivistarsveedi Meéalsltaeré |pu§a: 60* m2
eru afmorkud sérstaklega a uppdreetti. Innan ibudarbyggdar er einnig Hiutfall husnzedisfélaga™ 25%
mogulegt ad gera rad fyrir fijdlbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé um iy ) . .
ad reeda prifalega starfsemi sem ekki veldur 6needi, og almennri ) _ Aaetlaélhlrutfall sler,ha'eféra hgsnae@sfelaga,” L
opinberri pjénustu (p.m.t. busetukjarnar). Fjolbreyttari landnotkun er her, Und',r stgdeptabu@r, ) |k?u§|r ,elldr,| 'borgara, hjukrgna}rlt,)u@r,
heimil i ibudarbyggd sem fellur undir skilgreininguna adalgata eda Felagsbustaélr, bgsetgrettarlbuélr,_ASI—lbu6|rog alme.nnar leiguibudir.
neerpjonustukjarni. Haegt er ad setja nanari akvaedi og heimildir um https:/reykjavik.is/sites/default/files/throunarsvaedi okt 2020.pdf

starfsemi innan ibudarbyggdar i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Sja nanar
um ibudarbyggd i kafla 3 i greinargerd adalskipulags



Stadsetning

Hatunsreitur er midsveedis og pvi stuttar fjarleegdir i helstu pjonustu
og innvidi i nuverandi mynd. Stadsetningin mun verda ennpa meir
midsveedis og enn pa betur tengd vid umhverfi sitt i nainni framtid med
komu borgarlinunnar par sem sudurhluti reitsins liggur uppvid borgarlinu.

--------
-

__________

------------

Borgarlina



Hatunsreitur steerdir

&8
0

97
.839
me
Hatuansreitur Byggingarnar Obyggt svaedi - fermetrar
Heildarstraed svaedisins er 41.839 m? Heildarflatarmal nGiverandi bygginga er ca 31.350 m? Steerd sveedisins eftir ad vid drogum fra fotspor nlverandi bygginga er

32.921 m?



Felogin a reitnum

Hatun 10 - Brynja

Brynja leigufélag ses. er sjalfseignarstofnun sem starfar samkveemt
l6gum nr. 33/1999 um sjélfseignarstofnanir sem stunda atvinnurekstur.
Tilgangur félagsins er ad kaupa, eiga og reka ibudarhusnaedi fyrir 6ryrkja.
Husneedi petta leitast félagid vid ad leigja gegn eins hoflegu gjaldi
og kostur er. Félagid ma ekki leigja husneedid 6drum en oryrkjum og
stofnunum sem veita 6ryrkjum pjonustu nema sérstakar asteedur séu
fyrir hendi

Brynja hefur sett sér prju yfirmarkmio i starfi sinu:
Fiolgun ibuda fyrir éryrkja

Tryggja félagslega dreifingu
Vidhalda hoflegu leiguverdi

G,

BRYNJA

LEIGUFELAG

Hatun 12 - Sjalfsbjorg

Hlutverk Sjalfsbjargar er ad vinna ad fullkominni patttéku og jafnrétti
hreyfihamlads folks & Islandi og eftir atvikum annarra fatladra og geeta
réttinda og hagsmuna pess. Sérstaklega skal unnid ad pvi ad tryggja
hreyfihdmludum félagsmoénnum sem 6drum adgengi ad mannvirkjum,
umhverfi, menntun, atvinnu og upplysingum. Samningur Sameinudu
pj6danna um réttindi fatlads folks er leidarljos i vinnu Sjélfsbjargar.

Hatuan 14 - ipréttafélag fatladra i Reykjavik

[prottafélag fatladra i Reykjavik var stofnad 30. mai 1974. Félagid var pad
fyrsta sinnar tegundar 4 islandi. Markmid félagsins er ad gera fotludu folki
kleiftad stunda iprottirtil sefingar og keppni. Félagio var einn af stofnadilum
ibréttasambands fatladra arid 1979 og er steersta adildarfélag pess. Arid
1992 tok felagid i notkun eigid iprottahus ad Hatuni 14 og fer meginhluti
starfseminnar fram par.

on

STOFNAD
30. 5. 1974




Starfsemin

(& H 12—
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Hatun 10 - Brynja Hatun 12 - Sjalfsbjorg Hatun 14 - Ipréttafélag fatladra i Reykjavik
ibuair Skrifstofur Iprottahus
Skrifstofur Endurheefing - sjukrapjalfun Bogfimisbraut
Vinnustofur Ibudir Salur
Kaffistofa Sundlaug Endqrhaeﬂng
Hringsja - skoli Maedrastyrktarnefnd Skrifstofur

Matvoruverslun



Tillagan



Markmid

Endurnyta
Inngilding Iprottafélag fatladra i Reykjavik

| notkun allan sélarhringinn

ipréttamannvirki Li .
: : ifsgaeoi
Hel Isueﬂand| Hlutverk i dag / hlutverk morgundagsins g
1 ~tEi LySheil
Breyta imynd - bj6éa fleirum inn Ibrottir ySheilsa

Afangastadur Stydja vid naerumhverfid

" - mu i Namsfolk
Sjalfs bjorg LelkFaéIagsIeg b:ir:cs:luon Heilsutengd starfsemi

" 5 Fiolbreytt starf ) TiIfinr-lingaIeg tengsl
ushaeol . M
Jofnudur Samfélagsverkefni Velkomin
. Endurhaefing SUNIT
Grodur Gott adgengi Leiksvaedi Hel M ||
Tengingar . . Pjalfun
Frabzer stadsetning Samverkun / samvist
Menntun  sywa Hyetjandi
fyrir 0" Rekstargrundvollu: Félagsstarf Pattaka
Atvinna Brynja Fleiri hopar
Hringsja

Stikkord fra samradi med |6darhdfum / notendum



Konsept - markmid

Fra einangradum reit Yfir i opinn og vel tengdan reit

Reiturinn er mjog vel stadsettur midsvaedis a hofudborgarsveedinu en Hugmyndin er ad opna svaedid fyrir fleiri notendum og samfélagshopum
nuverandi starfsemi a reitnum er ekki vel tengt vid borgina par sem tveer 0g par me0d styrkja nuverandi starfsemi og samfélag a svaedinu.
megin stofnbrautir spila storan patt.
Framtidarproun a sveedinu mun leggja sérstaka aherslu a:
Tilhneigingin er ad einstaklingar hafi litii sem engin tengsl vid sveedid ef
pau eiga ekki erindi pangad og upplifa pvi ekki svaedid sem hluta af midri « Fj6lbreytta starfsemi
borg. « Fjolbreyttar ibudir
« Greaen og skjolgod utisveedi
«  Gott adgengi



Adgerdir

Nuaverandi stada Vikjandi byggingar

Ahersla er 4 ad nyta pau rymi og husnzedi & reitnum sem virka vel idag ~ Meirihluti nuverandi bygginga mun standa afram. Prjar byggingar,
merktar a skyringarmynd fyrir ofan, vikja vegna lélegs astands og/eda
lelegrar nytingar.



Adgerd - byggdamynstur dregid inn

Samtun - Néatun - Midtan - Hatun - Héféatun Byggdarmynstur heldur afram
Heilsteypt og rotgroin byggd staksteedra og samsteedra ibudarhusa fra Neerliggjandi byggdarmynstur framlengist inn a reitinn.
5. aratug 20. aldar Nuverandi habyggingar vid Hatun 10 til 12 fa ad njota sin sem haar og

storar byggingar en ny fingerd ibudarhus gefa sveedinu a milli peirra
mannlegan kvarda.



Byggdamynstur dregid inn - tilvisnunarmyndir

Yfirlitsmynd af Tunahverfinu arid 1960.
Fremstu husin eru Hatun 9, 11,13 og 15. |
fiarska ma sja Héfda og Héfdaborg. Ljosm.
Gunnar Runar Olafsson. LsR.

=
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Tilvisunarmyndir sem syna fyrirhugad yfirbragd og
mannlegan kvarda midsvaedisins.



Proun medfram Borgarlinu

Heklureitur Orkureitur

A Heklureit er gert rad fyrir allt ad 8 haeda byggingum sem stalla sig vid A Orkureit er gert rad fyrir allt ad 8 haeda byggingum sem mynda umgjord
mots vid sudur. Byggingarnar skilgreina goturymid ad Laugavegi med um skjolgod rymi
bvi ad dragast neer gotu.



Adgerd - styrkja gétumyndina og skilgreina reitinn enn frekar

Heklureitur - Framtidarproun medfram Borgalinu Ny randbyggo

Uppbygging a naleegum prounarreitum vid samgongu- og prounaras Nyjar byggingar medfram Borgarlinu og stofneedum taka mid af
Borgarlinu s.s. a Heklureit og Orkureit. samsvarandi prounarreitum vid samgongu- og prounaras, par sem 16gd
er ahersla a ad mynda heilsteypta gétumynd.



Motveegisadgerdir vid utanadkomandi ahrifum

Ny

Hljodvist Randbyggd brytur upp vind

Randbygg0 virkar sem “skjolveggur” fyrir umferdarnid fra naerliggjandi  Randbyggd myndar einnig skjol gagnvart rikjandi vindattum og baetir
stofnbrautum og baeta hljodvist inn a sveedinu. pannig adstaedur fyrir virkt mannlif inn a reitnum.



Byggdamynstur og dagsbirta

Utsyni til sjavar

Hatun Laugavegur
Borgarlina

Byggingarhaedir medfram Laugavegi Hisatypa - randbyggo

Eitt af megin aherslum tillogunnar er tryggja geedi dvalarsveeda. Nyjar  Pess vegna er mikilveegt ad byggingar medfram Laugavegi verdi ekki of
byggingar medfram Laugavegi eiga ad pjona badum hlidum, p.e.a.s. haar og varpi ekki of miklum skugga a nuverandi byggingar a reitnum.
Laugavegi og Hatuni, auk pess liggur Laugavegur heerra en Hatun og i Skyringarmynd ad ofan synir fyrirhugada husatypu par sem hugad er ad:
suori. - Byggingarhaed og stéllun
Skuggavarpi
Virkum jardhaedum
Utsyni
Spennandi og einkennandi byggingum



jOlbreytt dvalar- og leiksveedi

Leiksvae0i fyrir 6ll

Borgarumhverfi

Samspil dlikra ryma



Afstodumynd

iprottafélag fatladra i Reykjvaik:

Adalmarkmid er ad geta bodid upp a betri og fiélbreyttari pjonustu
fyrir iprottafélagio sjalft sem og gesti.

Nuverandi husnaedi er steekkad til pess ad gera rad fyrir fleiri
skrifstofum og stodrymi.

Utivéllur fyrir bogfimi, vid sudurhlié, vikur fyrir nyjum iprottasal.
Adkomu bila er breytt og bilasteedum fjdlgar

Lodarstaerd: ~ 4.242 m?

NUverandi fermetrar: ~ 2.050 m?

Nyjir fermetrar: ~ 1.500 m?

NH ofanjardar: ~ 0.84

Sjalfsbjorg:

Blondud byggd og starfsemi med nyjum ibudabyggingum

Rik ahersla er a goda skjolmyndun a dvalarsveedum sem mun stydja
vid pjonustu i neerliggjandi byggingum sem og svaedinu 6llu

Hatun 12 helst 6breytt en tveer byggingjar til austurs vikja, starfsemin i
peim husum flyst i ny hus

Samntengdur bilakjallari vid Hatun 12

Nuverandi adkomugoétur og Yfirbordsbilasteedi haldast og fa
yfirhalningu til pess ad tryggja greenna og vistveenna yfirbrago.
Inngangur 1 feer beetta adkomu fyrir pjonustubila og gesti med
yfirbyggdu paki

Lodarstaerd: 15.611 m?

Nuverandi fermetrar: ~ 9100 m?

Nyjir fermetrar: ~ 15.750 m?

NH ofanjardar: ~ 1.47

Brynja:

Blondud byggd og starfsemi med nyjum ibudabyggingum

Rik ahersla a goda skjolmyndun og dvalarrymi uti sem mun stydja vid
baedi pjonustu i husunum sem og sveedinu 6llu

Ein lagreist bygging vikur til pess ad skapa betri dvalarrymi a milli
bygginga. Starfsem flyst til innan sveedisins

Stor hluti yfirbordsbilasteeda haldast og nuverandi  bilakjallari
steekkadur

Nuverandi lagbygging, sem tengir saman Hatun 10 a til ¢, verdur
opnud til pess ad bjoda upp & frekari pveranir og betra fleedi fyrir
gangandi vegfarendur

Lodarsteerd: 22.503 m? -> breytt 26.330 m?

Nuverandi fermetrar: ~ 16.746 m?

Nyjir fermetrar: ~ 25.745 m?

NH ofanjardar: ~ 1.61

B> Innkeyrsla inn 4 reit

D> Innkeyrsla i bilastaedahtis

[>inngangar i hus
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3D Vfirlitsmynd - byggdamynstur fyrir og eftir
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3D vfirlitsmynd - fjolbreytt starfsemi

. Skrifstofur - verslanir ~ 10.000 m2

‘ ibudir ~ 37580 m2 ~ 376 midad vid medalstaerd 100 m2
‘ Namsmannaibudir ~ 4.680 m? ~ 80 til 90 ibudir

@ rionusta - 6580 m?

‘ Kaffihus / matvéruverslun ~ 440 m2

() iprottahus ~ 3.350 m?

@ Sskoli: Hringras ~1.330 m?

() Bilakjallari (nyr)~ 4.800 m?

Nuverandi fermetrar (sem haldast): ~ 26.000 m2
Nyjir fermetrar: ~ 43.000 m?

Samtals: ~ 69.000 m?

NH: ~ 15



Hverfid

Hatan 12:

Vid stondum i gardinum vid nuverandi byggingu, Hatun 12, og litum til
sudurs og sjaum nuverandi hus vid Hatun 10 i bakgrunni. Petta sveedi
reitsins er laust vid bilaumferd og bidur upp a oérugg og fjolbreytt
dvalarrymi, leiksvaedi og énnur rymi til samnytingar. A myndinni sjaum
vid ny lagreist ibldarhus med rausnarlegum sérnotareitum a jardhaedum
og svolum a efri heedum. Nyjir stigar tengja sveedid vid neerumhvefi sitt.




Skuggavarp

21. mars kl. 12:00 21. mars kl. 15:00 21. mars kl. 18:00

21. september kl. 12:00 21. september kl. 15:00 21. september kl. 18:00



Skuggavarp

20. mai kl. 12:00 21. mai kl. 15:00 21. mai kl. 18:00

21. mai kl. 20:00 20. juni kI. 18:00 20. juni kl. 20:00



Hatun 12:

Vid stondum ofan a paksvélum & nyju husi sem liggur samsida Hatuni
og horfum til austurs yfir nyja borgargotu vid Hatun 10. Nyjar byggingar
medfram Laugavegi mynda skjol fra umferd en & sma tima tryggja
adgengi inn a reitinn fra Laugavegi, baedi a milli byggigna og i gegnum
byggingarnar par sem paer hafa virkar hlidar ad badum gdétum p.e.a.s.
Laugavegi og Hatuni. Nyjar byggingar stallast nidur til pess ad tryggja
goda dagsbirtu i borgarymin og dvalarrymin sem verda solrik og i skjoli
a godvidrisddgum. Lifandi vstagata med aherslu a blandada notendur
tryggir goéda adkomu ad husunum, baedi ntverandi og nyjum.




Yfirlitsmyndir




Motvaegisadgerd vid havada - frumkdnnun

Eftir



Motvaegisadgerd viod vindum - frumkonnun

Eftir

fyrir
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