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Félagsbustadir fengu til umsagnar (pa) tranadarmerkta skyrslu verkefnah6ps um endurskodun
vidskiptalikans félagsins, ,Fra skuldsettum vexti til sjalfbeerni — Fjarmdgnun og uppbygging
Félagsbustada“, asamt dheettumati um innleidingu adgerdaiztlunar.

Stjorn Félagsbastada pakkar gerd skyrslunnar bar sem lagdar eru fram tillogur sem stydja vid
fjarhagslega sjélfbeerni félagsins til lengri tima. Tilldgurnar eru eru lidur i adgerdum i kjolfar
dbendinga fra félaginu um ad ef meta 4 veentingum eigandans um um aukningu félagslegra
leiguibida purfi ad koma til leiguhakkun svo unnt sé ad standast pau fjarhagslegu
sjalfbeernimarkmid sem Félagsbustodum hafa verid sett um ad tekjur hvers ars neegi fyrir
rekstri og afborgunum langtimalana.

A 4rinu 2024 skiladi vinnuh6pur skipadur af borgarstjora skyrslunni ,Sjalfbzerni og rekstur
Félagsbustada“ og komu par m.a. fram tillogur um haekkun leiguverds og motvaegisadgerdir
med heekkun sérteeks htisnaedisstudnings.

Eigandaforsvar Reykvikurborgar gagnvart Félagsbustodum skipadi annan vinnuhép undir
stjorn skrifstofustjora aheettustyringar sem falid var ad ryna stoouna enn frekar og med
hlidsjon af tillogum { skyrslunni ,Sjalfbeerni og rekstur Félagsbistada“.

Fra arinu 2023 hafa stjorn og framkvemdastjori félagsins tekid dkvardanir sem snta ad
samdreetti { fjarfestingum og rekstri til pess ad standast vidomid um fjirhagslega sjalfbeerni
hvers rekstrarars. Fjarfestingakostnadur hefur leekkad og hafa ni1 um tima neer eingdngu verid
keyptar ibdir i gegnum svokallada kaupréttarsamninga. Einnig hefur verid dregid ar
vidhaldskostnadi m.a. med adhaldi 4 milliflutningum leigjenda.

Félagsbustadir telja ad i skyrslunni ,Fra skuldsettum vexti til sjalfbeerni“ sé settur fram
heildstedur og skyr greiningarrammi um tengsl vaxtar, fjArmégnunar og sjodstreymis i rekstri
félagsins. Dregid er fram med skyrum heetti ad st adferdafraedi sem byggir 4 hradri steekkun
eignasafns med hau lanshlutfalli leidir til aukinnar vidkveemni { rekstri og kallar 4 reglubundid
inngrip.

I skyrslunni eru settar fram tillogur { sj6 lidum sem eru innbyrdis tengdar. Veentur arangur af
innleidingu tillagnanna byggir & ad peer komist allar til framkveemda. Sumar peirra eru til

skodunar med hlidsjon af lagalegum heimildum og bvi dsteedulaust ad fjalla sérstaklega um
beer hér.

Tillégurnar mida ad pvi ad styrkja rekstrarforsendur og rekstrargrunn Félagsbuistada an pess
ad gripa purfi til leiguverdshakkana umfram verdlagsbreytingar. Pannig er lykilforsenda ad
dregid verdi r lantéku og ad nykeyptar ibadir skili jakvaedu sjodstreymi fra fyrsta degi. Til pess
ad svo megi verda etti eingdngu ad kaupa kaupréttaribudir 4 naestu arum og skapa svigrim
bannig ad eiginfjarframlag vid ibudakaup verdi 4 bilinu 30%-40% af kaupverdi. Nt fjzrmagna
Félagsbustadir hins vegar kaup med 70% lani og 30% stofnframlégum.



Pa er i skyrslunni bent 4 ad hakkun sérstaks hisnadisstudnings sem motveegisadgerd vid
leiguverdshaekkunum er mjog kostnadarsom fyrir borgarsjod.

Stjorn Félagbtustada er sammala pvi ad aeskilegt sé ad lantaka vid ibudakaup laekki og ad
fundinn verdi grundvollur til pess ad sjodstreymi ibuda verdi etid jakveett. Pannig etti ad
skapast traustari grunnur fyrir sjalfbeeran rekstur og um leid steekkun eignasafnsins svo meeta
megi eftirspurn eftir félagslegu leiguhtisneedi.

Stjorn Félagsbustada vill vekja athygli & pvi ad veroi tekin akvordun um ad tekjutengja leigu
beirra tekjuhaestu eins og lagt er til i skyrslunni er vikio fra tilgangi félagsins. Utfersla 4
tekjutengdri leigu kann einnig ad reynast flokin og betra vaeri ad fylgja markvisst eftir reglum
um tekjuvidmid og meeta porfum peirra sem uppfylla skilyrdi um tuthlutun a félagslegu
leiguhtisnaedi. Samkveemt skyrslunni er nokkur fjoldi leigjenda sem upptyllir ekki lengur
skilyrai fyrir félagslegu leiguhtsnaedi.

Stjorn Félagsbustada telur rétt ad greina betur ,kaupmatt” leigjenda med tilliti til akveeda i
logum nr. 52/2026 um almennar ibadir sem atlad er ad studla ad pvi ad hisnaediskostnadur
sé i samreemi vid greidslugetu og ad leiguverd sé ekki umfram fjérdungs briittotekna. A arinu
2025 var vegid medalleiguverd Félagsbustada 2.838 kr. & fermetra eda 64,3% af vegnu
meodalleiguverdi a almennum markadi 1 Reykjavik.

Stjorn Félagsbustada vill benda 4 ad koma parf 4 reglubundinni athugun & porfum um
ibudastaerd med tilliti til breytinga sem kunna ad veroda fra pvi athlutun for fram.

Stjorn Félagsbustada vill benda & ad veentur arangur t.d. af endurskipulagningu eignasafnsins
kann ad vera ofmetinn.

Stjorn Félagsbustada vill einnig benda & ad i skyrslunni er ekki tekid sérstaklega & kostnadi vid
byggingu husnadis fyrir fatlad f6lk med miklar og floknar pjonustuparfir. Vegna sérstakra
krafna eru byggingarnar dyrari en almennt gerist og vandséd hvernig peer aettu ad geta skilad
jakveedu sjoostreymi. Ekki er heldur tekid sérstaklega a kostnadi vegna ibtdarhtisnaedis
leigjenda med flokinn og margpeettan vanda. Ryna parf sjodsstreymisahrif ibtida med hlidsjon
af athlutunarflokkum, sérstokum kréfum og porfum.

A heildina litid er skyrslan god og gagnleg. Stjorn Félagsbustada lysir yfir vilja til Aframhaldandi
vinnu byggda 4 tillogum bessarar skyrslu og tillogum sem fram koma i skyrslunni ,,Sjalfbeerni
og rekstur Félagsbustada® fra 2024.

Med godum kvedjum,
f.h. stjornar Félagsbustada,
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Elly Alda Porsteinsdottir, stjornarformadu

Medfylgjandi: Vegna umsagnar um skyrslu spretthops og addraganda.



Vegna umsagnar um skyrslu spretth6ps og addraganda

Arin 2023, 2024, 2025

A 4rinu 2023 var sjalfbzerni félagsins margsinnis til umreaedu 4 stjornarfundum, gerdu
Félagsbistadir eigandanum vidvart um ad fyrirsjaanlegt veeri ad félagio myndi ekki
standast krofur um fjarhagslega sjalfbeerni 4 yfirstandandi ari og pvi yrdi ad meeta med
auknum tekjum eda samdreetti { Gtgjoldum. Fjarhagséeetlun var endurskodud og dregid ar
vidhaldi og fjarfestingum.

A bad var einnig bent ad endurskodendur gerdu i endurskodunarskyrslu fyrir arid 2023
ekki athugasemdir vid aframhaldandi rekstrarhefi félagsins en ad langtimaazetlanir muni
midad vid niverandi stodu ekki geta stadid undir aukinni greidslubyrdi lana og
meirihattar vidhalds. Bent var 4 ad tryggja byrfti sjalfbaerni félagsins til framtidar. I fyrri
endurskodunarskyrslum var ekki talinn leika vafi 4 rekstarhzfi félagsins.

A &rinu 2023 var fenginn 6hadur adili til ad gera uttekt 4 rekstrar- og fjarfestingagetu
félagsins. Prjar svidsmyndir voru birtar. Midad vid svidsmynd 3 sem gerdi rad fyrir
kaupum & 75 nyjum ibtdum & ari var gert rad fyrir ad leiguverd pyrfti ad haekka um taep
12% & arinu 2024 og 4 bilinu 0,4-1,75 4 4ri til 4rsins 2033. P4 voru lagadar fram
hugmyndir um fjArmognun, lantoku, skuldabréfattgafu og aukningu hlutafjar.
Eigandanum voru kynntar nidurstodurnar haustid 2023.

Borgarstjori skipadi { framhaldi af bvi vinnuhop til bess ad greina stodu Félagsbtistada og
vinna tillégur ad vidbrogdum.

Greining for fram 4 rekstri, sjaltbeerni og fjarfestingagetu, sjodsstreymisahrifum,
greiningu eftir Gthlutunarflokkum, sérstokum htsnadisstudningi og sjalfsteedi stjornar
Félagsbtstada. Hopurinn skiladi i mars 2024 skyrslunni ,,Sjalfbaerni og rekstur
Félagsbstada“. T skyrslunni voru settar fram 9 tillégur ad adgerdum, m.a. heekkun
leiguverds, breytingar 4 sérstokum hasnaedisstudningi, ad steekkun eignasafns taki mid af
aherslum eigandans og 4 sama tima fjarhaglegri sjalfbezerni, ad fram fari endurskodun
samkomulags velferdarsvids og Félagsbtistada og pad kostnadarmetid.

A stjérnarfundi i névember 2023 var eigandanum gerd grein fyrir ad til ad na
fjarhagslegri sjalfbeerni 4 arinu 2024 byrftir ad koma til 6,5% haekkun leiguverds 4 fyrstu
manudum arsins 2024. Ekki kom til heekkunar leiguverds.

Stjorn félagsins tok 1 1josi bess akvordun um ad heetta kaupum 4 markadi svo standast
meetti viomid um fjarhagslega sjalfbeerni auk pess sem adhaldi var beitt vegna fjolda
milliflutninga til bess ad draga ur vidhaldskostnadi og auka nytingu ibuda.

f jantiar 2025 var af halfu eigandans settur 4 laggirnar hopur til pess ad ryna stoduna enn
frekar, m.a. med hlidsjon af studningskerfinu (sérteekum hisnadisstudningi),
vidskiptalikani félagsins og sjodstreymi. Hopurinn skiladi skyrslunni , Fra skuldsettum
vexti til sjalfbaerni — Fjarmognun og uppbygging Félagsbuistada“ undir lok arsins.






