Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2026, midvikudaginn 9. september, kom trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
saman til fundar i husna0di nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Matt voru Arnor
Snaebjornsson formadur, Karolina Finnbjornsdottir 16gmadur og Porsteinn Porsteinsson
byggingarverkfraedingur.

Fyrir var tekio mal nr. UUA2605013, kaera a akvoroun byggingarfulltruans i Reykjavik
fra 27. april 2026 um ao fjarlegja skuli viobyggingu sem reist hafi verio 4 bakléo ibtidoa
0101 og 0102 ad Lindargotu 12.

I malinu er nu kvedinn upp svofelldur
urskurour:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 23. mai 2026, er barst
nefndinni sama dag, kerir eigandi tveggja ibuda i fjoleignarhusinu Lindargétu 12, pa
akvordun byggingarfulltriians 1 Reykjavik fra 27. april s.4. ad fjarlegja skuli vidbyggingu
sem reist hafi verid a baklod ibtida 0101 og 0102 ad Lindargotu 12. Kaerandi er eigandi ibudar
0101 og fyrirsvarsmadur NZOZI ehf. sem er eigandi ibudar 0102. Er pess krafist ad akvoroun
byggingarfulltraa verdi ogild. Til vara er pess 6skad ad dkvordun byggingarfulltriia verdi
frestad par til ad lokinni leknismedferd og endurhafingu kaeranda dsamt pvi ad byggingar-
fulltria verdi gert ad senda nagronnum keeranda bréf med sambarilegum krofum.

Karandi gerdi einnig krofu um ad réttardhrifum hinnar kerdu dkvordunar yroi frestad a
medan malid veaeri til medferdar hja trskurdarnefndinni. beirri beidni var hafnad med trskurdi
uppkvednum 16. jini 2026.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 23. juni 2026.

Malavextir

Med bréfi byggingarfulltriians i Reykjavik til keranda, dags. 22. januar 2026, var tilkynnt ad
umhverfis- og skipulagssvidi hefoi borist dbending vegna framkvemda vid Lindargdtu 12.
Samkvemt dbendingu vari buid ad byggja yfir solpall fyrir aftan hiisid med grind og baru-
plasti, en ekki hefdi verid sott um leyfi fyrir framkvemdunum. Var keranda gert ad leggja
fram skriflegar skyringar vegna malsins, en ad 60rum kosti yrdi tekin akvordun um framhald
malsins med hlidsjon af dkvaedum laga nr. 160/2010 um mannvirki og gr. 2.9.2. 1 byggingar-
reglugerd nr. 112/2012.

Kerandi svaradi erindi byggingarfulltria med bréfi, dags. 11. febraar 2026, par sem kom
fram ad hann hefdi komid upp plastpaki yfir sérafnotareit i porti 4 jardhad til verndar fyrir
stodugri asynd ,,risastorra, 6loglegra og heettulegra svala“ sem byggdar hefou verid rétt fyrir
ofan dyr hans 4 sudurhlid byggingarinnar. Pa tjaoi keerandi sig einnig um eldri mal sem hefou
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komid til afgreidslu byggingarfulltria og vordudu svalir og eignaskiptayfirlysingu fyrir
Lindargotu 12.

Med bréfi byggingarfulltrua til keeranda, dags. 23. mars s.4., var tekid fram ad engar skyringar
hefdu borist sem haft geetu dhrif & dkvardanir byggingarfulltria i malinu, en umraedd vid-
bygging geati falid i sér sambrunahattu. Var karanda pvi tilkynnt um pau aform byggingar-
fulltraa ad veita 30 daga frest til ad fjarleegja viobygginguna, en yrdi ekki brugdist vid veeri
aformad a0 leggja 4 dagsektir ad upphaed kr. 25.000 fyrir hvern pann dag sem kynni a0 dragast
ad ljuka verkinu. Var karanda gefinn 14 daga frestur til ad koma ad andmalum vegna
malsins. Kaerandi svaradi erindi byggingarfulltria med bréfi, dags. 31. s.m., par sem hann
Oskadi pess ad bedid yrdi med malid par til nidurstada i tilteknu domsmali laegi fyrir svo og
vegna veikinda.

Keranda barst a0 nyju bréf fra byggingarfulltria, dags. 27. april s.4., par sem fram kom ad
byggingarfulltrai hefdi tekid malid fyrir 4 fundi deildar afnota og eftirlits 9. s.m. Nidurstada
fundarins hefdi verio su ad vidbyggingin veri dleyfisframkvamd sem bari ad fjarlegja, m.a.
vegna sambrunahattu. Teldi byggingarfulltrai ekki forsvaranlegt ad bida eftir nidurstodu
domstols eda fresta malinu vegna personulegra haga kaeranda par sem Oryggis- og
heilbrigdishagsmunum vaeri raskad med framkvamdinni. Var keranda veittur 30 daga frestur
til ad fjarleegja vidbygginguna og tilkynna verklok til deildar afnota og eftirlits, en ad 6drum
kosti yrou lagdar & dagsektir ad upphad kr. 25.000 fyrir hvern dag sem kynni ad dragast ad
verda vid umreeddri krofu.

Malsrok keeranda

Kerandi kvedst hafa reist vidbygginguna 4 &runum 2020-2021. Addragandann megi rekja til
pess ad ad0ur hofou verid gerdar ymsar breytingar 4 htsinu af halfu nadgranna. Hin kaerda
akvordun hafi verid tekin eftir &bendingu til byggingarfulltriia fra sému nagronnum og hafi
stadi0 a0 breytingum a svélum, sameign og fjordu had hussins an sampykkis karanda eda
fyrri eiganda ibudarinnar & jardhad. Geti vidkomandi nagrannar pvi vart krafist irbota pegar
peirra framkvemdir séu enn umdeildar og mogulega 6l6gmeetar.

Kerandi hafi 40ur gert byggingaryfirvoldum grein fyrir astandinu og peim agreiningi sem
uppi vari, medal annars vegna fyrirhugadrar eignaskiptayfirlysingar sem @tti a0 endurspegla
per breytingar sem pegar hefou verid gerdar 4 hisinu. Hafi honum hvorki verid leidbeint né
leitast vid ad finna videigandi Urlausn.

fbud 0101 hafi hann keypt arid 2017 og ibud 0102 arid 2018. Naudsynlegt hafi verid ad reisa
vidbygginguna til ad baeta oryggi og umgengni a svedinu, enda hafi adstedur ad verulegu
leyti skapast vegna peirra breytinga sem nagrannar hofou adur gert 4 husinu. Framkvamdin
hafi pvi ad hluta til verid afleiding oleyfilegra svalaframkvaemda nagranna og pess ad
byggingaryfirvold hafi ekki brugdist med fullnaegjandi heetti vid peim vandamalum sem uppi
voru. Hafi hann 4 peim tima gengid ut fra pvi ad pau alitaetni sem tengdust husinu yrdu tekin
til heildstedrar trlausnar og leyst innan skamms.
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Agreiningur um fyrri framkveemdir nagranna sé jafnframt til medferdar fyrir héradsdomi.
Telji hann pvi rétt ad horft sé til hegdunar allra adila og peirra 6leyfilegu eda umdeildu fram-
kvaemda sem fyrir voru.

b4 hafi byggingaryfirvold visad til brunahattu en hvorki hafi farid fram skodun af halfu
slokkvilids né karanda borist skyrsla sem stadfesti slika haettu. Telji hann jafnframt 4staedu
til ad kanna Oryggi svalanna sérstaklega, medal annars burdarpol peirra, og visar til med-
fylgjandi mynda.

Ekki hafi verid farid eftir 16gbundnu ferli samkvamt 16gum nr. 26/1994 um fjoleignarhus
adur en sameign og eignarhlutfollum hafi verid breytt. Byggingarleyfi vegna svala-
framkvemdanna fra arinu 2013 hafi verid hao sampykki nyrrar eignaskiptayfirlysingar og
pvi ad framkvaemdum lyki innan tveggja ara. Pau skilyrdi hafi ekki verid uppfyllt. Ny umsokn
fra 2022 vegna pegar gerdra breytinga sé enn dafgreidd.

Hin keerda akvordun sé par ad auki ekki negilega rokstudd og medalhofs ekki verid gett.
Jafnreedis hafi heldur ekki verid gatt par sem byggingaryfirvold krefjist pess ad vidobygging
kaeranda verdi fjarlegd, en hafi ekki gripid med sama hatti inn 1 vegna svalaframkvaemda
nagrannanna sem stadid hafi yfir frd arinu 2013.

A0 framgreindu virtu hafi medferd malsins ekki samremst stjornsyslulogum nr. 37/1993,
einkum rannsoknarreglu, jafnraedisreglu og krofum um malefnalegt mat. Einnig purfi a0 taka
tillit til personulegra adstedna keeranda, par 4 medal alvarlegra veikinda.

Malsrok Reykjavikurborgar

Bent er 4 ad kerandi hafi hvorki fengid utgefid byggingarleyfi fyrir viobyggingunni né
sampykki medeigenda likt og askilid er i 16gum nr. 160/2010 um mannvirki, sbr. 1. mgr. 9.
gr. og 1. mgr. 10. gr. ba s¢ framkvamdin ekki i samrami vid sampykkta adaluppdretti. Brjoti
framkvemdin 1 baga vid gr. 9.7. 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 sem fjalli um varnir gegn
utbreidslu elds milli bygginga, en byggingar skuli almennt vera med naegjanlegum vérnum
gegn utbreidslu elds milli peirra. Ad mati byggingarfulltria séu varnir gegn utbreidslu elds
ofullnegjandi. Vidbyggingin geti falid i sér sambrunahattu og raski par af leidandi oryggis-
hagsmunum medeigenda. Sé pvi um ad reda oleyfisframkvaemd sem beri ad fjarlaegja.

Hlutverk byggingarfulltria sé ad hafa eftirlit med pvi ad mannvirki og notkun peirra sé i
samrami vid utgefin leyfi og beita eftir atvikum pvingunararreedum, sbr. 55. og 56. gr. laga
nr. 160/2010. b4 sé pad tekid fram i athugasemdum vid 55. gr. laganna i frumvarpi pvi sem
vard a0 10gunum ad edlilegt s¢ ad akvordun um beitingu pvingunartirreda s€¢ metin i hverju
tilviki, m.a. med tilliti til medalhofs. Gefi umratt dkvaedi byggingarfulltriia kost 4 ad bregdast
vid sé gengid gegn almannahagsmunum peim er bua ad baki I6gunum, svo sem skipulags-,
oryggis- og heilbrigdishagsmunum.

Vidbygging st er karandi hafi reist s¢ grind med baruplasti sem raski oryggis- og almanna-
hagsmunum ibtia og gesta ad Lindargotu 12. Akvordun byggingarfulltria ad gera kaeranda
a0 fjarlega hid 6loglega mannvirki hafi par med uppfyllt skilyrdi 2. mgr. 55. gr. laga nr.
160/2010.
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Kzrandi hafi fengid allar naudsynlegar upplysingar til ad gaeta hagsmuna sinna. Adur en hin
keerda akvordun hafi verid tekin hafi keranda verid veittur andmeelaréttur, sbr. bréf deildar
afnota og eftirlits, dags. 19. ndvember 2024 og 18. febraar 2026. Pa hafi allar upplysingar
legid fyrir svo taka meetti hina keerdu akvordun.

Viobétarathugasemdir keranda

Kerandi telur afstodu Reykjavikurborgar fela i sér tviraedni. { hiisinu ad Lindargétu 12 séu
fimm eignir. Tver af peim fimm s¢ 1 eigu keeranda. Eigendur hinna priggja eignanna hafi a
arinu 2013 einnig stekkad tvaer svalir og komid fyrir svélum par sem engar voru adur og
breytt rymi i ibud.

Nu s¢ kaerandi, sem glimi vid alvarlegan sjukdom, neyddur til ad fjarlegja viobygginguna
sem hann reisti arid 2021, & grundvelli somu reglna sem ndgrannar hafi ekki virt vid
breytingar & byggingunni arid 2013. Adaluppdrattir sem nagrannar hafi lagt fram vegna
framkvemdanna 4rid 2013 hafi m.a. verid sampykktir med skilyrdi um sampykki allra
medeigenda.

Borgaryfirvold hafi ekki leitast vid ad framkvama heildstett dhattumat byggingarinnar
heldur telji ad vidbyggingin geti falid i sér sambrunahattu, &n pess ad renna stodum undir pa
roksemd eins og peim beri ad gera samkvaemt 16gum nr. 75/2000 um brunavanir.

St stofnun sem hafi pad 16gakvedna hlutverk ad stadfesta ad sambrunahetta sé fyrir hendi
hafi ekki fengid fullnegjandi tekifeeri til ad rannsaka malid. Nidurstada slokkvilidsins
samkvamt leidbeiningum fra Husnadis,- mannvirkja- og skipulagsstofnun liggi pvi ekki fyrir
um sambrunahettu. Skorti pvi fullnegjandi rannsékn & fullyrdingu borgaryfirvalda um
sambrunahattu. Fullyrdingin virdist pvi byggd 4 getgatum fremur en hlutlegum
sonnunargdgnum.

Nidurstada

[ méli pessu er deilt um 16gmaeti peirrar dkvordunar byggingarfulltrians i Reykjavik fra 27.
april 2026 um ad fjarlegja skuli viobyggingu sem reist hafi verid a baklod ibuda 0101 og
0102 ad Lindargotu 12. Byggdist su akvordun m.a. & peirri forsendu ad vidbyggingin, sem er
grind med baruplasti, veri oleyfisframkvemd sem m.a. yki sambrunahattu. Keruheimild er
1 59. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki og barst kara innan kaerufrests.

Samkvaemt 1. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala er pad
hlutverk nefndarinnar ad urskurda i keerumalum vegna stjornvaldsdkvardana og i agreinings-
malum vegna annarra Urlausnaratrida 4 svidi umhverfis- og audlindamala, eftir pvi sem meelt
er fyrir um 1 16gum & pvi svidi.  samraemi vid petta tekur arskurdarnefndin 16gmaeti kaerdrar
akvordunar til endurskodunar en tekur almennt ekki nyja akvordun i malinu. Verdur pvi
hvorki tekin afstada til peirrar krofu keeranda ad dkvordun byggingarfulltrua verdi frestad par
til leeknismedferd og endurhafingu kaeranda sé lokid né ad byggingarfulltrua verdi gert ad
senda ndgronnum kaeranda bréf med sambarilegum kréfum.
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Karandi visar til pess ad agreiningur vid ndgranna um eldri framkvamdir peirra, par 4 medal
stekkun svala og breytingar 4 sameign, sem og fyrirhugada eignaskiptayfirlysingu, hafi ordid
til pess ad hann taldi sig knuinn til ad reisa vidbygginguna. Urskurdarnefndin er hins vegar
ekki a0 16gum beer til ad skera Ur einkaréttarlegum agreiningi, svo sem um gerd, efni eda
réttarahrif eignaskiptayfirlysingar. Valdheimildir nefndarinnar samkvaemt 16gum nr.
130/2011 takmarkast vid endurskodun & 16gmeeti peirra stjornvaldsdkvardana sem bornar eru
undir hana. Ur einkaréttarlegum agreiningi verdur eftir atvikum ad leysa fyrir démstolum, en
fyrir liggur ad sa agreiningur sem hér um radir er pegar til medferdar par.

bad er hlutverk byggingarfulltraa ad hafa eftirlit med mannvirkjagero i sinu umdami, sbr. 2.
mgr. 4. gr. og 1. mgr. 8. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki. [ pvi hlutverki felst heimild til
a0 beita pvingunarurredum peim sem meelt er fyrir um i 55. og 56. gr. sému laga. Er nanar
kvedid 4 um pad i 2. mgr. 55. gr. laganna ad ef byggingarframkvamd sé hafin 4n pess ad leyfi
s¢ fengid fyrir henni eda hin brjoti 1 baga vid skipulag geti byggingarfulltrii krafist pess ad
hid 6loglega mannvirki eda byggingarhluti sé¢ fjarlegt, jardrask afmdd eda starfsemi heett.
Sinni eigandi ekki peirri krofu sé heimilt ad vinna slik verk 4 hans kostnad. P4 er i 56. gr.
laganna fjallad um adgerdir til ad knyja fram urbatur. Er par m.a. tekid fram i 1. mgr. ad sé
asigkomulagi, frdgangi, umhverfi eda vidhaldi huss, annars mannvirkis eda 160ar dbotavant
ad mati byggingarfulltriia eda fragangur ekki samkvemt sampykktum uppdrattum, 16gum,
reglugerdum og byggingarlysingu, skuli gera eiganda eda umrddamanni eignarinnar advart
og leggja fyrir hann ad baeta ur pvi sem afatt er. S¢€ pad ekki gert er heimilt ad beita dagsektum
eda lata vinna verk 4 kostnad pess sem vanraekt hefur ad vinna verkid, sbr. 2. og 3. mgr. sama
akvedis.

Akvordun um beitingu pvingunartrradis er had mati stjornvalds hverju sinni, en tekid er
fram {1 athugasemdum vid 55. gr. frumvarps pess er vard ad 16gum nr. 160/2010 a0 edlilegt sé
ad hvert tilvik sé¢ metid, m.a. med tilliti til medalhofs. Akvaedid veitir sveitarfélogum pannig
heimild til ad bregdast vid pegar gengid er gegn peim almannahagsmunum sem mannvirkja-
16gum er «tlad ad vernda, svo sem skipulags-, 6ryggis- og heilbrigdishagsmunum. Akvérdun
um beitingu pvingunartrradis verour ad vera reist 4 efnislegum og malefnalegum rékum,
m.a. med hlidsjon af peim hagsmunum sem bua ad baki lagaheimildinni. Jafnframt ber ad
fylgja meginreglum stjornsysluréttar, medal annars rannsoknarreglu og medalhofsreglu.

begar stjornvald tekur akvordun & grundvelli matskenndrar lagaheimildar ber pvi a0 leggja
heildstett og atviksbundid mat a adstedur mals hverju sinni. Vid beitingu pvingunarurreda
mannvirkjalaga verdur, svo sem adur segir, ad lita til pess ad peim er fyrst og fremst beitt til
gaeslu almannahagsmuna peim er bua ad baki l16gunum, en sidur til verndar einstaklings-
bundnum hagsmunum. Einstaklingum standa onnur réttarirradi til boda til ad verja slika
hagsmuni, svo sem ad bera agreining undir domstola. I gaeslu almannahagsmuna felst medal
annars ad studla ad pvi ad framkvaemdir séu i samraemi vid gildandi 16g og reglur, p6tt su
hagsmunagasla geti eftir atvikum farid saman vid hagsmuni nagranna. Vid matid geta einnig
haft pydingu sjonarmid um hversu ipyngjandi adgerda er krafist, med hvada hatti meint
l6gbrot er tilkomid og mikilvagi peirra hagsmuna sem verid er ad vernda.
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[ hinni keerdu akvordun fra 27. april 2026 er visad til pess ad akvordunin byggist 4 2. magr.
55. gr. laga um mannvirki og gr. 2.9.1. byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Jafnframt er vakin
athygli 4 pvi ad komi til innheimtu dagsekta séu paer tryggdar med 16gvedi i fasteignum
keranda ad Lindargétu 12, sbr. 4. mgr. 56. laga um mannvirki og gr. 2.9.2 i
byggingarreglugerd. bar er ekki visad til gr. 9.7.5 i byggingarreglugerd. I fyrra bréfi fra
byggingarfulltria dags. 23. mars 2026 var po6 visad til peirrar greinar sem fjallar um bil &
milli bygginga vegna hattu & sambruna.

Fyrir liggur ad vidbygging karanda hefur verid reist an tilskilins byggingarleyfis. Par ad auki
uppfyllir viobyggingin ekki meginreglu gr. 9.7.5 byggingarreglugerdar um ad bil milli
bygginga skuli vera nagjanlegt til a0 ekki s¢ hatta 4 ad eldur breidist 4 milli peirra.
Vidbyggingin veldur pannig sambrunahattu gagnvart adliggjandi mannvirki. Verdur ad pvi
virtu ekki gerd athugasemd vid pad mat byggingarfulltriia ad tilefni hafi verio til ad taka hina
kaerdu akvordun um beitingu pvingunaradgerda i pagu almanna- eda oryggishagsmuna.

Kerandi hefur jafnframt visad til pess ad hann sé ad jafna sig eftir veikindi og 6skad eftir
rymri fresti til ad bregdast vid. Vid mat & peirri malsastedu verdur ad lita til pess ad honum
hafdi 40ur verid gert advart vegna framkvaemdarinnar, annars vegar 19. névember 2024 og
hins vegar 18. febrtiar 2026. Hafdi kaerandi pvi haft raiman tima til ad gera videigandi
radstafanir 40ur en hin kaerda dkvordun var tekin. bPar sem um er ad reda urbatur sem atlad
er ad draga Ur sambrunahattu og tryggja oryggis- og almannahagsmuni verour jafnframt ad
gera rikar krofur til pess ad brugdist sé vid an astedulauss drattar. A9 virtum peim tima sem
keerandi hafdi pegar haft til viobragda verdur ekki talid ad veikindi hans og 6sk um frekari
frest leidi til pess ad hin kaerda akvordun teljist 0logmaet eda andstaed medalhofsreglu.

Med hlidsjon af 6llu framangreindu verdur talid ad akvordun byggingarfulltria hafi verid
reist 4 malefnalegum sjonarmidum og ad ekki séu efni til ad hnekkja mati hans. Verdur krofu
kaeranda um ogildingu hinnar kardu dkvordunar pvi hatnad.

Urskurdarord
Hafnad er krofu keeranda um ad ogilda pa akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 27.

april 2026 um ad fjarlegja skuli vidobyggingu sem reist hafi verid a baklod ibtida 0101 og
0102 a0 Lindargotu 12.

Armor Snaebjérnsson (sign)

Karo6lina Finnbjornsdottir (sign) borsteinn Porsteinsson (sign)



