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Inngangur



Hlutverk leiðbeininganna

Aðalskipulag Reykjavíkur 2040
Móðurskjalið sem við vinum eftir. Sett fram bindandi ákvæði 

og markmið um þróun byggðar og gæði umhverfis

Góð borgarþróun

Borgarhönnunarstefnan (í vinnslu)
Stefna sem skýrir og skilgreinir

nánar markmið aðalskipulags og megináherslur

Leiðbeiningar Reykjavíkurborgar
(Almenningur – í stöðugri þróun)

Heildstætt safn leiðbeininga og reglna
Hér á meðal allar leiðbeiningar hverfisskipulags

Leiðbeiningar fyrir uppbyggingaraðila (drög) 
(Fagaðilar)

Leiðbeiningar, reglur og upplýsingar fyrir 
þróunaraðila, uppbyggingaraðila og aðra fagaðila 

sem koma að þróun borgarinnar og gerð skipulags
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Tilgangur leiðbeininga



Tilgangur leiðbeininga

Tilgangur leiðbeininganna er að aðstoða þróunar- 
og uppbyggingaaðila í deiliskipulagsferlinu og 
þannig tryggja góða og skilvirka samvinnu við 
Reykjavíkurborg.

Leiðbeiningarnar þjóna eftirfarandi hlutverki:

• Gefa yfirsýn yfir deiliskipulagsferilinn og 
mismunandi áfanga hans

• Skýra hlutverka- og ábyrgðarskiptingu í ferlinu 
• Hjálpa til við væntingastjórnun milli 

uppbyggingaraðila og Reykjavíkurborgar
• Upplýsa um afurðir sem uppbyggingaraðilar 
• mega búast við að þurfa að skila af sér.

Markmiðin eru alltaf að huga að almannahagsmunum, 
langtímasýn, sjálfbærni, lýðheilsu, rekstrar-
hagkvæmni, skilvirkni og gegnsæi. 

Byggt er á stefnum og markmiðum frá Aðalskipulagi 
Reykjavíkur (2040). Þá er horft stíft til nýgerðar 
Borgarhönnunarstefnu (2024) ásamt fjölmörgum 
leiðbeiningum frá Hverfisskipulagi Reykjavíkur, 
hjóla og bílastæðastefnu (2022) og leiðbeiningum um 
úrgangslosun (2023)

Fyrri hluti leiðbeininganna fer yfir fasaskiptingu 
deiliskipulagsferlisins í fimm hluta.

Seinni hlutinn er leiðbeiningar um hvaða gögn 
þurfa að fylgja og hvernig ber að setja þau fram.
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ferlar og væntingar



Deiliskipulagsferlið
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Til glöggvunar á eðli og framvindu deiliskipulags-
vinnunnar er ferlinu skipt í fimm fasa: 

Fasi 1: Fyrirspurnarstig (upphafsumræður) 

Fasi 2: Frumgreining

Fasi 3: Deiliskipulagstillaga unnin 

Fasi 4: Samráð og samþykki 

Fasi 5: Gildistaka 



Deiliskipulagsferlið
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Verkfæri



Verkfæri og nýjar áherslur í skipulagsumhverfi

meiri áhersla á starfræn gögn sem kallar á
auknar grunnupplýsingar (á ábyrgð borgar):

• 3d borgarmódel
• Landupplýsingagögn Teiknigrunnur, hæðalínur, 
• 360° dialogsværktoj

fyrirliggjandi stefnur og samþykktir: 
• hjóla og bílastæðastefna
• AR 2040
• lofslagsmarkmið borgarinnar
• https://reykjavik.is/stefnur

• innleiðing á stafrænum deiliskipulags- 
áætlunum þarf að leiða af sér ný verkfæri sem 
ætlað er að hjálpa til við yfirsýn, utanumhald og 
verkferla þvert á aðila.
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Tæknilegar greiningar 
og fylgigögn



Tæknilegar greiningar og fylgigögn

Uppbyggingaraðili má reikna með að þurfa að vinna 
eftirfarandi gögn og greiningar:  

1. DNA svæðisins – Greinargerð ráðgjafa (Arkitektúr?)
2. Dvalarsvæði íbúa: Stærð, hlutfall og notagildi (leiksvæði)
3. Skuggavarpsmyndir 
4. Sólskinstímar á dvalar- og leiksvæðum
5. Vindgreiningar
6. Meðhöndlun ofanvatns
7. Gróður og grænt yfirbragð
8. Göngu- og hjólatengingar
9. Hljóðvistarskýrsla
10. Forathugun á birtustigi íbúða – birtustig á úthliðum
11. Íbúðargerðir
12. Úrgangslausnir
13. Mat á umhverfisáhrifum (Þar sem það á við)
14. LCA / Kolefnisspor og útreikningar
15. Staðsetning og fyrirkomulag hjóla- og bílastæða?
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