333

Borgarrad

Reykjavik, 12. desember 2025
USK25120212

Bildshoéfdi 20, leiga

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi leigusamning um leigu af hluta af
husneedi vid Bildshofda 20, Reykjavik.

Greinagerd:

Ad 6sk velferdasvids er gerdur leigusamningur vid Yrkir eignir ehf. um hluta af husneedi
vid Bildshoféa 20 vegna Austurmidstodvar VEL.

Austurmidstdd (pjéonustumidstdd) hefur verid til husa i Gylfaflot 5 en leigusamningur par
rennur Ut 31. januar 2026.

Leigusamningur pessi er timabundinn til priggja ara fra 1. jandar 2026 og lykur pann 31.
desember 2028. A8 honum loknum myndast étimabundinn leigusamningur med sex
manada fyrirvara.

Leiga er kr. 5.044.050,- & manudi.

Gert verdi rad fyrir leigu i ramma VEL.

Virdingarfylist,
Ragnheidur Sigvaldadaéttir
Umbhverfis- og skipulagssvid

Hjalagt:
Leigusamningur vid Yrki eignir ehf um Bildshéfda 20

:

ij) Reykjavik



Leigusamningur um Bildsh6fda 20 i Reykjavik

Husaleigusamningur

LANDEIGNANUMER: L110673 FASTEIGNANUMER: F2043242

Undirritadir gera med sér samning um leigu a hluta af hasnadi nr. 20 vid Bildshéfoa, 110
Reykjavik.

Samningsadilar

Leigutaki:  Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - Eignasjods, kt.
570480-0149, Borgartini 12-14, Reykjavik.

Postfang: upplysingar@reykjavik.is, simi 411-1111.

Leigusali:  Yrkir eignir ehf., kt. 581113-1100, Dalvegi 10-14, 201 Kdépavogi.
Tengilidur: Odinn Arnason.

Postfang: odinn@yrkir.is, simi: 856-7456.

1. gr.
Hio leigoa

Hid leigda er hluti hiisnedis vio Bildshofoi 20 1 Reykjavik, med tilheyrandi hlutdeild i sameign
og 16darréttindum eignarinnar eins og pau eru 4 hverjum tima. Fasteignanimer eignarinnar er
hluti af F2043242. Hid leigda er merkt 01-0401, sem er skv. Husnadis- og mannvirkjastofnun
1.528,5 fermetrar og er leigt sem skrifstofuhusnaedi. Husn®did er leigt sem
skrifstofuhtisnedi/pjonustumidstod fyrir austurmidstod og skal nytt sem slikt. Leigutaka er
Oheimilt ad stunda adra starfsemi i hinu leigda nema med skriflegu sampykki leigusala.

Leigutaki aflar sjalfur allra tilskilinna leyfa og réttinda fyrir peirri starfsemi sem hann rekur 1
hinu leigda, ef med parf, og ber abyrgd a ad starfsemi s¢ i samraemi vid 16g og reglur.

2. gr.
Leigutimi.

Leigusamningur pessi er timabundinn og hefst leigutimi eigi sidar en pann 1. jantiar 2026 og
lykur pann 31. desember 2028.

Vilji leigutaki skila hinu leigda i lok samningstimans ber honum ad tilkynna leigusala pad
skriflega eigi sidar en sex (6) manudum fyrir lok samningstimans. Geri leigutaki pad ekki
framlengist leigusamningurinn sjalfkrafa og verdur o6timabundinn vid lok hins timabundna
leigutima. Skal uppsagnarfrestur eftir pad vera sex (6) manudir af beggja halfu og midast vid
manadamot.



3. gr.
Leigukjor.

Umsamin leigukjor fyrir hid leigda er kr. 5.196.900 ,- 4 ménudi. Virdisaukaskattur leggst ekki
ofan 4 ofangreinda upphad og samningurinn er pvi ekki frjals skrddur nema adilar semji sidar
um annad.Leigukjor taka breytingum til hekkunar eda leekkunar i samraemi vid breytingar &
visitolu neysluverds til verdtryggingar midad vid grunnvisitélu i desember 2025, sem er 661,4
stig. Leiga skal po aldrei fara undir grunnleiguverd.

Ef ekki er hagt ad stydjast vid framangreinda visitdlu eda hun er ekki lengur virk vegna adgerda
opinberra adila geta adilar krafist endurskodunar 4 leigunni med halfs manadar fyrirvara par
sem leitast skal vid ad nota breytingastudul samkvemt venjum & peim tima.

Reikningar leigusala skulu berast leigutaka 25 dogum fyrir eindaga til ad drattarvextir teljist
réttmaetir. Husaleiga er innheimt med utsendum reikningum af halfu leigusala. Reikninga skal
senda 4 Reykjavikurborg Eignasjod, kt. 570480-0149, b/t borgarbokhalds Borgartuni 10-12 {
Reykjavik eda a4 bokhald@reykjavik.is.

Leiga er innheimt fra og med 1. febraar 2026. Adilar hafa samid um ad leigutaki njoti eins (1)
manadar leiguafslattar a0 fullu vegna peirra framkvemda leigusala sem tilgreindar eru i
samningi pessum, og telst leigufrelsid eingdngu gilda fyrir timabilid 1.- 31. jantar 2026.

] 4. gr.
Astand hins leigda og umgengni.

Hio leigda afthendist eins og pad er vid upphaf leigutima og leigutaki hefur kynnt sér astand
hins leigda og settir sig vid pad ad ollu leyti. Leigusali skal p6 annast 4 sinn kostnad allar
naudsynlegar endurbatur og lagfaeringar, sja nanar 5. gr.

Husnadid skal vid athendingu vera sbr. htsaleigulog nr. 36/1994 hreint, radur heilar, lesingar
og rofar virkir, hreinlatis-, hitunar- og heimilisteki sem teljast fylgifé husnadis i lagi, sem og
vatns- og frarennslislagnir, reykskynjarar og slokkvitaeki.

b4 skal leiguhtisnaedi ad 60ru leyti fullnegja krofum um brunavarnir sem fram eru settar i I16gum
og reglugerdum. Leigutaka ber ad hlita og fullnegja fyrirmelum brunamalayfirvalda,
heilbrigdisyfirvalda, Vinnueftirlits, og annarra opinberra eftirlitsadila 4 hverjum tima vardandi
starfsemi i hinu leigda og greida pann kostnad sem af pvi kann ad hljotast, p.a m.
eftirlitskostnad. Leigutaka ber ad hafa handslokkvitaeki og reykskynjara 1 sinu rymi.

Hafi leigutaki samt sem a0ur athugasemdir vid astand husnadisins vid athendingu pess skal
hann koma slikum athugasemdum 4 framfeeri vid leigusala med skriflegum haetti innan fjogurra
vikna fra athendingu 4samt pvi ad utlista hverra urbota sé krafist, sbr. 16. gr. hisaleigulaga nr.
36/1994.

Fyrir athendingu skal fara fram &standsskodun af halfu 6hads uttektaradila. Kostnadur vid gerd
skyrslunnar skiptist jafnt milli adila. Med undirritun samnings pessa og moéttoku hins leigda
lysir leigutaki pvi yfir ad hann setti sig vid astand rymisins i samremi vid nidurstédur
uttektarskyrslunnar.

Leigutaka eru 6heimilar allar breytingar 4 hinu leigda, &n sambpykkis leigusala.
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Starfsmenn leigusala hafa heimild til ad ganga um hid leigda med hafilegum fyrirvara til
eftirlits eda til pess ad framkvama Grbatur p6 1 samradi vid leigutaka til pess ad raska ekki
starfsemi leigutaka.

Leigutaki skuldbindur sig til ad hlita og fullnegja fyrirmaelum opinberra eftirlitsadila 4 hverjum
tima vardandi starfsemi i hinu leigda og greida pann kostnad sem af pvi kann ad hljotast, p.4.m.
eftirlitskostnad.

Leigutaki, og peim er rétt sinn leida fra honum, skal i hvivetna fara med hid leigda og
narumhverfi pess 1 samraemi vid gddar venjur og umsamin afnot pess, ganga vel og snyrtilega
um og fara ad I6gum og reglum um hreinleti, hollustuhatti og heilbrigdi, sbr. akveedi
husaleigulaga nr. 36/1994.

Ef umgengnisreglur eru 1 gildi um hid leigda ber leigutaka ad fylgja peim og eins ef per verda
settar sidar.

5. gr.
Framkvaemdir
Leigusali skuldbindur sig til ad ljuka peim verkpattum og lagferingum 4 hinu leigda sem
leigusali telur naudsynlegar til pess ad leigutaki geti hafid starfsemi sina ad einhverju leyti pann
1. februar 2026, i samraemi vio skilalysingu sem fylgir leigusamningi pessum sem fylgiskjal.

Leigusala er heimilt ad ljuka 60rum framkvaemdum og fragangi 4 hinu leigda eftir pann tima,
enda teljist hid leigda samkvemt mati leigusala haft til flutnings og reksturs. Slikar
framkvaemdir veita leigutaka ekki rétt til frestunar & leigugreidslum, afslattar, riftunar eda
annarra vanefndatrrada, enda raski per ekki verulega moguleikum leigutaka til ad reka megin
starfsemi sina.

Leigutaki vidurkennir ad heimilt s€ ad hefja flutning i hid leigda adur en 6llum framkvemdum
er lokid, par & medal fra og med undirskrift leigusamnings en eigi sidar en 15. jandar 2026, og
a0 rekstur geti hafist pratt fyrir ad afmorkud sveedi séu enn 1 framkvemd.

Allur kostnadur vegna vinnu og efnis vid framkvaemdir samkvaemt pessari grein greidist af
leigusala.

Leigusali ber ekki abyrgd 4 tofum 4 athendingu hins leigda eda verklokum framkvaemda ad pvi
marki sem slikar tafir stafa af utanadkomandi pattum sem leigusala verdur ekki um kennt, par
a medal vegna tafa vid Oflun adfanga, framkvaemdaleyfa, rekstrarleyfa eda annarra
sambarilegra leyfa eda atvika.

6. gr.
Greiosla rekstrarkostnaoar.

Leigutaki ber abyrgd 4 og greidir allan sérgreindan kostnad af hinu leigda og tekur hlutfallslega
patt i sameiginlegum rekstrarkostnadi, i peim tilvikum sem pad 4 vid. Pessi kostnadur er m.a.
kostnadur vid notkun & heitu og kdldu vatni, notkun 4 rafmagni, kostnadur vegna raestingar,
tunnuleigu og sorphirdu, snjomoksturs, voktun og logbundnar skodanir brunavidvorunar- og
vatnsudakerfis og hirdu 16dar. Pa skal leigutaki jafnframt greida alesturs- og meelagjold vegna
vatns, hita og rafmagns. Sérhver opinber gjold og annan kostnad sem fellur til i tengslum vid
hagnytingu leigutaka & hinu leigda eda starfsemi hans skal leigutaki greida.



Kostnadur vegna rekstrar eignarhluta eda 160ar sem eru sameiginlegir med 6drum leigutokum
eda eigendum (ef vi0 &) skiptist & eignarhluta 1 réttum hlutféllum vid sterd eins og pad er
hverju sinni, s.s. kostnadur vegna vidhalds & sameign, prifa bilasteda, snjohreinsunar,
endurmerkingar bilasteda, umhirdu grodurs, husumsjonar o.s.frv.

Leigusali skal vid upphaf leigutima sja um ad tilkynna til videigandi notanda leigutaka,
Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, sem greidanda rafmagns, hita, vatns o.fl. og senda reikning
a pa kennitolu sem notanda hins leigda. Leigusali innheimtir rekstrarkostnad hja leigutaka
manadarlega a0 pvi marki sem hann er ekki greiddur beint af leigutaka.

Leigusali skal greida af hinu leigda hiisnaedi opinber gjold og skatta, p.a m. fasteignagjold,
l6darleigu, holraesa- og fraveitugjold, vatnsskatt, sorphirdugjold og onnur alogd gjold
sveitarfélaga.

Leigusali sér um ad vatryggja hid leigda med 16gbodinni brunatryggingu fasteigna.

Leigusali ber ekki abyrgd a eignum leigutaka i hinu leigda rymi eda eignum hans i sameign,
svo sem vOrubirgdum, innréttingum og teekjum. Skemmist slikar eignir vid eldsvoda, vatnsleka,
hrun, pj6fnad, veggjakrot eda af 6drum orsokum ber leigutaki i 6llum tilvikum abyrgd og pann
kostnad sem af hlyst. Leigutaka er radlagt ad tryggja starfsemi sina fyrir sliku tjoni eins og
kostur er.

7. gr.
Viohald, umgengni, bre%tingar og endurbzetur.
Leigutaki telst forrddamadur mannvirkis i skilningi laga nr. 75/2000, um brunavarnir.
Skuldbindur leigutaki sig til ad hlita og fullnegja fyrirmelum brunamalayfirvalda,
heilbrigdisyfirvalda, Vinnueftirlits, og annarra opinberra eftirlitsadila & hverjum tima vardandi
starfsemi i hinu leigda og greida videigandi kostnad vegna pess. Leigutaka ber ad hafa
handslokkvitaki og reykskynjara sem virka med fullnaegjandi heetti 1 hinu leigda.

Leigusali skal tryggja ad hid leigda uppfylli a leigutimanum paer almennu krofur sem gerdar
eru til samberilegs atvinnuhtsnadis, p.m.t. um heilbrigdis- og hollustuhztti og brunavarnir,
nema um s¢ ad reda sérstakar krofur eda atridi sem komin eru til vegna starfsemi leigutaka i
hinu leigda en pa ber leigutaki abyrgd 4 naudsynlegum endurbotum og kostnadi vegna peirra.
Leigusali annast 4 sinn kostnad vidhald utanhuss, fyrir utan pann hluta sem fellur til vegna
og/eda i beinum tengslum vid nytingu leigutaka og starfsemi hans i hinu leigda.
Vidhaldsskyldur leigusala utanhuss eru m.a. folgnar i ad vidhalda ytra byrdi mannvirkis eins
og t.d. utveggjum, gluggum, hurdum, paki, pakrennum og nidurféllum en vidhald vélrenna
hurda er &4 abyrgd leigutaka.

Leigusali annast um vidhald stofnlagna en med stofnldgnum er att vid stofnleidslur ad hinu
leigda rymi fyrir heitt og kalt vatn, rafmagn, sima og rafrenar gagnaveitur sem tengjast
byggingunni, ad og innan inntaks-/teeknirymi, og fraveitulagnir utan hins leigda.

Leigutaki annast & sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald innanhuss og smarra
vidhald sameignar, p.m.t. vidhald 4 l&singum, husbunadi, hurdum, gluggum, lyftum, gélfefnum



a raftenglum, rafmagnsrofum, ljosum, vatnskronum, og onnur kerfi sem leigutaki setur upp
vegna starfsemi sinnar, auk annars vidhalds sem til fellur vegna starfsemi leigutaka 4 medan
leigutimi varir.

Leigusali annast 4 sinn kostnad allt vidhald utanhtss, meirihdttar vidhald innanhtss og a
stofnlognum.

Leigusali skal avallt halda hinu leigda htisn&di i leigufaeri astandi og sinna pvi vidhaldi sem er
a abyrgo leigusala skv. samningi pessum allt eins og gédar venjur um vidhald husnadis segja
til um.

Valdi vidgerdar- eda vidhaldsvinna & vegum leigusala verulega skertum afnotum eda
afnotamissi hinnar leigdu eignar, skulu adilar koma sér saman um afslatt af leigu eda adrar
batur vegna pess. Verdi adilar ekki sattir um baetur eda afslatt geta peir leitad alits tttektaradila
samkvaemt XIV. kafla husaleigulaga nr. 36/1994. Allar breytingar og eda endurbatur sem
tengjast adlogun eldvarna ad starfsemi leigutaka skal leigutaki annast & sinn kostnad.

4

I samreemi vid dkvaedi husaleigulaga nr. 36/1994 getur leigutaki 14ti0 framkvama vidhald 4
kostnad leigusala ef leigusali vanrakir skyldur sinar samkvamt grein pessari. Ad sama skapi
getur leigusali 14tid framkvama vidgerdir sem eru 4 herdum leigutaka. Adur purfa adilar ad
hafa skorad 4 gagnadila ad sinna vidhaldsskyldum sinum. Adilar skulu einnig leita 4dur
sampykkis uttektaradila 4 naudsyn vidgerdar og f4 sampykki hans fyrir kostnadi vid
framkvamdina.

Leigutaki ber 4byrgd 4 og skal annast 4 sinn kostnad vidhaldi vegna sérstakra adstedna hverju
sinni, t.d. skal hann sja til pess ad gott adgengi sé ad fasteigninni med tilliti til arstida og
slysavarna, m.a. halkuvarnir og ad komid sé i veg fyrir myndun snjoskafla & paki og s6fnun
grylukerta. Leigutaki getur 6skad eftir ad fa ad gera endurbatur eda breytingar 4 hinu leigda i
samradi og samkomulagi vid leigusala. Adur en framkvemdir hefjast skal pa samid um
skiptingu kostnadar og hvort kostnadarskipting skuli hafa ahrif 4 leigusamning, m.a. leigukjor.
Ef ekki liggur fyrir samkomulag um hvernig skuli fara med endurbaturnar ad leigutima loknum
eignast leigusali endurbaturnar vid lok leigutimans, nema hann kjosi adur ad krefjast pess ad
leigutaki komi hinu leigda i pad horf sem pad var vid upphaf leigutimans, sbr. dkvadi
husaleigulaga nr. 36/1994. Akvedi petta tekur til allra peirra endurbéta og breytinga 4 hinu
leigda eda fylgifé pess.

Vilji leigutaki setja upp skilti og merkingar utan & husnadid skulu pau hénnud, sett upp og
stadsett 1 samradi vid leigusala. Leigutaki tekur skiltid nidur & sinn kostnad vid lok
leigusamnings, nema leigusali sampykki annad. Gerd peirra, vidhald, uppsetning og nidurtaka
er alfarid 4 kostnad leigutaka.

Leigusali skal hafa rétt til pess an bota til leigutaka ad breyta, endurbata og lagfaera sameign
fasteignarinnar, breyta eda takmarka bilasteedi vidskiptavina, leigutaka sjalfs og starfsmanna
hans, og ad 6llu leyti gera pad sem ad mati leigusala er heildarfasteigninni til framdrattar.

Leigutaki skal tilkynna leigusala an tafa ef hann telur vidhaldi dbdtavant og skal leigusali vinna
vidgerdar- og vidhaldsvinnu fljott og vel svo ad sem minnstri réskun valdi fyrir leigutaka.



Bregoist leigusali ekki vid tilkynningu skv. pessari grein er leigutaka heimilt ad framkvama
vidgerdar- og vidhaldsvinnu 4 kostnad leigusala.

8.gr.

Abyrgo.
Leigutaka ber a0 fara varlega med eld i husinu og 6nnur heettuleg efni og gaeta pess ad ekki stafi
hatta af rafleidslum, vélum eda 6drum hlutum er hann hefur og notar i husinu.

Leigutaki ber abyrgd a tjoni i hinu leigda samkvamt akvedum husaleigulaga nr. 36/1994 og
almennum reglum skadabdtalaga.

Leigusali ber ekki abyrgd a eignum leigutaka i hinu leigda hiisn®di eda sameign pess vegna
skemmda af voldum eldsvoda, vatns, hruns, pjofnadar eda tjons af 6drum orsokum.

9. gr.
Afnot leigutaka.

Hio leigda er leigt sem skrifstofuhtisnaedi/ pjonustumidstdd ad halfu leigutaka og skal notkun
taka mi0 af pvi. Leigutaka er 6heimilt ad stunda adra starfsemi i hinu leigda nema med skriflegu
sampykki leigusala. Leigutaka er pannig 6heimilt ad stunda adra starfsemi 1 hinu leigda nema
med skriflegu sampykki leigusala. Leigutaki abyrgist og skal tryggja ad starfsemi hans sé avallt
i samreemi vid 10g og reglur 4 hverjum tima. Leigutaka ber ad afla peirra leyfa sem naudsynleg
eru fyrir starfsemi hans 1 hinu leigda og greida fyrir pau.

Leigusali hefur adgengi ad hinu leigda hisnadi pegar porf krefur & samningstimanum vegna
vidgerda, skodunar eda til ad syna husnaedid vegna hugsanlegrar solu. Leigusali skal avallt hafa
samrad vid leigutaka um adgang ad husnadinu, nema bryna naudsyn beri til, t.d. ef vidgero
polir ekki bid. bPegar leigusali nytir sér adgangsheimild sina skal hann gata pess ad sem minnst
roskun verdi 4 starfsemi peirri sem fram fer 1 hisnedinu.

10. gr.
Framleiga.

Leigutaka er heimilt ad framleigja hid leigda, i heild eda ad hluta, innan skipulagsheildar
Reykjavikurborgar til skrifstofu- og /eda pjonustustarfsemi sem er sambearileg ad edli, umfangi
og asynd peirri starfsemi sem leigutaki rekur sjalfur i hinu leigda, an sérstaks sampykkis
leigusala. Abyrgd leigutaka gagnvart leigusala helst oskert. Breyting 4 notkun hinu leigda til
annars en umsaminnar starfsemi skal p6 had sampykki leigusala.

Framleiga skal hvorki leida til:

a) starfsemi sem kallar & sértaekar leyfisveitingar eda opinbert eftirlit umfram pad sem nu er
gert rad fyrir,

b) aukins alags 4 sameign, bilastadi, adgengi eda teknikerfi hlissins umfram edlilega
skrifstofu/pjonustunotkun,

c) starfsemi sem breytir asynd eda imynd hiisnedisins eda hiseignarinnar i heild med
verulegum haetti.

Leigutaka er 6heimilt ad framleigja til rekstrareininga Reykjavikurborgar sem hyggjast stunda
alra tegund starfsemi en hér greinir, nema me0 fyrirfram skriflegu sampykki leigusala.



A0 00ru leyti er framleiga eda framsal oheimilt nema med skriflegu sampykki leigusala.
Sampykki leigusala skv. 10. gr. skal ekki synjad nema malefnalegar asteedur liggi fyrir, par 4
medal ef fyrirhugud starfsemi er ekki i samraemi vid samning pennan eda ef hun er likleg til ad
valda leigusala eda 60rum notendum hussins auknu raski, kostnadi eda dhaettu.Leigutaka er
Oheimilt ad stofna til réttinda til handa pridja adila yfir réttindum sinum skv. samningi pessum,
t.d. med vedsetningu, nema med sampykki leigusala.

11. gr.
Skil hins leigda.

A0 leigutima loknum skal leigutaki skila hinu leigda i hendur leigusala i sama astandi og hann
tok vid pvi vid upphaf leigutima, nymaludu, faglega prifid og tilbunu til enduruatleigu, ad teknu
tilliti til edlilegs slits og notkunar.

Leigutaka ber skylda til a0 l4ta fara fram heildarmalun 4 hinu leigda og lokahreingerningu 4dur
en skil fara fram, nema annad sé sérstaklega sampykkt skriflega af leigusala. Sinni leigutaki
ekki slikri malun og/eda prifum, er leigusala heimilt ad lata framkvaema slikt 4 kostnad
leigutaka, &n frekari fyrirvara, og skal sa kostnadur greiddur ad fullu af leigutaka.

Allar naglfastar innréttingar og bunadur sem telst til venjulegs fylgifjar hins leigda, sem
leigutaki hefur sett upp 4 leigutimanum, par med taldar gluggaeiningar, gélfefni, lagnir, loftljos,
hreinlatisteki, loftraesti- og eldvarnarkerfi sem og 6nnur samberileg kerfi, skulu teljast eign
leigusala vid lok leigutima, nema leigutaki fjarlaegi slikt adur og skili hinu leigda 1 sambaerilegu
eda betra astandi en pad var vid upphaf leigutima, ad mati leigusala.

Vid lok leigutima skal leigutaki jafnframt fjarleegja allar merkingar, skilti og annad
kynningarefni sem sett hefur verid upp & leigutimanum, og bata Gr 6llum ummerkjum eftir
slikt.

12. gr.
Vanefndir og vanefndarirradi.

Standi leigutaki ekki i skilum med greidslu leigugjalds og/eda verdbota, eda gangi illa um hid
leigda, eda hagnytir hlisn@did gegn dkvaedum samnings pessa eda brytur & annan hatt verulega
gegn skyldum sinum, er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi pessum. A sama hatt er
leigutaka heimil riftun, ef leigusali brytur verulega gegn skyldum sinum samkvaemt samningi
pessum.

Allar breytingar 4 samningi pessum skulu vera skriflegar.

Um vanefndir, tilkynningarskyldu vegna peirra, svo og vanefndatrredi hvors adila um sig, fer
skv. dkvaedum husaleigulaga 4 hverjum tima sbr. ni XII. kafla htsaleigulaga nr. 36/1994.

13. gr.
Annad.

Um samskipti leigusala og leigutaka og um réttindi og skyldur hvors um sig gilda, ad 6dru leyti
en i samningi pessum greinir og eftir pvi sem vid getur att, akvadi husaleigulaga nr. 36/1994
med dorOnum breytingum.



Risi mal ut af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur, nema adilar komi
sér saman um annad varnarping.

Ef starfsemi leigutaka stodvast vegna atvika eda astands hins leigda, getur leigutaki skilad
fyrirvaralaust hinu leigda.

Abyrgdaradili leigutaka, f.h. Reykjavikurborgar, skrifar undir samning pennan med fyrirvara
um sampykki borgarrads og 6flunar allra naudsynlegra opinberra leyfa.

Ollu framangreindu til stadfestingar undirrita adilar samning pennan med rafreenum hatti i
samraemi vid 16g nr. 55/2019 um rafraena audkenningu og traustpjonustu fyrir rafraen vidskipti.

F.h. Reykjavikurborgar f.h. Yrkir eignir ehf.
(sja rafreena undirritun) (sja rafreena undirritun)
f.h. RIF 3 ehf.

(sja rafreena undirritun)



Fylgiskjal nr. XX

YFIRLYSING UM ADGANG AP UPPLYSINGUM UM UMHVERFISMAL

Reykjavikurborg., kt. 530269-7609, Borgartuni 12-14, Reykjavik, er leigutaki hisnaedis ad 1.528,5 m?
atvinnuhusnadi ad Bildshofda 20, med tilheyrandi hlutdeild i sameign og I6darréttindum eignarinnar
eins og pau eru & hverjum tima. Husnzdi6 er leigt undir skrifstofu. Hid leigda er hluti af
fasteignanumeri F2043242. Leigutaki sampykkir hér med ad veita leigusala adgang ad 6llum
upplysingum er varda rekstur hins leigda sem heyra undir upplysingar um umhverfismal. bar undir
ma telja allar upplysingar um orku- og vatnsnotkun i fasteigninni, rafmagn, heitt- og kalt vatn. betta
getur falid i sér ad leigutaki veiti skriflegt eda rafraeent sampykki i gegnum videigandi orku- og/eda
veitufyrirtaeki, sem veitir leigusala adgang ad upplysingum, eda ad leigusali hafi heimild til ad dska
eftir pessum upplysingum beint fra pjonustuadila. Leigusali hefur einnig leyfi til ad maela orku- og
vatnsnotkun i fasteigninni i heild eda i vissum rymum fasteignar. Eins skal leigutaki veita upplysingar
um magn og gerd urgangs fra fasteigninni dski leigusali eftir peim upplysingum.

Med pvi ad safna pessum upplysingum vill leigusali fylgjast betur med umhverfismalum og
kolefnisspori fasteigna sinna med pad fyrir augum ad geta baett nytni og dregid ur kolefnisspori og
um leid gert fasteignina hagkvaemari i rekstri.

Leigusali lysir pvi yfir ad framangreindar upplysingar verda ekki notadar i 6drum tilgangi en greinir i
yfirlysingu pessari.

Ollu framangreindu til stadfestingar undirrita adilar samning pennan med rafreenum haetti i
samrami vid 16g nr. 55/2019 um rafraena audkenningu og traustpjonustu fyrir rafraen vidskipti.

F.h. Reykjavikurborgar f.h. Yrkir eignir ehf.
(sja rafreena undirritun) (sja rafreena undirritun)
f.h. RIF 3 ehf.

(sjé rafreena undirritun)
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Athugid. Innra skipulag rymisins getur verid breytilegt og endurspeglar ekki endilega raunverulegt

fyrirkomulag pess 4 hverjum tima.

FYLGISKJAL nr. 1 - TEIKNING HINS LEIGDA
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FYLGISKJAL nr. 2

FRAMKYV ZAZMDALYSING LEIGUSALA FYRIR AFHENDINGU
Viohengi vid leigusamning dagss. XXXX



FYLGISKIAL nr. X

FRAMKVZAMDALYSING LEIGUSALA FYRIR AFHENDINGU

Vidhengi vid leigusamning dags.
1. Tilgangur og umfang

Skjal petta kvedur & um peer framkveemdir og lagfaeringar sem leigusali skuldbindur sig til ad
framkveaema fyrir afhendingu hins leigda. Skjalid tekur eingdngu til peirra Urbdta og framkvaemda sem
taldar eru upp i gr. 2 hér ad nedan (hér eftir ,Framkvaemdirnar”). Framkveemdirnar eru teemandi taldar
og fela ekki i sér adrar endurbaetur, vidgerdir eda adlogun a hinu leigda nema sérstaklega sé samid um
pad skriflega sidar.

2. Framkvaemdir leigusala
Leigusali skal, & eigin kostnad, ljuka eftirfarandi Framkveemdum: Veggir og hurdir:

a) Breyta framhlid priggja (3) vidtalsherbergja. i pvi felst ad setja upp nyjan framvegg, sem verdur
uppbyggdur med blikkgrind med steinull, spdnaplétu og gips bddum megin. Veggurinn skilast
sparsladur og maladur i hvitum lit. | hverja skrifstofu verdur sett 90 cm hvit yfirfelld hurd med
proskuld, ad éskum leigutaka. Pad verdur gluggastykki til hlidar vid hurdirnar.

b) Gerd nys utgangs (nr. 2) i vidtalsherbergi vid mottoku, sem pjona skal sem bakdyraleid
starfsfolks. Sett verdur upp 90 cm hvit yfirfelld hurd med proskuld, ad dskum leigutaka.
Nakvaem stadsetning dkvardast i samradi vid leigutaka.

c) Fjarlaegja naverandi moéttokubord og sponaplétuvegg i samraemi vid medfylgjandi teikningu.

Malun:
Leigurymid verdur malad.
Golfefni:

a) Lagfeaering golfflata i herbergi med gervigrasi

b) Lagfeaera gdlfduk a rymi par sem dukur vantar.

c) Utskipti & brotnum flisum i anddyri 4 jardhaed

d) Setja nyjar mottur i mottugryfju i anddyri 4 jar6haed

Kerfi og 6ryggi:

a) Adgangsstyring: | hisinu er sambyggt innbrots- og adgangsstyringarkerfi. Leigutaka er heimilt
ad adlaga kerfid ad sinni starfsemi 4 eigin kostnad. Breytingar 4 adgangsstyringu er varda
fléttaleidir eru hadar sampykki leigusala og skulu uppfylla kréfur brunavarna.

b) Loftraesing: brif a loftraesikerfi og endurnyjun sia.

c) Lekar: Lagfeering & premur (3) synilegum lekum (sbr. teikningu) skal lokid.

a) Framkvaemd astandsskodun og kynning nidurstadna fyrir leigutaka.
b) Hreingerning a hinu leigda fyrir afhendingu.
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3. Timasetning og afhending

3.1 Leigusali skuldbindur sig til ad ljuka peim verkpattum og lagfaeringum & hinu leigda sem leigusali
telur naudsynlegar til pess ad leigutaki geti hafid starfsemi sina ad einhverju leyti pann 1. febraar
2026.

3.2 Leigutaki hefur adgang ad hinu leigda 4 framkveemdartima eftir samkomulagi, enda raski pad ekki
Framkvaemdunum.

4. Sampykkt og athugasemdir

4.1 Vid lok Framkvaemda skal fara fram sameiginleg yfirferd/uttekt.

4.2 Telji leigutaki ad Framkvaemdir séu ekki i samraemi vid fylgiskjal petta skal hann tilkynna leigusala
skriflega innan 10 virkra daga fra yfirferd.

4.3 Komi fram gildar athugasemdir skal leigusali baeta Ur innan hafilegs frests i samraemi vid edli
athugasemda.

4.4 A6 lidnum fresti skv. 4.2, an skriflegra athugasemda, teljast Framkvaemdir sampykktar.

5. Takmorkun abyrgdar



Abyrgd leigusala vegna Framkvaemda takmarkast vid ad paer séu framkveemdar samkvaemt gr. 2 og i
samraemi vid 16g og reglur. Framkvaemdirnar fela ekki i sér abyrgd leigusala a frekari endurbdtum,
breytingum eda adlogun sem leigutaki kann ad éska eftir sidar.

F.h. leigusala: F.h. leigutaka:
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