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Kynning á svörum athugasemda eftir grenndarkynningu



Hluti af ÍB4
Í íbúðarbyggð er almennt gert ráð fyrir íbúðarhúsnæði ásamt tilheyrandi 
opinberri grunnþjónustu, almennri verslun og þjónustustarfsemi og minni 
útivistarsvæðum. Helstu þjónustukjarnar (s.s. hverfiskjarnar með stærri 
matvörubúðum) og stofnanir (s.s. grunnskólar) og stærri útivistarsvæði eru 
afmörkuð sérstaklega á uppdrætti. Innan íbúðarbyggðar er einnig mögulegt að 
gera ráð fyrir fjölbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé um að ræða þrifalega 
starfsemi sem ekki veldur ónæði, og almennri opinberri þjónustu (þ.m.t. 
búsetukjarnar). Fjölbreyttari landnotkun er heimil í íbúðarbyggð sem fellur undir 
skilgreininguna aðalgata eða nærþjónustukjarni. Hægt er að setja nánari 
ákvæði og heimildir um starfsemi innan íbúðarbyggðar í hverfis- og/eða 

deiliskipulagi. Sjá nánar um íbúðarbyggð í kafla 3 í greinargerð aðalskipulags.

Aðalskipulag



Deiliskipulagsbreyting – auglýstur uppdráttur



Deiliskipulagsbreyting – skuggavarp



Deiliskipulagsbreyting – skuggavarp



Deiliskipulagsbreyting – skuggavarp



• Fyrirspurn 30. júní 2020 

• Fyrirspurn 7. október 2022

• Tveir grenndarkynntir 
deiliskipulagsuppdrættir 2024

• Núverandi deiliskipulagsuppdráttur frá 2025

Fyrri málsmeðferð



Athugasemdir bárust frá 
eftirfarandi aðilum: 

1. Ath. Ólafs Baldvins Jónssonar
2. Ath. Gunnars Hersveins Sigursteinssonar
3. Ath. Björns Vilhelms Ólafssonar
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Athugasemdir:

• Of litlar breytingar til að kynna aftur.

• Óásættanlegt skuggavarp á lóð og hús. 

• Skuggavarp hönnuða gagnrýnt. 

• Breytingar ekki í takt við byggðarmynstur. 

1. Ath. Ólafs Baldvins Jónssonar

Svör:

• Breytingar gerðar út frá fyrri kynningu taldar 
réttlæta grenndarkynningu. 

• Tekið er undir að skuggavarp sé of mikið. 

• Ekki er hægt að taka undir gagnrýni á gögn 
hönnuða. 

• Breytingar of frábrugðnar deiliskipulagi og 
byggðarmynstri. 



Samanburður við borgarhönnunarstefnu

Um 11m hærra en 
Nýlendugata 23 en um 18m 
frá húsi. 



Athugasemdir:

• Breytingar falla illa að byggðarlagi. 

• Sterk rök þurfi fyrir breytingum sökum 
hverfisverndar. 

• Álag á hverfi vegna annarra framkvæmda. 

• Skerðing á útsýni. 

2. Ath. Gunnars Hersveins Sigursteinssonar

Svör:

• Vísað í svör til Ólafs. 

• Hús ekki sérstaklega verndað og 
aðalskipulag hvetur til fjölgunar íbúða. 

• Ekki tekin afstaða til annarra framkvæmda í 
deiliskipulagi eða útsýnis. 



Athugasemdir:

• Gagnrýni á endurteknar kynningar og ekki 
nægilegar breytingar gagnv. Vesturgötu 40. 

• Austurhlið húss lítið breytt, valdi 
skuggavarpi og útsýnisskerðingu á hús. 

3. Ath. Björns Vilhelms Ólafssonar

Svör:

• Vísað í svör til Ólafs. 

• Áhrif skuggavarps talin ásættanleg við fyrri 
afgreiðslu. 

• Frávik frá deiliskipulagi veldur óþarflega 
mikilli aukningu skuggavarps og skerðingu 
útsýnis.



• Ekki er hægt að fallast á breytingu deiliskipulags út frá núverandi hugmyndum. 

• Skuggavarp er of mikið á lóð og byggingarreit við Nýlendugötu 23. 

• Breyting á húsi bregður of mikið frá uppleggi deiliskipulags og viðmiðum með aðalskipulagi og 
borgarhönnunarstefnu. 

Niðurstaða



• Lagt er til að tillagan Nýlendureitur. Deiliskipulagsbreyting vegna 
Vesturgötu 42 dags. 20. nóvember 2025 verði synjað vegna of 
mikilla áhrifa skuggavarps á hús og lóð Nýlendugötu 23 og of mikilla 
frávika frá uppleggi deiliskipulags svæðisins og nálægðrar byggðar.

Niðurstaða
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