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Borgarrad

Reykjavik, 3. november 2025
USK25110005

Oldusel 17, Olduselsskéli leiga & faeranlegqum kennslustofum

Oskad er eftir ad borgarrad veiti heimild til ad ganga fra leigu a feeranlegum
kennslustofum fyrir Olduselsskéla, vegna framkvaemda vid skélann.

Greinargero:

Feeranlegu stofurnar voru bodnar Gt i 6érutbodi nr. 16223 innan rammasamnings
um faeranlegar hdseiningar. Tvo tilbod barust fra Terra Einingar ehf og Stélpa og var
Terra Einingar hlutskarpari.

Hlsnaedid er 1.200 m? og ramar um 230 born. Samningurinn er timabundinn til 5 ara
fra afhendingu. Afhending er aaetlud 15. febraar 2026. Husaleiga er 12.573.600 kronur
a manudi med vsk. Kaupréttarakvaedi virkjast ar hvert samkvaemt leigusamningi. Vid
leiguverd baetist kostnadur a vegum Reykjavikurborgar a jardvinnu, undirstédum og
I6gnum i jordu, aaetlad 85 milljonir kr.

Feeranlegur stofurnar verda notadar a 168 Olduselsskdla & medan gagngerar
endurbaetur fara fram & husnaedi skélans. Verktimi endurbéta er daetladur a.m.k. 4 ar.
Hiuti af starfsemi skolans fer nu fram i Seljakirkju.

Virdingarfylist,

Oli Jon Hertervig
Umhverfis- og skipulagssvid

Hjélagt: Drog ad leigusamning vid Terra einingar

:
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LEIGUSAMNINGUR UM HUSNZDI FYRIR FARANLEGAR KENNSLUSTOFUR

1. Adilar samnings og tengilidir fyrir peirra hond

Leigusali: Terra einingar ehf, kt. 711292-3309, Hringhella 6, 221
Hafnarfjordur.

Tengilidur: Jén Valgeir Bjornsson, s:664-9026, jonb@terra.is.

Leigutaki: Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, f.h. Reykjavikurborgar - eignasjods,
kt. 570480-0149, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik.

Tengilidur: Daniela Zbikowska, s: 620-3871, daniela.kz@reykjavik.is.

2. Hid leigda

Hid leigda er 1.200 m? feeranlegar huseiningar fyrir bradabirgdaskola vid Olduselsskéla i
Breidholti. Sja ndanar um hid leigda i eftirfarandi fylgiskjolum sem skodast sem drjufanlegur hluti
samnings pessa:

1. Utbodsgdgn rammasamnings nr. 15896, dsamt fylgiskjolum.
2. Orutbodsgdgn, 6rutbodslysing nr. 16223 dsamt fylgiskjélum.
3. Fyrirspurn og svor sem barust a tilbodstima.

4. Tilbod leigusala.

5. Teeknilysing leigutaka.

6. Taeknilysing framleidanda

7. Skilalysing leigusala

8. Teikningar af hinu leigda

Leigutaki skal afla tilskilinna leyfa fyrir rekstri sinum i hinu leigda gerist pess porf.

3. Leigutimi

Hid leigda skal afhent leigutaka til umrada pann 13. febraar 2026. Leigusali skal lata leigutaka
vita med 30 daga fyrirvara ef likur eru 4 ad afhending hins leigda verdi fyrr eda seinna.

Fra peim tima er leigutaka heimilt i samradi vid leigusala og samhlida lokafragangi hans & hinu
leigda, ad sinna a eigin dbyrgd og kostnad lokafragangi a bunadi i hinu leigda.

Leigusamningur pessi er timabundinn til 5 ara og hefst leigutiminn pegar huseiningar eru
tilbdnum til notkunar og lykur an sérstakrar uppsagnar eda tilkynningar 1. april 2030, sbr. po
9. gr.

Hvorum adila um sig er heimilt ad segja upp leigusamningnum med 6 manada fyrirvara.
Uppsogn skal gerd skriflega, send med sannanlegum heetti og midast vid manadamaot.

Leigutaka ber ad tilkynna leigusala, i sidasta lagi 6 manudum fyrir lokadagsetningu, hvort hann
hafi hug & ad halda afram leigu eftir lok gildistimans. Haldi leigutaki afram afnotum sinum i 8
vikur eftir lok gildistimans og krefjist leigusali ekki rymingar hins leigda a timabilinu, telst vera
kominn & étimabundinn leigusamningur med peim sému skilmalum og greinir i samningi
pessum ad pvi undanskildu ad hvorum samningsadila er pa heimil uppsdégn med 12 manada
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fyrirvara. Uppsogn, midast vid manadamot, skal vera skrifleg og send med sannanlegum haetti.

4. Fjarhzed leigu, verdtrygging og greidslustadur

Leigutaki skuldbindur sig til ad greida leigusala manadarlega husaleigu sem svarar til kr.
12.573.600,- fyrir fullan manud og rétt hlutfall par af fyrir hluta dr manudi. Virdisaukaskattur
leggst ekki ofan a leigufjarhaedina.

Husaleiga skal taka mid af visitolu neysluverds til verdtryggingar med grunnvisitélu i oktéber
2025 sem er 657,6 stig og taka manadarlegum breytingum til haekkunar eda laekkunar
samraemi vid breytingar a henni en pé aldrei laegra en grunnvisitala. Grunnvisitala samnings er
gildandi visitala skv. ofanskrddu a opnunardegi tilboda.

Leigutaka ber ad standa leigusala skil & hdsaleigu manadarlega fyrirfram fyrir pann manud sem
er ad hefjast. Gjalddagi er 1. dagur hvers mdanadar og eindagi 15 dégum sidar. Drattarvextir
reiknast fra gjalddaga ef ekki er greitt 4 eindaga. Reikningar leigusala skulu berast leigutaka 25
dogum fyrir gjalddaga til ad drattarvextir teljist réttmeetir. Reikninga skal senda a
Reykjavikurborg — eignasjodur, kt. 570480-0149, b/t borgarbdkhalds Borgartuni 12-14, 105
Reykjavik eda bokhald@reykjavik.is. A reikningum skal koma fram numer verkbeidni sem
leigutaki sendir leigusala fyrir utgafu fyrsta reiknings.

5. Rekstrarkostnadur

Leigutaki greidir allan rekstrarkostnad fyrir hid leigda, p.m.t. reestingu, sorphiréu og -eydingu,
upphitun, rafmagn og kalt vatn, auk reksturs a 6ryggis- og brunavidvérunarkerfi. Leigusali mun
b6 greida samningsbundnar uttektir pjénustuadila 4 brunavidvoérunarkerfi hins leigda. Rekstur
I68ar er a kostnad og abyrgd leigutaka.

6. Tryggingar
Leigusali mun tryggja hid leigda fram ad skraningu i fasteignaskra HMS.

Leigusali ber abyrgd 3 tjoni sem kann ad verda 4 eignunum 3 leigutimanum, sem ekki verdur
rakid til leigutaka, p.m.t. hvers kyns leka og foktjoni.

Leigutaki ber abyrgd a tjoni & eigninni i samraemi vid akvaedi hdsaleigulaga nr. 36/1994 og
almennra reglna skadabodtaréttar.

bpar sem einingarnar eru skrddar sem fasteignir a 160 leigutaka hja fasteignaskrd HMS skal
leigutaki greida af hinu leigfa fasteignagjold og idgjald l16gbundinnar brunatryggingar fra
afhendingardegi fullfragenginna eininga.

7. Astand hins leigda, breytingar og skil

Leigusali sér um og kostar uppsetningu hins leigda og fragang pess skv. samningi pessum.
Leigusali sér um og kostar adkomu ad hinu leigda utanhuss (pallar, troppur og rampar).

Leigusali afhendir leigutaka hid leigda innréttad i samraemi vid fylgiskjol upptalin i kafla 2. Telji
leigutaki hid leigda ekki i umsomdu astandi, eftir ad hann hefur tekid vid pvi, skal hann tilkynna
leigusala pad skriflega pegar i stad og eigi sidar en innan tveggja manada fra pvi hann fékk hid
leigda afhent. Leigusali skal baeta Ur réttmaetum athugasemdum svo fljott sem verda ma.

Leigutaki mun sjalfur greida fyrir og sja um uppsetningu endabuinadar netkerfa.

Leigusali skal oska stadfestingar byggingafulltria & ad hid leigda sé reist i samraemi vid
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sampykkta uppdraetti, [6g og reglugerdir.

Leigusali ber abyrgd 8 ad hdsnaedid uppfylli skilyrdi opinberra reglna og fyrirmeela s.s. er vardar
eldvarnir, rafmagns- og byggingaeftirlit.

Vid lok leigutima samnings pessa skal leigusali @ sinn kostnad aftengja hid leigda og flytja pad
af 16dinni og skilja vid 16dina pannig ad ekki skapist haetta fyrir vegfarendur. Vid lok leigutima
ba verda undirstodur, sem leigutaki Utvegar, eftir 4 1600 leigutaka.

Rifti leigutaki leigusamningi af einhverjum orsékum ber leigusali kostnad af pvi ad aftengja
hisnzdid og flytja pad 4 athafnasveedi leigusala & hofudborgarsvaedinu. Ad sama skapi gildir
ad ef leigusali riftir leigusamningi af einhverjum orsékum ber leigusali kostnad af pvi ad
aftengja hisnzdid og flytja pad a athafnasveaedi leigusala & hofudborgarsvaedinu.

Breytingar 4 hinu leigda eda bunadi pess af halfu leigutaka skulu vera med skriflegu sampykki
leigusala og a kostnad leigutaka.

Leigutaki skilar husnaedinu ad leigutima loknum i sambzerilegu astandi og pegar hann ték vid
bvi ad teknu tilliti til edlilegs slits vegna notkunar og aldurs. Allar endurbaetur og breytingar
verda eign leigusala ad leigutima loknum og verda adeins framkvaemdar i fullu samrddi vid
hann.

8. Vidhald a hinu leigda

Leigutaki annast a@ sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald innanhuss, svo sem &
raftenglum, ljésum, vatnskronum, gluggaradum, huréum, hurdabunadi o.p.h.

Leigusali annast a sinn kostnad allt vidhald a hinu leigda utanhuss og meirihattar innanhuss.

Leigusali skal avallt halda hinu leigda husneedi i leiguhaefu astandi og sinna 6llu vidhaldi allt eins
og gddar venjur um vidhald husnaedis segja til um.

Leigusali er skuldbundinn til endurbdta og lagfaeringar an tafar i samraemi vid husaleigulog.

9. Kaupréttur

Kaupandi getur akvedid ad ganga ad kaupverdi bjédanda eftir 1, 2, 3, 4 eda 5 ar eftir
afhendingu og er kaupverdid paer fjarhaedir sem seljandi setur fram i tilbodi sinu m.v. 1.3gust
ar hvert.

Kaupandi skal tilkynna seljanda skriflega um ad hann zetli ad neyta réttar sins innan 90 daga
fra pvi ad kauprétturinn verdur virkur.

Komi til kaups & hinu leigda skal gerdur kaupsamningur pegar akvordun um kaup liggur fyrir. |
kaupsamningi verda nanari dkvaedi um kaupin, p. & m. fyrirkomulag greidslu kaupverds.

Akvedi leigutaki ad neyta kaupréttar sins fellur leigusamningur pessi nidur vid undirritun
kaupsamnings nema um annad sé samid.

10. Astand, jardvinna og innvidir 4 160

Verdi tafir 4 afhendingu veitufyrirteekja, leyfisveitingum, skipulagsmalun (s.s. stofnun I6dar),
jardvinnu, l6gnum i j6rd, sokklum og/eda 6drum naudsynlegum innvidum & 168 sem leida af
sér tafir & afhendingu hins leigda hefur pad ekki ahrif 4 rétt hans til ad innheimta husaleigu i
samraemi vid dzetlada afhendingu til lokafragangs, sbr. 3 gr.
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11. Merkingar

Leigutaka er heimilt ad setja upp merkingar og skal pad gert i samradi vid leigusala. Ber
leigutaka ad fjarlaegja allar merkingar ad leigutima lidnum.

12. Framsal leiguréttar

Framsal leiguréttar er adeins heimilt med skriflegu sampykki leigusala. bratt fyrir framangreint
er leigutaka heimilt ad framleigja hid leigda til annarra starfsdeilda innan Reykjavikurborgar.
Abyrgd leigutaka gagnvart leigusala skal pé i engu skerdast vid pad.

13. Vanefndir

Um samning pennan gilda riftunarreglur husaleigulaga nr. 36/1994. Adur en til riftunar kemur
vegna vanefnda & samningi pessum skal sa adili, sem telur sig hafa heimild til riftunar vegna
peirra vanefnda, skora a gagnadila ad beaeta Ur peim annmoérkum sem um raedir innan 30 daga
fra pvi ad honum berst tilkynning med sannanlegum haetti. Sé ad fullu baett ur pvi sem aflaga
for fellur réttur adila til riftunar pa nidur af peim sékum.

14. Umgengnisskyldur, réttindi og fleira

Leigutaki skal i hvivetna fara med leiguhlsnadid 4 pann hatt sem samramist gédum venjum
um medferd hudsnaedis og fyrirhugudum notum pess. Leigutaka er skylt ad ganga vel og
snyrtilega um hid leigda husnadi og geeta settra reglna og gbédra venja um hreinleeti,
hollustuheetti og heilbrigdi. Leigutaki skal an tafar tilkynna leigusala um pau atridi utan huss
eda innan sem parfnast lagfeeringar eda vidhalds. Leigusali skal hafa rétt til adgangs ad 6llu
hinu leigda husnaedi til eftirlits, til pess ad framkvama Urbaetur eda til pess ad syna hisnaedid
vegna matsgjorda, endurleigu eda sélu, enda tilkynni hann leigutaka slikt med ad lagmarki
fimm (5) daga fyrirvara.

15. Husaleigulog

Um samskipti leigusala og leigutaka og um réttindi og skyldur hvors um sig gilda ad 6dru leyti
en i samningi pessum greinir og eftir pvi sem vid geta att, dkvaedi husaleigulaga nr. 36/1994
med dordnum breytingum.

16. Vidaukar og breytingar

Allar breytingar og vidaukar sem gerdir eru vid pennan samning skulu vera skriflegir og
undirritadir af badum adilum. Allar ordsendingar, tilkynningar og kvartanir, sem samningur
bessi gerir rad fyrir, skulu vera skriflegar og sendar med sannanlegum haetti.

Risi mal at af samningi pessum skal pad h6fdad fyrir Héradsddmi Reykjavikur.
Ollu framangreindu til stadfestingar, rita adilar néfn sin hér undir i vidurvist vitundarvotta.
Reykjavik, XX. -ber 20XX
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Leigusali: Leigutaki:

f.h. Terra einingar ehf f.h. Reykjavikurborgar

Vitundarvottar ad réttri undirskrift, dags. og fjarraedi adila:

Nafn og kennitala

Nafn og kennitala
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