333

Borgarrad

Reykjavik, 6. oktober 2025
USK25100075

Knarrarvogur 2, leiga

Oskad er eftr pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi leigusamning vié
Sendibilastddina hf, kt. 490269-0969 um hluta af hisnaedi vid Knarrarvog 2.

Greinargerd:

Reykjavikurborg gekk fra kaupum & Knarrarvogi 2 aridé 2022. Markmi® Reykjavikurborgar
med pessum kaupum var ad audvelda Borgarlinu ad komast fyrir & Artinshéfda og er
gert rad fyrir ad husid verdi rifid. Seljandi var Nyja sendibilastédin hf. sem hefur verid
med adalstddvar parna fra arinu 1983. Verid er ad afhenda eignirnar og ljuka afsali og
hefur Nyja sendibilastodin 6skad eftir ad leigja hluta af hisi og 168 og vera parna afram
undir daglegan rekstur & medan unnid er ad finna nytt husnzedi undir reksturinn eda
pangad til pérf verdur a ad rifa husid.

Hid leigda er um 176 m2 af atvinnuhisnaedi auk um 958 m2 afnota af 16d.
Leiga verdur 1.125.976,- 8 manud.

Adrir hlutar hassins verda nyttir af Reykjavikurborg annars vegar fyrir USK i stad

husneaedis a bérdarhéfda sem er verid ad rifa og hins vegar undir starfsemi SmiRey sem
eru hluti af VEL en eru i leiguhusnaedi a Lynghalsi 5.

Virdingarfyllst,

Oli Jon Hertervig
Umhverfis- og skipulagssvid

Hjalagt:
Leigusamningur vid Nyju sendibilastdédina — dags 03.10.2025

:

ij) Reykjavik
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Knarrarvogur 2

HUSALEIGUSAMNINGUR

um husnadi vid Knarrarvog 2

Undirritadir gera med sér eftirfarandi samning um leigu @ husnaedi vid Knarrarvog 2,
fasteignanimer F2023267.

Samningsadilar
Leigusali:  Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar —  Eignasjdds,
kt. 570480-0149,
Borgartuni 12-14,
105 Reykjavik
Tengilidur: Daniela Zbikowska, daniela.kz@reykjavik.is, 6203871

Leigutaki:  Nyja sendibilast6din hf.,
kt. 490269-0969,
Knarrarvogi 2,
104 Reykjavik
Tengilidur: Maria Osk Jénsdéttir, framkvaemdastjéri, maria@sendibilar.is , s.
845-6956.

1. gr.
Hid leigda
Um er ad reeda fasteignina Knarrarvog 2, Reykjavik, um 176 m? atvinnuhtisnaedi skv. teikningu
a fylgiskjali 1 og 958 m? afnot af 168 skv. teikningu & fylgiskjali 2.
Leigutaki hyggst nyta hid leigda fyrir daglegan rekstur & sendibilastéd. Onnur starfsemi er
6heimil an sampykkis leigusala.

Leigusali keypti husnaedid af leigutaka med kaupsamningi dags. 6. april 2022. Leigutaki hefur
haft afnot af husinu fra pvi ad kaupsamningur var undirritadur og pekkir astand pess vel.

2. gr.
Leigutimi
Leigutimi hefst hinn 1. juni 2025.
Samningur pessi er 6timabundin med gagnkvaamum priggja manada uppsagnarfresti.

Uppsogn skal vera skrifleg og midast vid manadarmoét.

3. gr.
Leiguverd og verdbreytingar

Leigufjarhaed af husnaedinu er kr. 3.676,- pr. m?, p.e. kr. 646.976,- 4 manudi fyrir hid leigda
husnaedi og kr. 500,- pr. m?, p.e. kr. 479.000,- fyrir afnot af 168.

Heildarleiga hins leigda er kr. 1.125.976,-.

Husaleiga, samkvaemt framangreindu, greidist manadarlega fyrirfram, @ gjalddaga 1. hvers
mdnadar og er eindagi 15. hvers manadar. Drattarvextir reiknast eftir eindaga.

Beri gjalddaga upp a fridag skal mida vid naesta virka dag par a eftir.
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Huasaleigan midast vid visitolu neysluverds til verdtryggingar eins og hun er i juni 2025 (649,7
stig) og breytist med henni til haekkunar eda leekkunar a eins manadar fresti en verdur pd
aldrei lzegri en grunnleigufjarhaed.

4. gr.
Astand hins leigda husnaedis vid afhendingu

Leigutaki pekkir dstand hins leigda, enda verid med rekstur par sidastlidin ar, og seettir sig vid
astandid ad ollu leyti, p.m.t. hugsanlegar myglu-, raka- og vatnsskemmdir sem leigutaki gerir
ekki athugasemd vid.

Allar breytingar a husnaedinu, utliti eda bunadi pess af leigutaka skulu vera med leyfi leigusala
og skulu verda eign leigusala ad samningstima lidnum.

Hasnaedinu, asamt tilheyrandi fylgifé, skal skila hreinu i lok leigutima og ekki i lakara astandi
en vid upphaf leigutima fyrir utan edlilegt slit.

5. gr.
Sérakvadi vegna bensindzela og tanka a 160

Leigutaki ber dbyrgd a, og a eigin kostnad, ad lata fjarleegja bensindzelur og bensintanka af
[68inni fyrir 1. januar 2026. Fragangur skal vera i samrdadi vid Heilbrigdiseftirlitid i Reykjavik og
samkvaemt I6gum og reglum er um slikan fragang gilda.

6. gr.
Afnot leigutaka

Leigutaka er skylt ad ganga vel og snyrtilega um hid leigda og geeta settra reglna og gdédra venja
um hreinlzeti, hollustuhaetti og heilbrigdi.

Sleem umgengni eda hirduleysi & hinu leigda, sem rekja ma til leigutaka eda annarra a hans
vegum, telst alvarlegt brot 4 samningi pessum og getur leitt til riftunar leigusamningsins.

Bilastaedi sem fylgja hinu leigda, hvort sem er sameign eda séreign, skulu eingdngu notud fyrir
skrad okutaeki sem eru i notkun. Komi til pess ad leigutaki eda einhver & hans vegum nyti
bilastaedi til ad geyma okuteeki eda adra lausafjarmuni, t.d. niumeralaus okutaeki, éskrad
vinnutaeki eda adra lausafjarmuni, sampykkir leigutaki, med undirritun sinni 4 leigusamning
pbennan, ad leigusala sé heimilt an frekari tilkynningar ad lata fjarlaegja viokomandi muni a
kostnad leigutaka.

Vegna skadaminnkunar- og 6ryggissjonarmida er leigutaka 6heimilt ad nota bla Ijés a salernum
i hinu leigda husnadi.
Reykingar eru med 6llu éheimilar i hinni leigdu og sameiginlegum rymum pess.

7. gr.
Greidsla rekstrarkostnadar

Leigutaki greidir allan rekstrarkostnad fyrir hid leigda. Til rekstrarkostnadar telst m.a. notkun
vatns, rafmagns, hitunarkostnadur, rekstur loftraestikerfis, gluggaprif utanhuss, prif a sameign,
sorphirda, stjérnunarkostnadur og vidhald innandyra. Ef sérmaelar eru ekki til stadar fyrir hid
leigda rymi greidir leigutaki samkvaemt hlutfalli.

Leigutaki greidir hlutdeild i rafmagni, hitakostnadi o.fl. vegna sameignar. Ekki eru sér
rammalsmalar fyrir heitt og kalt vatn, en leigutaki greidir hlutfallslegan hluta af
heildarkostnadi vid heitt og kalt vatn skv. hlutfalli flatarmals hins leigda af heildarflatarmali
hussins.
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Leigutaki skal hafa samrad vid leigusala um merkingar 4 hdsinu. Hann skal greida kostnad vid
baer sjalfur og fjarleegja og laga ummerki ad leigutima lidnum.

Leigusali greidir 6ll opinber gjold, p.m.t. fasteignagjold og l6gbodnar tryggingar af hinu leigda.

8. gr.
Vidhald
Leigutaka er skylt ad fara vel med hid leigda husnaedi og i samraemi vid umsamin afnot pess.

Leigutaki annast & sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald innanhiss og smaerra
vidhald sameignar, svo sem a raflognum, ljosum, vatnskronum, gluggum, radum, hurdum,
hurdarbunadi o.p.h., 8 medan leigutimi varir.

Leigutaka ber ad haga starfsemi sinni pannig ad uppfyllt verdi skilyrdi opinberra reglna og
fyrirmaela, s.s. er vardar eldvarnir, heilbrigdis-, rafmagns- og byggingareftirlit.

Sérstakt sampykki leigusala parf fyrir framkvaemdum er varda hid leigda husnadi.

Leigutaki skuldbindur sig til ad fara vel og prifalega med hid leigda, hvort heldur er husnadid
sjalft eda sameign.

Leigusali gerir ekki rad fyrir vidhaldi & husnaedinu, hvorki utanhuss né a stofnlégnum, enda er
gert rad fyrir ad byggingin viki & naestu arum.

9. gr.
Tryggingar og abyrgd
Leigutaki annast allar tryggingar 4@ eignum sinum i leiguhdsnaedinu.

Leigusali ber ekki dbyrgd a tjoni er kann ad verda a eignum leigutaka i hinu leigda husneaedi
vegna 6happa svo sem vatnstjons, raka, elds, reyks og pess hattar nema pvi adeins ad
leigusala, eda peim sem hann ber abyrgd a, verdi um kennt.

Leigutaka ber ad fara varlega med eld i hdsinu og 6nnur haettuleg efni og geeta pess ad ekki
stafi heetta af rafleidslum, vélum eda 68rum hlutum er hann hefur og notar i hdsinu. Leigutaki
skal annast & sinn kostnad allar naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar radstafanir i hinu leigda
husnaedi sem Eldvarnareftirlitid eda adrar opinberar stofnanir kunna ad gera krofu til vegna
starfsemi leigutaka eda vegna peirra breytinga sem leigutaki hefur gert a hinu leigda.

Leigutaki skal baeta leigusala pad tjén, sem hid leigda hidsnaedi kann ad verda fyrir a
leigutimanum sem sannarlega er af hans voldum, starfsmanna eda starfssemi hans.

Starfsmenn leigusala hafa heimild til ad ganga um hid leigda med heefilegum fyrirvara til
eftirlits eda til pess ad framkvaema Urbaetur.

Leigutaki ber dskerta bdtadbyrgd a allri ryrnun hins leigda eda spjollum & fasteigninni a
leigutimanum, sem ekki leidir af venjulegri notkun.

Leigusali ber ekki botadbyrgd ef starfsemi leigutaka stodvast vegna astands hins leigda.

Leigusali mun ekki utvega leigutaka sambezerilegt husnaedi til afnota vid lok pessa
leigusamnings.

10. gr.
Framleiga
Leigutaka er dheimil framleiga hins leigda husnadis, hvort sem er i heild eda ad hluta.



Knarrarvogur 2

11. gr.
Sérakvaedi
AJ 60dru leyti en hér er kvedid 8 um hafa leigutaki og leigusali paer skyldur og réttindi sem
huasaleigulog nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur att.

Leigutaki abyrgist ad fyrirhugud starfsemi i hinu leigda husnaedi sé i samraemi vid gildandi l6g
og reglur.

Leigutaki sér um ad afla sér allra tilskilinna réttinda og/eda leyfa opinberra adila fyrir
tileetludum rekstri.

Risi mal Ut af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsddmi Reykjavikur.
Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljéda eintokum, eitt handa hvorum adila um sig.
Samningurinn er undirritadur med fyrirvara um ad sampykki borgarrads liggi fyrir.

Til stadfestingar samningsins rita adilar, sem heimild hafa til pess ad skuldbinda adila, skjal
petta rafraent. Rafraen undirritun skjalsins er i samraemi vid 16g nr. 55/2019 um rafraena
audkenningu og traustpjonustu fyrir rafreen vidskipti.

Reykjavik, agust 2025.
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Fylgiskjal 1
Yfirlitsmynd af hinu leigda husnaedi

Gult: Hid leigda
Graent: Sameign — inngangur
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Fylgiskjal 2
Yfirlitsmynd af afnotasveedi d 169

S
Knarrarvogu

Hid leigda gulmerkt = 958 fm
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