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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnag6tu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 6. oktober 2025
USK25100065

Einimelur 22 - staekkun I60ar og afsal I6darleiguréttinda

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad selja eigendum fasteignar vié Einimel nr. 22 um
79 fermetra ur 1606 Vesturbeejarlaugar vid Hofsvallagétu 54 (landeignarnamer 106073),
med fyrirvara um ad fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga verdi sampykkt. Kaupverd er ad
medaltali 67.313 kr. a fermetra skv. mati i agust 2025.

Greinargero:

Eigendum allra fasteigna vid Einimel 18-26 var bo6id samkomulag um staekkun |6dar ad
hamarki 3,1m til sudurs samkvaemt tilldgu ad breyttu deiliskipulagi. Eigendur Einimels nr.
18, 24 og 26 hafa pegar pegid bodid. Eigendur nr. 22 hafa nu 6skad eftir pvi ad nyta sér
staekkunarmaéguleika. | framhaldi verdur gerdur nyr I68arleigusamningur eda vidauki, eftir
sem vid 4, sem mun gera rad fyrir pessari steekkun 166ar og auknum Iédarleigurétti.
Kaupverd staekkun l6da var fengid med mati tveggja 6hadra fasteignasala og var ad
medaltali 67.313 kr. pr. m? i agust 2025. Heildarverd er pvi kr. 5.317.705,-

Endanlegt kaupverd midast vid pa staekkun I6dar samkvaemt breytingarbladi.

Oli Jon Hertervig
Umbhverfis- og skipulagssvid

Hjalagt:

Drég ad samningi vié eigendur Einimels 22.

Nyjustu uppdraettir ad breyttu deiliskipulagi Vesturbeaejarlaugar.
Verdmat Valhallar dags. 20.08.2025 og Remax dags. 19.08.2025.

:

ij) Reykjavik



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, afsalsgjafi, Radhusinu, 101 Reykjavik og Hjorleifur bér Jakobsson,
kt. 070457-2029, og Hjordis Asberg, kt. 221156-5449, afsalshafar, Einimel 22, 107 Reykjavik gera med
sér svokallad:

Samkomulag um staekkun I6dar og afsal a I6darréttindum

1. LAdin og staekkun

L63in ad Einimel 22, L106074, er 690 m? ad steerd. Vid 168ina baetist 79 m? sem teknir eru Ur landi
Vesturbaejarsundlaugar vid Hofsvallagotu 54 (stadgreinir 1.526.101 og landeignanimer 106073), sbr.
breytingu a deiliskipulagi dagsett 27. jandar 2022, med sidustu breytingu 4. april 2023, par sem
heimilud er staekkun [66a nr. 18 — 26 vid Einimel med pvi ad feera |66armadrk Gt um allt ad 3,1 metra.

Er um afsal & I68arleigurétti ad raeda milli adila.

L6din ad Einimel 22 verdur eftir breytingu & 16damdrkum samtals 769 m? ad steerd og er staekkunin
synd med raudu a fylgiskjali 1.

i kjolfar pess ad afsalshafar hafa innt af hendi greidslu til samraemis vid 2. gr., mun umbhverfis- og
skipulagssvid borgarinnar gera vidauka vid I6darleigusamninginn til samraemis vid efni samkomulags
pessa.

2. Upphad og greidslufyrirkomulag

Kostnadur vegna steekkunarinnar er kr. 67.313,- fyrir hvern fermeter eda alls kr. 5.317.705,- og er greitt
vid undirritun @ samningi pessum. Kaupverd greidist & reikning eignasjéds Reykjavikurborgar kt.
570480-0149, reikningsnr. 0334-26-54780.

3. Annad
Risi dgreiningur um samkomulag petta ma bera pad undir Héradsddm Reykjavikur.

Samkomulag petta er gert i tveimur eintékum og heldur hvor adili einu eintaki fyrir sig.

Reykjavik / 2025

f.h. Reykjavikurborgar skv. sampykki f.h. eigenda Einimels 22
borgarrads pann dd.mm.dddad

Vottar ad réttri dagsetningu, fjarreedi og undirskrift

Nafn og kt. Nafn og kt.
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VALHOLL

FASTEIGNASALA

VERDMAT

Vegna fyrirhugadra breytinga 4 deiliskipulagi Vesturbaejarlaugar

Uppfert ad beioni Eignaskrifstofu Reykjavikurborgar i 4gist 20025.

Undirritadur hefur i dag yfirfarid mat vegna 16darstekkanir vi® Einimel 18-26 i Reykjavik ad beidni
Eignaskrifstofu Reykjavikurborgar.

Oskad er verdmats 4 eftirtdldum 16darstaekkunum:

1. Einimelur 18 — 160 er 640 m2 en verdur 687 m2 — stekkun um 47 m2
2. Einimelur 20 — 163 er 640 m2 en verdur 713 m2 — stekkun um 73 m2
3. Einimelur 22 — 160 er 690 m2 en verdur 769 m2 — steekkun um 79 m2
4. Einimelur 24 — 160 er 690 m2 en verdur 769 m2 — stekkun um 79 m2
5. Einimelur 26 — 160 er 689 m2 en verdur 799 m2 — staekkun um 110 m2

Undirritadur hefur verid bedinn um ad verdmeta 16darsteekkanir vid Einimel 18-26 bar sem til skodunar
er ad breyta deiliskipulagi Vesturbaejarlaugar pannig ad 168armérk vid Einimel 18-26 verdi fard ut sem
nemur 3,1 m.

Undirritadur kynnti sér gildandi adalskipulag Reykjavikur, gildandi deiliskipulag fyrir Einimel,
télulegar upplysingar fra bj6dskr4 Islands og 16darmat 168a i vesturba Reykjavikur.

Umbedid verdmat tekur mid af niverandi markadsadstedum og peim greidsluskilmalum sem tidkast
almennt 4 fasteignamarkadi.

I verdmatsbeidni eignaskrifstofunnar er dskad eftir pvi ad 16darsteekkanir séu metnar 4 markadsverdi.
Sérstaklega er tekid fram ad byggingarréttur fylgir ekki l6darstekkunum og pvi tekur umbedid verdmat
mid af markadsvirdi vidbotarlédar 4n byggingarréttar.

Vid endurskodun 4 verdmati kemur i 1j6s ad 16darmét voru 2022 um 20 til 22 % af heildar fasteignamati
eignanna en nu er 16darmatid um 18 til 21% af heildar fasteignamati eignanna.

Lodarmatid skv HMS hefur haeekkad um 50% & pessum 168um sidan 2022.

Nidurstada:

Vid endurskodun 4 verdmati var farid yfir forsendur fyrra verdmats og komist ad peirri nidurstodu ad

taka meira til greina ad ekki er heimilt ad byggja 4 vidbotalandi hverrar 168ar.



VALHOLL

FASTEIGNASALA

begar allt framangreint er haft { huga og hlidsjén af ofanritudu, matstélum, stadsetningu og fyrirliggjandi
upplysingum um frambod og eftirspurn 4 16dum 4 héfudborgarsvedinu kemst undirritadur ad

eftirfarandi verdmati:

1. Einimelur 18 — 47 m2 168arstakkun kr. 1.946.094
2. Einimelur 20 — 73 m2 168arstaekkun kr. 3.022.656
3. Einimelur 22 — 79 m2 16darstakkun kr. 3.119.928
4. Einimelur 24 — 79 m2 168arstakkun kr. 3.119.928
5. Einimelur 26 — 110 m2 168arstakkun kr. 4.470.247

Undirritadur hefur metid framangreint til markadsverds og studst vid gdgn og upplysingar sem ég hef
sjalfur aflad. Framangreint hefur undirritadur metid eftir bestu samvisku og pekkingu.

77
Reykjavik, pfS 2025




Enginn i heimi selur fleini fasteignir en RE/MAX

VERDMAT
Hluti 160a einbylishiisanna ad Einimel 18-26
Reykjavik

Verdmat petta er unnid af beidni Eignaskrifstofu Reykjavikurborgar (ESR) og snyr ad hluta 160a i bakgardi
hvers og eins huss ad Einimel 18, 20, 22, 24 og 26.

Lysing eignar:

Vidbotarland hverrar 100ar fyrir sig er metid. Hver 160 um sig steekkar um mismunandi fjélda fermetra, allt eftir pvi um hvada 168
r&dir hverju sinni. Steekkunin tekur mid af eftirfarandi fermetrum og verdmatid tekur mid af hverri og einni 168 skv. upphaflegum
163arleigusamningum. Lédirnar ferast it 1 4tt ad 168 Vesturbajarlaugar til sudausturs. A méti ferast 16darmork Vesturbzjarlaugar um
3,1 m. skv. deiliskipulagsuppdratti Reykjavikurborgar fra 27.01.2022. Enginn byggingarréttur fylgir steekkuninni.

Einimelur 18 fur. 202-6449. Lodarmat 49.450.000 kr.: 47 m2 af upphaflega 640 m2 168 = 4.590.221 kr.
(skv. HMS yfirliti 20.08.2025 er 168in skrad 687 m2).

Einimelur 20 fir. 202-6448. Loédarmat 50.200.000 kr.: 73 m2 af upphaflega 640 m2 166 = 7.129.493 kr.
Einimelur 22 fnr. 224-3990. Lédarmat 46.950.000 kr.: 79 m2 af upphaflega 690 m2 166 = 7.715.479 kr.
Einimelur 24 far. 228-6553. L6darmat 48.750.000 kr.: 79 m2 af upphaflega 690 m2 1638 = 7.715.479 kr.
(skv. HMS yfirliti 20.08.2025 er 16din skrad 769 m2).

Einimelur 26 fur. 202-6446. L6darmat 49.000.000 kr.: 110 m2 af upphaflega 690 m2 168 = 10.743.071 kr.
(skv. HMS yfirliti 20.08.2025 er 163in skrad 902 m2).

Samtals: 37.893.743 kr.

Umbedid verdmat tekur m.a. mid af ntverandi markadsadstzdum, og peim greidsluskilmalum sem tidkast & almennum
fasteignamarkadi. Matid byggir einnig 4 opinberum matstélum sem lagu fyrir vid skodun og verdmat at fra 6drum nylega
seldum l6dum. Fermetraverd 160a einskordast fyrst og fremst af byggingarmagni og stadsetningu 168a. Lédirnar sem um redir
eru allar 640 til 690 m2 skv. upphaflegum l6darleigusamningum og teljast til hefdbundinna stzerda sterri einbylishisaléda.
L&0ir sem pessar eru ekki til & pessu svaedi og pvi geti stadsetningin ein og sér hekkad séluverd umtalsvert umfram petta
verdmat, ef 163ir sem pessar einar og sér feru 4 solu. Tekid er mid af pvi ad gatnagerdargjold séu greidd og studst er vid
sampykkt nr. 725/2007 med sidari breytingum.

Fasteignasali hefur i dag verdmetid tilgreindar 16dir og auk pess studst vid upplysingar sem hann hefur sjalfur aflad sér og
fengid sendar fr4 Eignaskrifstofu Reykjavikurborgar. Eignirnar hefur fasteignasali verdmetid eftir bestu samvisku og pekkingu,
og lysir pvi yfir ad hann er ekki i neinum hagsmunatengslum vid eiganda hennar. Verdmat er ekki dbyrgdaryfirlysing um
endanlegt s6luverd 4 naudungarsolu:

Aztlad soluverd midad vid sstand eignarinnar og markadinn eins og hann er i dag:

Kr. 37.893.743 kr
Skrifad: Prjatiuogsjomilljonirattahundrudniutivoghrjupusundsjohundruéfjogurtivogprjarkrona

Framangreindar staerdar- og matstdlur eru samkvaemt skré bjodskra islands, dags. 20.08.2025

Reykjavik, 20.08.2025.

$igrun Gréta Helgadét:cir
l6ggiltu ignasali
kt. 080971-5599

Sigrin Gréta Helgadottir
Loggiltur fasteigna-, fyrirtakja- og skipasali

RE/MAX
Skeifan 17, 108 Reykjavik — Simi: 477 7777 — www.remax.is
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HEITI SKIPULAGS: DEILISKIPULAG VESTURBAJARLAUGAR, mkv u.p.b. 1:700 TILLAGA AD BREYTTU SKIPULAGI VESTURBAJARLAUGAR MKV 1 : 700
GILDANDI DEILISKIPULAGI SAMPYKKT | BORGARADI 27. APRIL 2004 OG BIRRT | B-DEILD Breytingin felst i pvi ad feera Ut 166amork vid Einimel 18-26 sem nemur 3,1 metra, minnkar skipulagsreitur Vesturbagjarlaugar i samraemi vid pad.
STJORNARTIBINDA PANN 6 JUNI 2005, Ny hnit & mdrkum deiliskipulags

H1 X =-23884.4396 Y =17822.2741
H2 X=-23779.1521 Y =17873.4400
H3 X =-23787.7547 Y =17891.1421
H4 X =-23789.1486 Y =17890.5129
H5 X =-23793.6358 Y =17899.7469

1 Skipulagssveaedi, hverfi

Takn Skyringar

N ] Ny mérk deiliskipulags
I Eldri mérk deiliskipulags

- Veitingavagn

Sundlaug vesturbaejar

Gerd er breyting a deiliskipulagi Vesturbaejarlaugar par
sem heimilad er staekkun [68a nr. 18-26 vid Einimel med
bvi ad feera [6darmork Ut um allt ad 3,1 metra. Samhlida
verdur girding sem stendur lengra inn & borgarlandid Breyting: Dags: Teikn: Yfirf:
fjarlegd og eru l|d60arhafar sem pad vardar og
Reykjavikurborg sammala um pd nidurstodu og mun
Reykjavikurborg taka gir@inguna nidur. Lédarhofum er
a a eigin kostnad heimilt ad setja upp nyja girdingu a

O
|6darmorkum eftir atvikum i samrddi og samvinnu vid ‘Q
borgina. Med pessari breytingu pa steekkar tunid OEFLA
(almenningssvaedid) umtalsvert midad vid pad sem o

Byggingareitur f. sundlaugarbyggingu

Byggingareitur nybyggingar
Nuaverandi byggingar

m Nuverandi byggingar sem & ad fjarlaegja

Sundlaugargardur

2 Opin sveedi

Takn Skyringar

Leiksvaedi

@ Sparkvollur

Grenndargamar
[ ]

Opid sveedi

g verid hefur sidustu aratugi. Steerdarbreyting 160a kemur eiiskiulaqsbreyting pessi sem fengid hefur medierdi
s 7 . o . . ellisKipulagsoreytin eSSI sem tengl etur meorerol |
3 Samgongur fram & skyringaruppdreetti. Jafnframt er heimilad ad PHIRGERIEVINg °
Takn __ Skyringar staekka 169 nr. 26 litillega Ut til nordurs i att ad gangstétt samrzemi vid dkveedi 1. mgr. 43 gr. skipulagslaga VESTURBAJARLAUG
- i borgarlandi, ndnari afmorkun pess verdur akvedid vid nr.123/2010 var sampykkt | DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR
00 0 warior1in-mimrmaie gerd uppfeerds l60arblads. Nuverandi girding par mun bann 20 ogi TILLAGA AP BREYTINGU DEILISKIPULAGS
42) .o °D standa Ohreyfd pangad til annad verdur akvedid. bamn 2
Kvd um géngutengsl 7 .o . . .
TTTTT] oo Uppfeera parf [00arbléd til samramis vid breytt | VERK BLADSTARD  UNNID: RYNT:
_ d@lllSkIpUlag Tillagan var auglyst fra 20 3336-1061 A1 MS PJ
? Rekstraratkoma med athugasemdafresti til 20 .
NUVERANDI LODARSTARD | LOBARST/ARD EFTIR STAKKUN Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt { B deild
5 Lod 15 VR | e . EINIMELUR 18/640 m2 687m2 o DAGS. M/ELIKVARBI DAGS BREYTT.
1t b = . : EINIMELUR 20| 640 m2 713 m2 Stjorartidinda pann 20 -
Takn Skyringar . ) ) ) ,
o osmr sty Hluti af adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. EINIMELUR 221690 m2 769 m2 27.01.2022 1:700
L g et EINIMELUR 241690 m2 769 m2
Steerd I6Gar | fermetrum EINIMELUR 26[689 m2 799 m2 Sampykkt:
Fjoldi bilasteeda

VESTURBZAJARLAUG - DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR enaUpplngakert Reykiavikrborgar

Hnitakerfi: ISNET 93




Dags: Teikn: Yfirf:

-\ VESTURBAJARLAUG
| SKYRINGAUPPDRATTUR
| LOPIREINIMELUR 18-26 STAEKKADAR.

T g

| VERK BLADST/ZARD UNNID: RYNT:

A1 MS PJ

DAGS. MZLIKVARDI DAGS BREYTT.

27.01.2022 1:200

Sampykkt:

VESTURBZAJARLAUG - SKYRINGARUPPDRATTUR ST/EKKUN LOPA. anauppangakert Reykiavkurborgar

Hnitakerfi: ISNET 93
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