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Reykjavik, 9.januar 2025
uppfeert. 22.jandar 2025
USK24100100

SVAR VID FYRIRSPURN

Vidtakandi: Umhverfis- og skipulagsrad
Sendandi: Skipulagsfulltrai

A fundi umhverfis- og skipulagsrads, dags. 9. oktéber 2024, var 16gd fram svohljédandi
fyrirspurn fulltria Sjalfstaedisflokksins

Nu stendur til ad breyta JL-husinu i busetuurraedi fyrir 400 umsaekjendur um
alpjédlega vernd. Oska fulltriar Sjalfstaedisflokks eftir upplysingum um pad
hvort breytt notkun hussins sé i samraemi vid gildandi deiliskipulag? Hafa
fyrirhugadar breytingar a husnadinu verid lagdar fyrir byggingarfulltraa til
sampykktar? Jafnframt er o6skad upplysinga um pad hvort um
rekstrarleyfisskylda starfsemi sé ad reeda, og hvort pegar hafi verid sott um
slikt leyfi?

Fyrirspurninni var visad til umsagnar, umhverfis- og skipulagssvids, skipulagsfulltria,
dags. 16. oktéber 2024.

Svar:

A afgreidslufundi skipulagsfulltria 25. ndv. sl. var 16gd fram umsokn Yrki arkitekta ehf.,
dags. 13. november 2024, um breytingu a skilmalum deiliskipulags reits 1.520,
Lysisreits, vegna lédarinnar nr. 121 vid Hringbraut (sja fylgiskjal 1). | breytingunni sem
1690 er til felst ad heimilt verdi ad vera med sérstdk busetuurraedi i husinu sbr. kafla 3.4.1
i Adalskipulagi Reykjavikur 2024. Malinu var visad til medferdar verkefnisstjora.

A afgreidslufundi skipulagsfulltria 28. névember sl. var erindi Yrki arkitekta ehf., dags.
13. ndbvember 2024, lagt aftur lagt fyrir asamt minnisbladi skrifstofu stjérnsyslu og gaeda,
dags. 28. névember 2024 par sem feerd eru rok fyrir afgreidslu og malsmedferd erindisins
(sja fylgiskjal 2). Erindi umsaekjanda snéri ad pvi ad husnazedid yrédi notad sem
timabundinn dvalastadur umsaekjenda um alpjédlega vernd a medan pau bida urlausna
umsoknar sinnar hja islenskum stjornvoldum. Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur
2040 er heimilt ad stadsetja sértaek busetulrreedi fyrir umseekjendur um alpjédlega
vernda innan verslunar og pjonustusveeda og pa ad undangenginni breytingu a
deiliskipulagi.
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Samkvaemt 3. mgr. 43. gr. Skipulagslaga er heimilt ad vikja fra kréfum 2. mgr. sému
greinar um grenndarkynningu ,pegar um svo éveruleg fravik er ad reeda ad hagsmunir
néagranna skerdist i engu hvad vardar landnotkun, utsyni, skuggavarp eda innsyn.“ Hin
umsétta breyting a husnaedinu var metin pannig ad han hefdi ekki grenndarahrif par sem
engin breyting yrdi & haed eda asynd hussins. ba var pad einnig metid svo ad hin umsaétta
breyting hefdi engin ahrif a nagranna hvad vardi utsyni eda skuggavarp umfram pad sem
gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir. Einnig var ljost ad byggingarleyfisumsoknin veeri ekki
pess edlis ad han breyti nokkru um skilmala naverandi deiliskipulags um landnotkun,
nytingar-hlutfall, utlit og form husnaedisins. Med visan til umfjollunar um fyrirmeeli i
Adalskipulagi Reykjavikur 2040 um breytingu a deiliskipulagi vegna sértaeks
busetuurraedis pa kalladi fyrirhugud starfsemi i husnaedinu aftur & méti a ad nuverandi
deiliskipulagi fyrir Hringbraut 121 yrdi breytt.

Malid er afgreitt a fundinum og breyting a skipulagi sampykkt med visan til heimilda um
embeettisafgreidslur skipulagsfulltria i vidauka 2.3. vid sampykkt um stjérn
Reykjavikurborgar og fundarskdp borgarstjornar,sbr. 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Fundargerd afgreidslufundar skipulagsfulltrda 25. og 28. névember 2024 voru lagdar
fram i umhverfis- og skipulagradi 11. desember 2024. Auglysing um afgreidslu malsins
var birt i B-deild Stjérnartidinda 9. januar 2025

uppf. 22.jan. 2025

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala fellir ar gildi akvordun skipulagsfulltria
Reykjavikur fra 28. nbvember 2024 um ad sampykkja tillogu ad breytingu a skilmalum
deiliskipulags reits 1.520, Lysisreits, vegna 166ar nr. 121 vid Hringbraut. ROk
nefndarinnar felast helst i pvi ,....ad ekki hafi verid feerd fram fullnaegjandi rok fyrir pvi ad
heimilt hafi verid ad fara med malid sem overulega breytingu a deiliskipulagi skv. 2. mgr.
43. gr. skipulagslaga og hefdi borid ad auglysa tillébguna opinberlega. Er par jafnframt til
pess ad lita ad husid er skilgreint sem hverfiskjarni sem eetlad er ad pjona
neerumhverfinu. Var pvi ekki heimilt ad vidhafa malsmedferd skv. 3. mgr. 44. gr.
Skipulagslaga vié medferd malsins.” (Sja fylgiskjal 3)

Farid verdur yfir afgreidslu malsins i kjolfarid.
Bedist er velvirdingar & peim té6fum sem hafa ordid a pvi ad svar fyrirspurninni
Virdingarfyllst,
Bjorn Axelsson, skipulagsfulltrai
Fylgiskj.1. Skilmalabreyting birt. 9. jantar 2025

Fylgiskj.2. Umsdgn stjornsyslu og geeda 28.n6v. 2024
Fylgiskj.3. Urskurdur umhverfis- og audlindanefndar 22. jantar 2025
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BREYTING A DEILISKIPULAGI STGR. 1.520
LYSISREITUR

Vidbot vid sérskilmala fyrir Hringbraut 121

Breyting pessi & adeins vid um Hringbraut 121. Eftirfarandi sérskilmala er baett vid fyrir
l6dina Hringbraut nr. 121:

»Heimilt er ad vera med sérstok blsetutirreedi i hdsinu Hringbraut 121 sbr. kafla 3.4.1 i
Adalskipulagi Reykjavikur 2024.

SAMPYKKT

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medferd i samreemi vid akvaedi 2.mgr. 43
gr. Skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt 5_cucb .aU17/, g slugu laﬁsl{uufn?w
bannZ8.novems20 LY .

Til samraemis vid heimild i 3. mgr. 44.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var breytingin ekki
grenndarkynnt par sem han vardadi ekki hagsmuni annarra en Reykjavikurborgar og/eda
umsaekjanda.

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt  B-deild Stjérnartidina bann?.;’amu'alzozb_
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Tilvisun: USK24090123
USK24040341

MINNISBLAD

Vidtakandi:  Skipulagsfulltrui
Sendandi: Skrifstofa stjornsyslu og gada - l6gfreedideild

Dags.: 28. névember 2024

Minnisblad petta er tekid saman ad beidni skipulagsfulltrda en byggingarfulltriai hefur leitad umsagnar
hans vegna umsdknar um leyfi til ad breyta ad innan 1. 2. og 3. haed hussins ad Hringbraut 121 i
Reykjavik.

1 Umsokn um byggingarleyfi

1.1 Hringbraut 121 (JL-husid)
Samkvaemt fasteignaskrd Husnzedis- og mannvirkjastofnunar er Hringbraut 121 skrad sem
atvinnuhudsnzedi og ibidarhisnaedi. Byggingin er 5 haedir.

Umsdkn um byggingarleyfi lytur ad 10 eignarhlutum i hdsinu sem skiptast med eftirfarandi haetti:

e A 1. haed er sétt um breytingar & tveimur eignarhlutum, fasteignanimer F2223325 og
F2223326, sem skradir eru sem veitingahus og verslun.

e A 2. haed er sétt um breytingar 4 6 eignarhlutum, fasteignanimer F2223328, F2223329,
F2223330, F2223332, F2223333 og F2223334, sem skrddir eru sem skrifstofur og
skélahusnaedi. bar var sidast starfsemi Myndlistarskdlans i Reykjavik.

e A 3. haedinni er sétt um breytingar & tveimur eignarhlutum, fasteignanimer F2223335 og
F2223338, sem skradir eru sem gistiheimili. Par var sidast starfreekt farfuglaheimili og hotel,
m.a. Hétel Oddsson.

,,,,,

ekki til pessara ibuda.

1.2 Breytingar innanhuss a 1., 2. og 3. haed

Med umsékn um byggingarleyfi fylgir byggingarlysing & adaluppdreetti, dags. 29. juli 2024, og i
breytingarerindi til byggingarfulltria vegna umsdknarinnar, sbr. adaluppdratt, dags. 14. oktéber 2024,
kemur fram ad sott sé um ,leyfi til ad breyta 1. 2. og 3. haed hussins ad Hringbraut 121 i htisnaedi sem
verdur notad sem timabundinn dvalastadur umsaekjenda um alpjédlega vernd ¢ medan pau bida
urlausna umsdknar sinnar hjd islenskum stjérnvéldum.” | byggingarlysingu kemur fram ad
medaldvalartimi einstaklinga i slikum drreedum séu 6 manudir. Jafnframt kemur fram ad
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Vinnumalastofnun verdur med starfsmann 4 stadnum allan sélarhringinn sem er ibdum til taks ef
eitthvad kemur upp a inni i hisnaedinu og verdur rekstur hussins 4 vegum Vinnumalastofnunar.

Samkvaemt umsékn um byggingarleyfi er 8 1. haed gert rdd fyrir vinnuadstodu Vinnumalastofnunar,
skrifstofum, opnum rymum, kaffiadstédu, badherbergjum (salernum), vidtalsrymum og “hobby”
herbergjum.

A 2. haed hussins er gert rad fyrir 20-25 m? fidlskylduherbergjum fyrir 4-6 fjlskyldumedlimi. bar verdur
eldunaradstada og salerni stadsett utan ibudarrymis, & gangi gengt herbergjunum. Sameiginleg
sturtuadstada verdur afmorkud a haedinni nordvestan megin. Jafnframt eru teiknud inn 8 hadina staerri
fidlskylduherbergi, um 30-50 m? ad steerd, sem hafa pa salerni, sturtuadstédu og eldhiskrdk innan
herbergja. bar er einnig gert rad fyrir 6drum hisgdgnum, svo sem séfa og eldhtsbordi. A 2. hadinni
eru einnig gert rad fyrir samverustofum, leikherbergi fyrir bérn og bordtennisbordi, sem og
sameiginlegri sjonvarpsstofu. Ad auki ma finna geymslur og raestiherbergi.

A 3. haed er gert rad fyrir sambaerilegum fjolskylduherbergjum og verda 4 2. haed, sem og minni
herbergjum sem skilgreind eru sem svefnherbergi (svefnsalir) fyrir 2 — 6 einstaklinga. Flest herbergin
verda um 20 m2 A 3. hadinni nordaustan megin er gert rad fyrir badherbergi, sturtuadstddu og
reestiherbergi. | alryminu er svo gert rad fyrir samveruherbergi og kaffiadstédu. A haedinni austan megin
er gert rad fyrir setustofu og matsal, sem og pvottaadstddu, sameiginlegu eldhusi og raestiherbergi.

1.3 Deilihisnaedi

Samkvaemt uppdrattum og byggingarlysingu, sem fylgja umsdkn um byggingarleyfi, er sétt um leyfi til
ad gera breytingar a innra skipulagi og innrétta busetulrraedi a 1., 2. og 3. had 4 Hringbraut 121. Falla
umsottar breytingar undir 24. tolulid gr. 1.2.1 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 en deilihUsnaedi er
skilgreint sem ibudarhuisnaedi med sameiginlegt eldhus og alrymi.

| byggingarreglugerdinni er nanar fjallad um skilyrdi ibuda og deilihtisnaedis, sbr. kafli 6.7. Par segir ad
ibud og deilihtisnaedi skuli hafa ad lagmarki eitt ibudarherbergi, eldunaradstddu og badherbergi. Oll slik
rymi skulu tengd innbyrdis og ekki skal purfa ad fara um sameign & milli rymanna. ibid skal tilheyra
geymslurymi og pvottaadstada i séreign eda sameign. Oll rymi ibuda skulu vera naegjanlega stér pannig
ad par rdmist innréttingar af peim gerdum sem henta staerd ibdida. Honnudur skal rokstydja skriflega
ad rymid sé fullnaegjandi ad steerd midad vid deetladan fjolda ibua. Umsottar breytingar virdast uppfylla
almennar krofur til deilihdsnaedis, sbr. 6.7.1. gr. byggingareglugerdar.

2 Skipulagsaatlanir fyrir Hringbraut 121
2.1  Adalskipulag Reykjavikur 2040

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur er Hringbraut 121 (JL-hasid) a skilgreindu verslunar- og
pbjonustusveedi (VP1). JL-husid er skilgreint sem hverfiskjarni vid adalgdtu. Samkveemt adalskipulaginu
er hverfiskjarni med steerri matvéruverslunum og fjolbreyttri verslun og pjénustu sem pjdénar heilu
hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir i hverfiskjornum, svo og gististadir i flokki I-Ill.
Veitingastadir i flokki Il geta verid heimilir samkveemt akvordun i deiliskipulagi eda hverfisskipulagi.
ibudir eru heimilar, einkum 4 efri haedum bygginga.
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2.1.1 Sérteekt busetutrraedi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2040

I Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er fjallad um sérakvaedi um sértaek busetulrraedi, sbr. kafli 3.4. |
kaflanum kemur fram ad sértaek busetulrraedi séu husnaedislausnir fyrir félagshdpa med sérstakar
hisnadis og/eda pjonustuparfir, til lengri eda skemmri dvalar. Slik Grraedi na til fjdlbreyttra hépa og
geta hudsnaedislausnir falist i pvi ad radist er i nybyggingu eda endurbaetur a hisnaedi sem pegar er til
stadar. Innan verslunar- og pjonustusvaeda er heimilt ad stadsetja busetulrreedi og pa ad
undangenginni breytingu a deiliskipulagi.

Med umsdékn um byggingarleyfi er sétt um breytingar & husnadinu sem falla undir sérteekt
busetulrraedi, samkvaemt skilmalum adalskipulagsins, sbr. adurnefndur kafli 3.4.1. Likt og komid hefur
fram eru sértaek busetulrraedi heimil innan verslunar og pjonustusveeda ad undangenginni breytingu a
deiliskipulagi. begar um neydarurraedi er ad raeda, s.s. timabundid husaskjol fyrir heimilislausa, parf
ekki ad gera breytingu 4 deiliskipulagi. Su skyndilega og adkallandi neyd sem neydarurraedi tekur til 4
ekki vid um umsaekjendur um alpjédlega vernd par sem peim er tryggt svokallad mottoku- og
pjonustulrraedi a vegum stjornvalda vid komu til landsins. Umsaekjendur um alpjédlega vernd er p.a.l.
ekki heimilislausir i peim skilningi ad félkid sé husnaedislaust. Byggingarleyfisumsodknin og fyrirhugud
notkun husnadisins & Hringbraut 121 gerir rad fyrir timabundinni dvol félks 4 medan umsdkn peirra
um alpjédlega vernd er til medferdar hja Utlendingastofnun.

Med hlidsjon byggingarleyfisumsékn og gildandi skipulagsasetlunun fyrir Hringbraut 121 fellur
fyrirhugud notkun hussins undir sértaekt busetururraedi innan verslunar- og pjonustusvaedis sem krefst
breytingar & deiliskipulagi, sbr. kafli 3.4.1. i Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

2.3 Deiliskipulag

[ gildi er deiliskipulag fyrir Hringbraut 121 sem ték gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda 15. juni
2007. | deiliskipulaginu er ekki kvedid sérstaklega 4 um notkun og tegund starfsemi & Hringbraut 121.
pa er starfsemi hussins ekki settar akvednar takmarkanir, eins og timamoérk eda opnunartima.
Samkvaemt skilmalum fyrir hidsid er m.a. heimilt ad byggja kvisti 4 pakid, lagada ad utliti pess, a allt ad
fiérdung pakflatarins og anddyri @ einni haed innan byggingarreits vid gétuna.

3 Umfang og einkenni fyrirhugadrar starfsemi

Med umsdkn um byggingarleyfi er sott um leyfi til ad innrétta busetudrraedi fyrir umsaekjendur um
alpjodlegavernda d 1., 2. og 3. haed hussins. Vid mat 8 umfangi starfseminnar sem fyrirhugud er i hdsinu
skal horfa til stadsetningar, notkunar og fjolda dvalarryma.

A undanférnum arum hefur starfsemin i htsinu ad Hringbraut 121 verid fiélbreytt. bar hefur m.a. verid
starfraektur veitingastadur, verslun, gistiheimili (fra arinu 2016) og skdli (fra aldamdétum).

A jardhaed og 4. og 5. haed hussins var um tveggja ara skeid (frd 2016 — 2018) starfraekt farfuglaheimili
og Hotel Oddsson. Hotelid var med rekstrarleyfi fyrir allt ad 240 gesti 4 4. og 5. haed, eda samtals 61
gistiherbergi. Einnig var starfraektur veitingastadur a jar6haed sem og verslun og kaffihus.
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A 2. og 3. haed hussins var Myndlistaskélinn i Reykjavik med adstédu, svo sem kennslustofur, skrifstofur
og vinnustofur. Samkvaemt arskyrslu skdlans 20231 var fjéldi nemenda i fullu ndmi & haust- og vorénn
2022 um 240-260 talsins. Ad auki var i skélinn i samstarfi vid leik- og grunnskéla sem hysti timabundié
um 500 nemendur. Namskeid fyrir fullordna og sumarnamskeid skdlans hystu rimlega 200 nemendur.

Af framangreindu ma sja ad notkun hudssins og umfang starfseminnar i hasinu hefur verid fjélbreytt um
arabil. Eins og rakid var hér ad framan pd voru tveer haedir hissins med leyfi fyrir 240 gesti i gistingu. A
sama tima voru hatt i 500 nemendur sem séttu nam i hdsinu. Pa var starfreektur @ sama tima
veitingastadur & jar6haed.

Samkvaemt byggingarlysingu umsaekjenda, dags. 14. oktdber s.l., er aetladur fjoldi peirra sem gista
samstundis i husinu 326 einstaklingar. Ekki verdur talid ad umfangid sé verulegt midad vid pa starfsemi
verid hefur i hdsinu um arabil, eins og fjallad var um hér 4 undan. Ad auki ma telja ad umfang peirrar
starfsemi sem verid hefur & jardhad hussins 8 undanférnum arum, p.e.a.s. veitingastadur, kaffihus og
verslun, sé sambeerilegt pvi umfangi sem nu er fyrirhugad.

AdJ lokum verdur ekki talid ad sa félagshopur sem hér um raedir, umsaekjendur um alpjédlega vernd,
kalli 4 ad edli starfseminnar verdi frabrugdid peirri starfsemi sem verid hefur i hdsinu & undanférnum
arum, pegar pad hysti farfuglaheimili, hétel og veitingastad fyrir ferdamenn, starfsmenn, nemendur og
veitingahusagesti og adra gesti.

4 Skipulagslég nr. 123/2010

4.1 Breytingar a deiliskipulagi

Akvaedi 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fjalla um malsmedferd vid breytingu a deili-skipulagi. | 2. mgr.
lagagreinarinnar kemur fram a0 telji sveitarstjérn ad gera purfi breytingar a sam-pykktu deiliskipulagi
sem séu pad overulegar ad ekki sé talin astaeda til medferdar skv. 1. mgr. skuli fara fram
grenndar-kynning. Vid mat a pvi hvort breyting 4 deiliskipulagi teljist éveruleg skuli taka mid af pvi ad
hve miklu leyti tillagan viki fra notkun, nytingarhlutfalli, Gtliti og formi vikomandi svaedis.

pa segir i 3. mgr. lagadkveedisins ad vid utgafu framkveemda- eda byggingar-leyfis geti sveitarstjorn
heimilad ad vikid sé fra krofum 2. mgr. um breytingu a deili-skipulagi og grenndarkynningu pegar um
svo overuleg fravik sé ad reeda ad hagsmunir nagranna skerdist i engu hvad vardi landnotkun, Utsyni,
skuggavarp eda innsyn.

4.2 Overulegt fravik fra gildandi deiliskipulagi

Sétt er um leyfi byggingarfulltrda til ad breyta 1. 2. og 3. haed hudssins ad Hringbraut 121 i hisnzedi sem
verdur notad sem timabundinn dvalastadur umsakjenda um alpjédlega vernd @ medan pau bida
urlausna umsoknar sinnar hja islenskum stjornvoldum. Samkvaemt framangreindri 3. mgr. 43. gr.
Skipulagslaga er heimilt ad vikja fra kréfum 2. mgr. sdmu greinar um grenndarkynningu ,pegar um svo
Overuleg fravik er ad reeda ad hagsmunir nagranna skerdist i engu hvad vardar landnotkun, utsyni,
skuggavarp eda innsyn.” Hin umsétta breyting & husnaedinu hefur ekki grenndarahrif par sem engin
breyting verdur & had eda asynd hussins. ba hefur hin umsdtta breyting engin ahrif a8 ndgranna hvad
vardi utsyni eda skuggavarp umfram pad sem gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir. bvi er ljést ad

" https://issuu.com/myndlistaskolinnireykjavik/docs/_rssk.2023.300kt.f.asl
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byggingarleyfisumsoknin er ekki pess edlis ad hun breyti nokkru um skilmala naverandi deiliskipulags

um landnotkun, nytingar-hlutfall, dtlit og form husnadisins.

Med visan til umfjéllunar um fyrirmeaeli i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 um breytingu 3 deiliskipulagi
vegna sértaeks busetulrraedis pa kallar fyrirhugud starfsemi i hisnaedinu a ad ndverandi deiliskipulagi
fyrir Hringbraut 121 sé breytt.

5 Log um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald

L6g nr. 85/2007 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald taka m.a. til s6lu & gistingu og s6lu og
veitingar hvers kyns veitinga i atvinnuskyni a veitingastodum og gististodum. Samkvaemt 3. gr. laganna
eru gististadir stadir par sem bodin er gisting ad hamarki i 30 daga samfleytt i senn gegn endurgjaldi,
svo sem d hotelum, gistiheimilum, i gistiskdlum, ibudum og sumarhidsum, med eda dn veitinga.

Umsdkn um byggingarleyfi snyst um ad breyta 1. 2. og 3. haed hussins ad Hringbraut 121 i timabundinn
dvalastad umsaekjenda um alpjédlega vernd @ medan pau bida Urlausna umsdknar sinnar hja islenskum
stjéornvoldum. Umsaekjendur um alpjédlega vernd munu dvelja i hisnaedinu ad medaltali 6 manudi, og
an endurgjalds. pvi gilda I6g nr. 85/2007 ekki um fyrirhugada starfsemi i hisnaedinu ad Hringbraut 121.

6 Samantekt
Umsdkn um byggingarleyfi felur i sér ad sott er um leyfi til ad breyta hluta hisnaedisins ad Hringbraut
121 i deilihdsnaedi og fellur fyrirhugud notkun par med ad gildandi skipulagsdaetlunum a svaedinu.

Starfsemin sem fyrirhugud er i hisnaedinu, p.e. sértaekt busetudrraedi fyrir umsaekjendur um alpjédlega
vernd, fellur ekki undir skilgreiningu & neydarurraedi, sbr. kafla 3.4.1. Adalskipulags Reykjavikur 2040.
par af leidandi parf ad breyta niverandi deiliskipulagi fyrir Hringbraut 121.

Mat a ahrifum byggingarleyfisumséknar & hagsmuni nagranna leidir til pess ad landnotkun, Utsyni,
skuggavarp eda innsyn nagranna skerdist ekki par sem umsoétt framkvaemd tekur einungis til innanhuss
breytinga.

Likt og komid hefur fram getur borgarstjorn vid Utgafu byggingarleyfis heimilad ad vikid sé fra krofum
um breytingu 4 deiliskipulagi og grenndarkynningu pegar um svo dverulegt fravik er ad reda ad
hagsmunir nagranna skerdist i engu hvad vardar landnotkun, utsyni, skuggavarp eda innsyn.

Samkveemt vifauka 2.3 um embeettisafgreidslur skipulagsfulltria vid sampykkt um stjorn
Reykjavikurborgar og fundarskép borgarstjérnar nr. 1020/2019 m.s.b., er skipulagsfulltria heimilt, an
stadfestingar umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikurborgar, ad afgreida mal sem fellur undir 3. mgr.
43. gr. skipulagslaga pegar um svo éveruleg fravik er ad reeda ad hagsmunir nagranna skerdist i engu
hvad vardar landnotkun, Utsyni, skuggavarp efa innsyn pegar kemur ad utgafu framkveemda- eda
byggingarleyfis.

Af framangreindu leidir ad skipulagsfulltrua er heimilt ad afgrei@a breytingu @ nuverandi deiliskipulagi
fyrir Hringbraut 121 sem felur i sér sértaekt busetutrraedi a 16dinni. Su radagerd ad husnzedid verdi
notad ad hluta til imabundinnar dvalar umsaekjenda um alpjédlega vernd felur ekki i sér adra eda
vidtaekari notkun en fylgir husnaedi d verslunar- og pjonustusveedum.



Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2025, midvikudaginn 22. jantar, kom Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman
til fundar i husnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Meett voru Arndr Snabjérnsson
formadur, Halldora Vifilsdottir arkitekt og Kardlina Finnbjornsdéttir Iogmadur.

Fyrir var tekid mal nr. 179/2024, keaera & akvoroun skipulagsfulltrua Reykjavikur fra 28.
névember 2024 um ad sampykkja tillogu ad breytingu & skilmalum deiliskipulags reits
1.520, Lysisreits, vegna l6dar nr. 121 vid Hringbraut.

[ malinu er na kvedinn upp svofelldur

urskuradur:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, er barst nefndinni 20. desember
2024, keerir husfélagid ad Grandavegi 42, pa akvordoun skipulagsfulltria Reykjavikur fra 28.
november 2024 ad sampykkja tillogu ad breytingu & skilmalum deiliskipulags reits 1.520,
Lysisreits, vegna l6dar nr. 121 vid Hringbraut. Er pess krafist ad akvordunin verdi felld ar gildi
og farid fram & ad framkveemdir verdi stodvadar.

pykir malid neagilega upplyst til ad pad verdi tekid til endanlegs Urskurdar. Er pvi ekki tilefni
til ad taka afstodu til stodvunarkrofu keaeranda.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 6. jantar 2025.

Malavextir: A 168 nr. 121 vid Hringbraut i Vesturba Reykjavikur stendur hds sem byggt var
ario 1953. Almennt er visad til pess sem JL-hdssins og hefur pad hyst ymsa starfsemi i gegnum
tidina. Med umsokn, dags. 13. névember 2024, var sétt um breytingu & deiliskipulagi reits
1.520, Lysisreits, vegna l6darinnar. Umsoknin var tekin fyrir & afgreidslufundi skipulags-
fulltrda 25. névember 2024 og visad til medferdar verkefnastjora hja embattinu. Umsdknin var
aftur tekin fyrir & afgreidslufundi skipulagsfulltrda 28. s.m. og hun sampykkt med visan til 3.
mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Auglysing um breytinguna var birt i B-deild
Stjérnartidinda 9. jantar 2024 og kom par fram ad hun fali i sér ad heimilt yrdi ad vera med
sérstok busetuurraedi i hasinu, sbr. kafla 3.4.1 i Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Fyrir liggur
ad aformad er ad hin sérstoku busetuurraedi ad Hringbraut 121 hysi umsakjendur um alpjodlega
vernd hér & landi.

Malsrok keeranda: Af halfu keeranda er byggt & pvi ad samkvaemt meginreglu skipulagslaga
nr. 123/2010 skuli fara med breytingar a deiliskipulagi eins og um nytt skipulag seé ad raeda og
talka beri 61l fravik fra peirri meginreglu prongt. Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040
sé Hringbraut 121 a skilgreindu verslunar- og pjonustusvedi, VP1, og sé fasteignin skilgreind
sem hverfiskjarni vid adalgotu. bar sé heimilt ad hafa steerri matvoruverslanir og fjolbreytta
verslun og pjonustu sem pjoni heilu hverfi. Pa sé, samkveemt gildandi skipulagi, heimilt ad
reka veitingastadi i flokki I og Il i hverfiskjérnum, sem og gististadi i flokki I-111. Feli hin keerda
akvoroun i sér breytingu & landnotkun fra pvi sem kvedid er & um i gildandi skipulagi enda
ekki ad finna heimild fyrir sérteekt basetulrraedi & 16dinni. bvi hafi borid ad fara med deili-
skipulagsbreytinguna eftir 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga eda i pad minnsta ad grenndarkynna



fyrirhugadar breytingar fyrir ndgronnum og 6drum adilum sem hafi I6gvarinna hagsmuna ad
geeta, skv. 2. mgr. 43. gr. laganna.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu borgaryfirvalda er byggt & pvi ad su radagerd ad
hisnadi a 160 nr. 121 vid Hringbraut verdi notad ad hluta til timabundinnar dvalar umseakjenda
um alpjodlega vernd feli ekKki i sér adra eda vidtaekari notkun en fylgir hdsnadi & verslunar- og
bjonustusveedum. Akvordun skipulagsfulltria um ad sampykkja breytingu & skilmalum
deiliskipulags fyrir 16dina hafi hvorki i for med sér breytta notkun hdssins né umfangsmeiri
starfsemi en almennt sé heimil a verslunar- og pjénustusvedum. ba sé timabundin bulseta
umsekjenda um alpjédlega vernd i fullu samreemi vid pa starfsemi sem um arabil hafi verid i
hasinu. Akvordun skipulagsfulltrda sé hvorki veruleg né 6veruleg i skilningi skipulagslaga.
Umpreett breyting & skipulagsskilmalum viki ad engu leyti fr4 notkun, nytingarhlutfalli, utliti,
formi eda svipmati hins deiliskipulagda svaedis. Pa feli breytingin hvorki i sér breytingu a
landnotkun né utliti hussins. Breytingin hafi ekki i for med sér skerdingu & hagsmunum
nagranna heldur adeins breytingu a deiliskipulagsskilmalum sem ramist innan skilméala i
adalskipulagi og landnotkun l6darinnar, sbr. c-1id gr. 6.2. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

I gildi sé deiliskipulag fyrir Hringbraut 121 sem tekid hafi gildi med auglysingu i B-deild
Stjornartidinda 15. jani 2007. I deiliskipulaginu sé ekki kvedid sérstaklega & um notkun og
tegund starfsemi & Hringbraut 121. P4 sé starfsemi hudssins ekki settar &kvednar takmarkanir,
s.s. um timamork eda opnunartima. Samkvemt fasteignaskrd Husnadis- og mannvirkja-
stofnunar sé Hringbraut 121 skrad sem atvinnuhtsnadi og ibudarhisnadi. A undanférnum
arum hafi starfsemi par verid fjolbreytt. Par hafi m.a. verid starfraektur veitingastadur, verslun,
gistiheimili og skdli. Hotelio hafi verid med rekstrarleyfi fyrir allt ad 240 gesti a 4. og 5. had,
eda samtals 61 gistiherbergi. Einnig hafi verid starfreektur veitingastadur & jaréhaed sem og
verslun og kaffihts. A 2. og 3. had hassins var Myndlistaskolinn i Reykjavik med adstédu,
svo sem kennslustofur, skrifstofur og vinnustofur. Samkveaemt arskyrslu skélans 2023 var fjoldi
nemenda i fullu ndmi & haust- og vorénn 2022 um 240-260 talsins. Ad auki hafi skdlinn verid
i samstarfi vid leik- og grunnskdla og hysti timabundid um 500 nemendur. Namskeid fyrir
fullordna og sumarnamskeid skélans hystu rimlega 200 nemendur.

Samkvemt byggingarlysingu umsakjanda, dags. 14. oktober 2024, sé atladur fjéldi peirra sem
gista samstundis i hasnaedinu 326 einstaklingar og verdi ekki talid ad umfangid sé verulegt
midad vid pa starfsemi verid hafi i hisnadinu um arabil. Ad auki megi telja ad umfang peirrar
starfsemi sem verid hafi & jaréhaed & undanférnum arum, p.e.a.s. veitingastadur, kaffihis og
verslun, sé samberilegt pvi umfangi sem n0 sé fyrirhugad. Edli starfseminnar sem nu sé
heimilud med breytingu a skilmalum deiliskipulagsins, p.e. timabundin buseta umsakjenda um
alpjodlega vernd, sé i edli sinu sambeerileg starfsemi og verid hafi i hasnadinu & undanférnum
arum. EkKki sé ad sja ad fyrirhugud starfsemi i hisnaedinu sé frabrugdin peirri starfsemi. [ 6llum
tilvikum, hvort heldur um sé ad reeda timabundna gistingu ferdamanna & farfuglaheimili eda
hoteli eda umsakjenda um alpjédlega vernd sé um ad raeda manneskjur med 6lika eiginleika
og parfir, menntun og triarbrégd. Bakgrunnur peirra sem dvelji a farfuglaheimili eda hoteli
geti verid jafn fjolbreyttur og peirra sem sakja um alpjédlega vernd hér & landi.

Athugasemdir umsakjanda: Af halfu umszkjanda um hina umdeildu breytingu a
deiliskipulagi er visad til pess ad keeranda skorti I6gvarda hagsmuni af Urlausn kaerumalsins i
skilningi 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.
proskuldur islensks réttar um logvarda hagsmuni sé har og beri framkvemd
arskurdarnefndarinnar pess merki. Nalaegd fasteigna naegi pannig ekki ein og sér til pess ad
adild sé jatud ad keerumali. Er um pad visad til tveggja urskurda urskurdarnefndarinnar, annars



vegar i malum nr. 35/2008 og 44/2008, Urdarmdi, uppkvednum 2. desember 2009, og hins
vegar i mali nr. 11/2024, Gauksstadir, uppkvednum 22. mars 2024. Til pess sé ad lita ad ekKi
verdi aukning a fjolda pess folks sem dvelji i fasteigninni enda hafi 500 nemendur um tima sott
nam i hluta hussins auk pess ad par hafi verid starfreekt hotel fyrir allt ad 240 manns. ba sé
otalin st veitingastarfsemi sem verid hafi a jardhaed hussins & sama tima. Fjolmargar ibadir a
160 nr. 121 vid Hringbraut séu i eigu Félagsbustada og hafi m.a. erlendir adilar & peirra vegum
dvalid i hisnadinu i langtima dvol.

pa er visad til sjonarmida um talkun 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga. bad ad beeta vid akvaedi um
sérstok busetudrraedi i deiliskipulag geti ekki talist til breyttrar landnotkunar i skilningi 3. mgr.
43. skipulagslaga. Hugtakid landnotkun sé skilgreint i gr. 1.3. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013
sem radstofun lands til mismunandi nota, svo sem undir ibudir, fristundahus, idnad, verslun,
ativist og landbunad. Samkvemt nugildandi adalskipulagi sé Lysisreiturinn & verslunar- og
pbjonustusvaedi sem sé einn landnotkunarflokka sem taldir séu upp i gr. 6.2. i reglugerdinni.
Nanar tiltekio tilheyri reiturinn sveedi VP1 sem skilgreint sé sem hverfiskjarni, slikir kjarnar
séu kjarnar med steerri matvoruverslunum og fjélbreyttri verslun og pjonustu sem pjoni heilu
hverfi. A medal pess sem heimilt sé ad hafa i hverfiskjornum sé ,,landnotkunarflokkurinn
samfélagspjonusta og htiisn@dislausnin sérstok busetutrraedi.” Hvergi sé i skipulagsreglugerd
eda skipulagslégum minnst & sérstok busetuurraedi og pvi ljost ad tilvikid falli ekki undir
hugtakid landnotkun i skilningi skipulagsréttar. Megi rada ad sérstok busetuurradi teljist til
hasnadislausnar en séu ekki landnotkun i sjalfu sér og geti verid a peim landnotkunarflokkum
sem kvedid sé & um i adalskipulagi.

Athugasemdir Vinnumédlastofnunar: Af halfu Vinnumalastofnunar er bent & ad nidurstada
Urskurdarnefndarinnar i malinu vardi verulega hagsmuni. Umfangsmikill undirbuningur hafi
att sér stad til ad koma Grraedinu a laggirnar og séu framkveemdir & lokastigi. Baedi stofnunin
og eigandi husnadisins hafi lagt i kostnadarsama vinnu vid ad gera videigandi vidbatur og
endurbaetur & hasnadinu, fullviss um ad vidhlitandi heimildir veeru fyrir nytingu & hdsnadinu.

Vinnumalastofnun veiti umsaekjendum um alpjodlega vernd pjonustu @ medan umsokn peirra
sé til medferdar hér a landi og leigi adstodu i umraeddu hdsnaedi ad Hringbraut 121 og nyti fyrir
umsaekjendur. I hisnadinu muni blia konur, pér og fjolskyldur og pegar hafi um 60 konur flutt
inn & 4. haed pess. Alls sé rymi fyrir 400 einstaklinga i hisnadinu en ekki sé gert rad fyrir
fullnytingu & rymum enda bj6di samsetning umsakjendahdpa og fjolskyldustaerdir ekki upp &
bad. A fyrstu haed hassins sé gert rad fyrir virknimidstod fyrir einstaklingana sem bla i
hasnadinu asamt vinnuadstddu fyrir pjénustuteymi Vinnumalastofnunar sem pjonusti
einstaklingana medan peir dvelji par. Oryggisgeesla sé i hisnadinu allan sdlarhringinn og sé
Vinnumalastofnun med husnadisteymi sem sinni vidhaldi.

Adilar mals pessa hafa feert fram itarlegri rok fyrir mali sinu, sem ekki verda rakin heér frekar,
en arskurdarnefndin hefur haft pau 61l til hlidsjonar vid drlausn malsins.

Nidurstada: Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um Urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala geta peir einir kert stjérnvaldsakvordun til drskurdarnefndarinnar sem eiga
logvarda hagsmuni tengda akvoroun sem kera a. Keeruheimild til arskurdarnefndarinnar er i
52. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.



A0 stjornsyslureétti hefur skilyrdid um logvarda hagsmuni fyrir keeruadild verid tulkad svo ad
peir einir teljist adilar keerumals sem eigi einstaklegra hagsmuna ad geeta af urlausn mals
umfram adra og jafnframt ad peir hagsmunir séu verulegir. Kearandi i mali pessu er hisfélagid
ad Grandavegi 42 A-G. A peirri 168 st6d adur verksmidja Lysis hf. og & 163in m.a. mork ad
160 nr. 121 vid Hringbraut. Vid skipulagsbreytingar vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a
16dinni voru lagdar kvadir & 168 nr. 121 vid Hringbraut og 16dir nr. 42 og 44 vid Grandaveg,
sem sidar voru sameinadar sem 160 nr. 42. Samkveaemt nagildandi deiliskipulagi fyrir sveedio,
sem birt var i B-deild Stjornartidinda 4. september 2013, er i gildi kvod um umferd fétgangandi
um 160 keeranda fra Grandavegi og i port & 168 nr. 121 vid Hringbraut. P4 er i gildi kv6d um
umferdarrétt Okutaekja & 160 nr. 121 vid Hringbraut i bilgeymslu & 168 nr. 42 vid Grandaveg.
Ma i pessu sambandi nefna ad gert er rad fyrir pvi ad annar megin inngangurinn i JL-hdsid
verdi um inngangsdyr vid vesturgafl gegnt Grandavegi 42. AJd pessu virtu verdur ad alita ad
keerandi eigi slikra hagsmuna ad geeta af breytingum & skipulagi 16darinnar ad jata verdur
honum keeruadild ad mali pessu.

Vegna framkominnar kréfu um frestun réttarahrifa var af halfu borgaryfirvalda upplyst um ad
umsokn um byggingarleyfi hefdi ekki verid sampykkt og pvi hefdi byggingarleyfi ekki verid
gefid Ut og var i umsdgn borgarinnar visad til pess ad gildistaka deiliskipulags og breytingar &
deiliskipulagi feli ekki i sér heimildir til ad hefja umséttar breytingar heldur purfi til ad koma
veiting byggingarleyfis, sbr. 11. og 13. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki.

Skipulag lands innan marka sveitarfélags er i hdndum sveitarstjornar skv. 3. mgr. 3. gr. og 1.
mgr. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, en i pvi felst einnig heimild til breytinga a gildandi
deiliskipulagi, sbr. 43. gr. laganna. Vid beitingu pessara dkvaeda ber ad fylgja markmidum
skipulagslaga sem tiundud eru i 1. gr. peirra, en medal peirra er ad tryggja réttaroryggi i
medferd skipulagsmala pannig ad réttur einstaklinga og l6gadila verdi ekki fyrir bord borinn
pott hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljosi, sbr. c-lid. Jafnframt skal tryggja ad haft sé
samrad vid almenning vid gerd skipulagsaztlana pannig ad gefid sé teekiferi til ad hafa ahrif &
akvordun stjérnvalda vid gerd slikra asetlana, sbr. d-1id lagagreinarinnar. Vid toku skipulags-
akvardana er sveitarstjorn bundin af meginreglum stjérnsysluréttarins, p. & m. légmaetis-
reglunni. Ad gaettum framangreindum reglum hafa sveitarstjornir mat um pad hvernig deili-
skipulagi og breytingum & pvi skuli hattad.

I adalskipulagi er lagdur grundvéllur ad gerd deiliskipulags vardandi landnotkun og
takmarkanir & landnotkun, samgéngu- og pjonustukerfi og byggdamynstri, p.m.t. péttleika
byggdar, sbr. 2. mgr. 28. gr. laganna. Samkvamt 7. mgr. 12. gr. skipulagslaga skulu gildandi
skipulagsaeetlanir vera i innbyrdis samraemi og er adalskipulag réttharra en deiliskipulag. Skal
vid gerd deiliskipulags byggja a stefnu adalskipulags og hun utferd fyrir viokomandi svadi
eda reit, sbr. 3. mgr. 37. gr. laganna.

Samkveemt 1. mgr. gr. 6.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 skal stefna um landnotkun i
skipulagi synd med einum landnotkunarflokki. Sé gert rad fyrir landnotkun & sama reit sem
falli undir fleiri en einn landnotkunarflokk skuli sa flokkur tiltekinn fyrir reitinn sem er rikjandi
en umfang annarrar landnotkunar skilgreint i skilmalum, sbr. 2. malsl. akvadisins. Samkvemt
Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er 166 nr. 121 vid Hringbraut hverfiskjarni vid adalgotu a
verslunar- og pjonustusveedi, VP1. Samkvaemt adalskipulaginu er hverfiskjarni ,.kjarni med
steerri matvoruverslunum og fjolbreyttri verslun og pjonustu sem pjonar heilu hverfi.
Veitingastadir i flokki I og Il eru heimilir i hverfiskjornum, svo og gististadir i flokki 1-I1I.
Veitingastadir i flokki Il geta verid heimilir samkvaemt &kvordun i deiliskipulagi eda



hverfisskipulagi. 1badir eru heimilar, einkum & efri heedum bygginga. Samfélagspjonusta er
heimil auk prifalegrar atvinnustarfsemi.

I 3. kafla adalskipulags Reykjavikur eru sett fram bindandi akvaedi um ibldarbyggd asamt pvi
ad m.a. eru skilgreindar heimildir sem gilda um ,,sérteek busetutrredi* og iverurymi utan hefd-
bundinnar ibudarbyggdar og blandadrar byggdar. Er fjallad um sértek blsetutrraedi i kafla
3.4.1. og hugtakid par skilgreint sem husnadislausnir fyrir félagshdpa med sérstakar hlsnadis-
og/eda pjonustuparfir, til lengri eda skemmri dvalar. Kemur par fram ad pessi busetudrradi
geti verid heimil innan ibadarbyggdar, verslunar- og pjonustusveeda, midsvaeda, athafnasvaeda,
hafnarsvaeda, opinna sveeda og landblnadarsveeda. Pa sé ad undangenginni breytingu & deili-
skipulagi, haegt ad stadsetja busetudrraedin innan m.a. verslunar- og pjonustusvaeda. | pessari
skyldu til ad breyta deiliskipulagi felst vidurkenning & pvi ad nokkrum grenndarahrifum geti
verid til ad dreifa vegna slikra Urreeda sem krafist geti itarlegri malsmedferdar.

[ 43. gr. skipulagslaga er fjallad um malsmedferd vid breytingu & deiliskipulagi. | 1. mgr. kemur
fram s meginregla ad um breytinguna skuli fara eins og um nytt deiliskipulag sé ad raeda.
Samkveemt 2. mgr. er heimilt ad grenndarkynna dverulega breytingu & deiliskipulagi ad
akveonum skilyrdum uppfylltum. Skal vid mat & pvi hvort breyting teljist 6veruleg taka mid af
bvi ad hve miklu leyti tillagan vikur fra notkun, nytingarhlutfalli, Gtliti og formi vidkomandi
sveedis. Sambarilegt akvaedi er ad finna i gr. 5.8.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, en par er
jafnframt tilgreint ad meta skuli hvort um fordeemisgefandi breytingu sé ad reeda eda breytingu
er vardi almannahagsmuni. I 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga er sidan melt fyrir um heimild
skipulagsnefndar til ad falla fra grenndarkynningu ef synt er fram & ad breyting & deiliskipulagi
eda leyfisskyld framkveemd vardi ekki hagsmuni annarra en sveitarfélagsins og/eda
umsakjanda.

[ ums6kn um hina keerdu breytingu & deiliskipulagi, dags. 13. névember 2024, kom fram ad
umsoknin veeri i samraemi vio kafla 3.4.1. i adalskipulagi. Engin nanari gogn fylgdu
umsékninni sem varpad gatu skyrari mynd af radgerdum aformum umsakjanda. A afgreidslu-
fundi skipulagsfulltria, dags. 28. ndvember 2024, var vid toku hinnar keerdu akvordunar bokad
um ad breyting veeri gerd & ,,naverandi deiliskipulagi i samraemi vid fyrirmeeli i adalskipulagi,
sbr. minnisblad skrifstofu stjornsyslu og gaeda“, sem dagsett var sama dag. | minnisbladinu var
ad finna nanari lysingu a aformunum og pa afstédu ad deiliskipulagsbreytingin veeri i samraemi
vid adalskipulag, en i kafla 3.4. i adalskipulaginu eru sett almennt leidbeinandi vidmid um
stadsetningu busetulrreda af pessu tagi. Vid auglysingu deiliskipulagsins i B-deild
Stjérnartidinda kom einungis fram ad heimilt yrdi ad vera med sérstok busetuurraedi i hdsinu
0g ad uppdreettir hefou fengid medferd skv. 2. mgr. 43. gr. og 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga.
Var med pessu ekki med greinargdodum heetti gerd grein fyrir umfangi radgerdra &forma, m.a.
i [josi landnotkunar svaedisins sem hverfiskjarna.

Af gbgnum pessa mals, m.a. fyrrgreindu minnisbladi sem einnig var sent Skipulagsstofnun i
tilefni af breytingu & deiliskipulaginu, verdur radid ad um sé ad reeda busetulrraedi sem a&tlad
er fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd, allt ad 326 talsins, og adstada verdi & fyrstu haed
par sem Vinnumalastofnun verdi med vinnuadstodu, einnig verdi par skrifstofur, opin rymi,
kaffiadstada, salerni, viotalsrymi og tomstundaherbergi. ba er gert rad fyrir einhverri tegund af
gaslu eda eftirliti og pjonustu sem krefjist vidveru starfsmanns allan sélarhringinn. Ad pessu
virtu verdur ekki fallist & pau sjonarmid Reykjavikurborgar ad radgerd notkun hassins sé
sambeerileg peirri notkun sem adur hafi verid & hasinu. Pad orkar pannig tvimeelis ad leggja ad
jofnu grenndarahrif sérteeks busetulrraedis eins og hér um reedir, par sem dvalid er til lengri
tima, vio starfsemi hotels og gistiniss eda skola. Hafa samantekid ad aliti Urskuroar-



nefndarinnar ekki verid feerd fram fullnaegjandi rok fyrir pvi ad heimilt hafi verid ad fara med
malid sem dverulega breytingu & deiliskipulagi skv. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga og hefdi borid
ad auglysa tilldguna opinberlega. Er par jafnframt til pess ad lita ad hdsid er skilgreint sem
hverfiskjarni sem etlad er ad pjona nerumhverfinu. Var pvi ekki heimilt ad vidhafa
malsmedferd skv. 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga vid medferd malsins. Verdur af peirri asteedu
fallist a krofu keeranda um 6gildingu hinnar keerdu dkvordunar.

Urskurdarord:
Felld er ar gildi &kvordun skipulagsfulltria Reykjavikur frd 28. névember 2024 um ad

sampykkja tillogu ad breytingu & skilmalum deiliskipulags reits 1.520, Lysisreits, vegna l6dar
nr. 121 vid Hringbraut.

Arndr Snabjornsson (sign)

Halldéra Vifilsdottir (sign) Kar6lina Finnbjornsdottir (sign)



