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Tillaga borgarfulltriaa Sjalfstadisflokks um ad gera leigjendum Félagsbustada kleift ad
eignast heimili sin

Borgarstjorn sampykkir ad hanna heppilega utfeerslu a fyrirkomulagi sem gerir leigiendum
Félagsbustada mdgulegt ad eignast heimilin sin. Unnin verdi valkostagreining & mismunandi
utfeerslum & sliku Urraedi og kannadur moguleikinn & samvinnu vid rikid um nytt fyrirkomulag a
nytingu hasnaedisstudnings i pagu pess ad adstoda lagtekjuhdpa vid ad eignast sina fyrstu
fasteign.

Greinargero

Almennar upplysingar ur starfsemi Félagsbustada

Félagsbustadir, sem eru alfarid i eigu Reykjavikurborgar, hafa pad hlutverk ad tryggja frambod
af félagslegu leiguhusnaedi i Reykjavik. Markmid Reykjavikurborgar er ad 5% ibuda i borginni
sé félagslegt leiguhisnaedi. NU eru 3145 félagslegar leiguibudir i Reykjavik, sem er fjorféldum
fra aldamotum. Af peim eru 475 ibuadir fyrir fatlad folk. Rumlega 700 einstaklingar eru a bidlista
eftir félagslegu husnaedi. Ad medaltali koma um 300 nyir leigjendur inn i kerfid arlega en mun
feerri eda ramlega 100 manns fara Ur kerfinu & ari hverju. Ymsar astaedur eru fyrir pvi ad folk
fer ur kerfinu, allt fra andlatum yfir i riftun leigusamnings eda flutnings a hjukrunarheimili en
einungis um 20 manns arlega fara yfir a almennan leigumarkad eda i hdasnaedi a eigin vegum.
i kdnnun sem Présent hefur & undanférnum arum gert 4 medal leigienda kemur fram ad
einungis 10% peirra sem eru a leigumarkadi leigja hisnzedi vegna pess ad peir vilja leigja. Ollu
fremur er pad hugur folks ad eignast sina eigin ibud. Ma pvi veenta pess ad leigjendur
Félagsbustada myndu gjarnan vilja eignast heimili sin heféu peir tok a pvi.

Fjarhagsstada Félagsbustada

Undanfarin ar hafa Félagsbustadir glimt vid fjarhagserfidleika. Langtimaaaetlanir um rekstur og
sjodstreymi bera med sér ad félagid a erfitt med ad standa undir aukinni greidslubyrdi lana
sem tekin eru til fiarmégnunar endurbéta og meirihattar vidhalds eins og sakir standa. |
fijarhagsaaetlun fyrir arid 2024 var gert rad fyrir ad leigutekjur myndu aukast fra fyrra ari baedi
vegna verdlagsbreytinga og steekkunar eignasafnsins, auk pess sem til st6d ad haekka leigu
umfram visitdlu verdlags i juni 2024. Pessar adgerdir attu ad styrkja rekstrargrundvéll félagsins
par sem veltufé fra rekstri stod ekki undir afborgunum langtimalana. Leiguhaekkunin
raungerdist ekki og pvi er fjarhagsstada Félagsbustada enn mjog erfid. P6 hagnadur
Félagsbustada hafi i araradir verid & annan tug milljarda, vegna endurmats a stéru eignasafni
fyrirtaekisins, hefur hann sidustu tvo ar verid einungis litill hluti af pvi sem &dur var. Pennan
hagnad er adeins haegt ad leysa Ut med eignasolu. broun fjarhagsstodu Félagsbustada hefur
neikvaed ahrif a heildarfjarhag Reykjavikurborgar og ljést ad frekari adgerda er porf til ad
tryggja sjalfbaerni félagsins til lengri tima.

Erlend daemi um urraedi fyrir leigjendur til kaupa a félagslegum ibuéum

i mérgum 16ndum hafa stjornvéld og sveitarféldg innleitt Grraedi sem gera leigjendum
félagslegra ibuda kleift ad eignast ibudirnar. Markmid slikra Urraeda er ad styrkja eignastodu
lagtekjuhopa med pvi ad hjalpa lagtekjufélki ad komast i eigin husnaedi og auka almenna
eignamyndun i samfélaginu. Hér eru nokkur deemi um slik urraedi erlendis:

Bretland: the Right to Buy og Shared Ownership



i Bretlandi er bodid upp & urreedi sem heitir ,Right to Buy*. ba ddlast leigjendur félagslegra
ibuda kauprétt i ibudinni hafi peir leigt par i meira en prju ar. Folk getur fengid afslatt af
kaupverdinu, sem er mismikill, en langtimaleigjendur geta fengid allt ad 70% afslatt af
markadsverdi ibudarinnar. Samhlida pessu er bodid upp a urraedi sem heitir ,Shared
Ownership®. ba gefst leigiendum kostur & ad kaupa litinn hluta af ibudinni i einu og eignast
pannig ibudina smam saman a medan leiga er einnig greidd en leekkar eftir pvi sem
eignarhlutur steekkar.

Frakkland: Prét Social Location-Accession (PSLA):

i Frakklandi er ,Prét Social Location-Accession” (PSLA) sem blandar saman leigu og kauprétti.
Felagsleg husnaedisfeldg utvega ibudir sem falla undir PSLA. Kaupverd ibudanna er fyrirfram
akvedid og leigan hofd lag svo leigjendur hafi svigram til ad safna fyrir Gtborgun. Eftir akvedinn
tima fa leigjendur kauprétt og geta sétt um PSLA-ibudalan sem tryggir peim hagstaeda
fjarmognun. Fyrir hverja selda eign verda PSLA husneaedisféldg ad baeta vid annarri.

Bandarikin: Section 8 Homeownership Program:

i Bandarikjunum er ,Section 8 Homeownership Program*. Pa stendur pvi lagtekjufolki til boda
sem piggur husnaedisbaetur med svokolludu ,Section 8 Housing Choice Voucher Program* ad
nyta peer hiisnaedisbaetur upp i afborganir af ibudalani i stad pess ad nidurgreida leigu. | pessu
husneaedisbétakerfi er almennt midad vié ad leigjandinn greidi um 30% af launum sinum i leigu
og rikid baeti upp afganginn, en félk getur pa notad pessar beetur til ad greida nidur almennt
ibudalan. Rikid veitir folki einnig styrk fyrir itborgun og vaxtanidurgreidslu a fyrstu afborgun en
sveitarfélog geta veitt enn frekari styrki og fellt nidur fasteignagjold. Félk verdur po ad vera
med akvednar lagmarkstekjur og hafa verid i fastri vinnu i meira en ar (undantekningar gerdar
fyrir aldrada og oryrkja). Einnig parf folk fyrst ad sitja namskeid um fjarmalastjérnun og fleira
sem tengist ibudalanum og pvi ad eiga fasteign. betta urraedi er ekki bundid vid félagslegt
husnaedi heldur feer félk ad rada pvi sjalft hvar pad byr en husnaedid sem til stendur ad kaupa
parf ad uppfylla akvednar geedakrofur.

pyskaland: Mietkauf

i byskalandi er ,Mietkauf* sem er éllu frjalsara. Allir byggingaradilar og fasteignaeigendur
akveda sjalfir hvort peir bjoda upp a ,Mietkauf* leidina en pa geta leigjendur akvedid ad lata
hluta leigugreidsina ganga upp i innborgun & ibudinni sem peir leigja. P6 verda leigutekjur ad
standa undir rekstri eignarinnar 4 medan a leigutimabili stendur. Annars eru engin tekjumaork
eda félagsleg skilyrdi, heldur bara kaupréttur eftir akvedinn leigutima.

islenskar adstaedur

pad er vert ad nefna ad pann husnaedisstudning sem riki og sveitarfélég eru pegar ad veita og
geeti frekar nyst til ad adstoda lagtekjuhdpa til eignamyndunar. Almennar husnaedisbaetur eru
greiddar af rikinu og gilda sému reglur fyrir alla i landinu. Markmid peirra er ad laekka
hasneediskostnad efnaminni leigjenda med greidslu husnaedisbéta vegna leigu a
ibudarhusneedi. Sveitarfélog greida svo sérstakan husneedisstudning sem er fjarhagsleg
adstod vid fidlskyldur og einstaklinga & leigumarkadi sem purfa sérstakan studning vegna
greidslu & husaleigu umfram hefdbundnar husnaedisbaetur. ibudakaup Félagsbustada eru svo
fjarmognud med stofnframlégum fra riki og Reykjavikurborg, sem nema allt ad 30% af
stofnvirdi ibudanna, auk lansfiar sem Félagsbustadir afla sér, en flestar ibudir fa
Félagsbustadir a kostnadarverdi i krafti samningsakveedis Reykjavikurborgar vid
uppbyggingaradila. Eitt farsaelt islenskt deemi um kaup leigjenda a félagslegum ibudum
sveitarfélags kemur ur Arborg. Par fékk paverandi oddviti Eypér Arnalds og Sjalfstaedismenn
pad sampykkt i baejarstjorn ad leigjendur félagslegra ibuda gaetu keypt ibudirnar sinar en
sveitarfélagid lanadi peim fyrir itborgun gegn vedrétti.
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Samantekt

Edli malsins samkvaemt eru leigjendur Félagsbustada sérlega vidkvaemir fyrir peim
leiguverdshaekkunum sem pyrftu til ad halda afram ad fjarmagna pennan mikla voxt a
fasteignasafni Félagsbustada. Bidlisti Félagsbustada og fjarhagsstada fyrirteekisins tala po
sinu mali og pvi er ljést ad adgerda er porf. Med pvi ad gera leigjiendum Félagsbustada kleift
ad eignast heimili sin geetu Félagsbustadir mogulega baedi Iétt a pungri greidslubyrdi
fyrirtaekisins en jafnframt stadid undir aframhaldandi fasteignakaupum i pagu pess ad stytta
bidlista eftir félagslegu husneedi. Vida erlendis ma finna urraedi sem gerir lagtekjuhopum kleift
ad eignast sitt eigid heimili. Hérlendis maetti nyta pad opinbera fé sem pegar fer i malaflokkinn
mun betur til ad styrkja stédu folks, til deemis med pvi ad gera folki heimilt ad nyta
hasnaedisbaeturnar i afborganir fasteignalans frekar en ad einungis nidurgreida leigu. Ymsir
moguleikar eru fyrir hendi og ekki eftir neinu ad bida en ad radast i vinnu vid ad koma a fot
urreedi sem gefur leigjendum Félagsbustada teekifeeri til ad eignast heimilin sin.



