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Reykjavik, 19. januar 2026
VEL26010080

TILLAGA

Vidtakandi: Velferdarrad
Sendandi: Rannveig Einarsdottir, svidsstjori velferdarsvids

Efni tillogu: Breytingar a leigutima leigusamninga i reglum Reykjavikurborgar um
félagslegt leiguhusnaedi

Lagt er til ad breytingar verdi gerdar a leigutima leigusamninga, skv. 22. gr. reglna
Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhisnzedi, a pann veg ad ad jafnadi verdi gerdur
6timabundinn leigusamningur nema fyrir pvi séu malefnalegar astaedur ad gerdur skuli
timabundinn leigusamningur um afangahusnaedi (2. mgr. 22. gr. reglnanna).

Einnig er lagt til ad fullneegi leigutaki krofum i samningi um eftirfylgd ad mati
uthlutunarfundar pa sé heimilt ad gera o6timabundinn leigusamning, skv. 2. mgr. 22.
reglna Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhtusnaedi (3. mgr. 22. gr. reglnanna).

Ekki er gert rad fyrir ad tillagan feli i sér vidbdtarkostnad.
Greinargero:

pPann 10. névember 2025 sampykkti Alpingi 16g nr. 75/2025 sem fela i sér breytingar a
husaleigulégum nr. 36/1994 og téku l6gin gildi pann 1. jantar 2026. | breytingunum felst
almenn skraningarskylda leigusamninga og takmoérkun a breytingum & leigufjarhaed
timabundinna leigusamninga. Er breytingunum eetlad ad auka réttarvernd og husnaedisoéryggi
leigienda med pvi ad studla ad aukinni langtimaleigu og fyrirsjaanleika um breytingar a
leigufjarhaed.

Framangreind breyting a husaleiguldgum felur i sér ad éheimilt verdur ad breyta leiguverdi a
fyrstu 12 manudum timabundinna leigusamninga. Pad felur i sér ad leiguverd getur hvorki tekid
breytingum samkvaemt visitolu neysluverds a fyrstu 12 manudum timabundinna leigusamninga
né 68rum breytingum. | reglum Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhiisnzedi er kvedid & um
ad fyrsti leigusamningur vid leigutaka skuli vera timabundinn til priggja ara og i framhaldi af
fyrsta samningi skuli ad jafnadi gerdur 6timabundinn leigusamningur, sbr. 2. mgr. 22. gr.
reglnanna. Ad jafnadi eru gerdir 6timabundnir leigusamningar vegna pjonustuibuda aldradra
og vegna husnaedis fyrir fatlad folk. Pa er i 3. mgr. 22. gr. reglnanna kvedid & um ad
leigusamningar er varda afangahusnaedi skuli vera timabundnir til ad minnsta kosti eins ars en
heimilt er ad endurnyja leigusamninga vegna &fangahUsnaedis tvisvar sinnum. i kjélfar
afangasamnings er sidan heimilt ad gera timabundinn leigusamning til priggja ara, sbr. 3. mgr.
22. gr. reglnanna. i 4. mgr. 22. gr. reginanna er maelt fyrir um ad upphaed hasaleigu fylgi visitélu
neysluverds og ad akvordun um breytingu umfram pa haekkun skuli sampykkt a fundi
velferdarrads og a fundi borgarrads.

Ljost er ad framangreindar lagabreytingar munu hafa téluverd ahrif & leiguverd timabundinna
hudsaleigusamninga hja Félagsbustodum, hvort sem um er ad reda timabundna
leigusamninga til priggja ara eda samninga til 13 manada vegna afangahusnaedis.
Velferdarsvidi Reykjavikurborgar hefur borist bréf fra Félagsbustédum, dags. 17. névember
2025, par sem lagt er til ad gerdar verdi breytingar a reglum um félagslegt leiguhisnaedi svo
Félagsbustodum verdi gert kleift ad koma betur til méts vid markmid frumvarpsins og tryggja
betur 6ryggi leigutaka med rikari heimildum til ad gera 6timabundna leigusamninga. Verdi ekki
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brugdist vid beidninni verdi Félagsbustédum éheimilt ad breyta leiguverdi fyrstu 12 manudi
timabundinna leigusamninga og a pad baedi vid um breytingar skv. visitdélu neysluverds a fyrstu
12 manudum timabundinna leigusamninga og adrar breytingar.

Er pvi lagt til ad breytingar verdi gerdar a akvaedum reglna um félagslegt leiguhisnzedi
vardandi timalengd leigusamninga og meiri ahersla verdi 16gd a ad gerdir séu otimabundnir
leigusamningar.

Nugildandi 2. og 3. mgr. 22. gr. reglna Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhlisnezedi eru
svohljodandi:

22. gr.
Leigusamningar, akvérdun huasaleigu, innheimta leigu og umsjon fasteigna

[...]

Fyrsti leigusamningur vid leigutaka skal vera timabundinn til priggja éra. | framhaldi af
fyrsta samningi vid leigutaka skal ad jafnadi gerdur 6timabundinn leigusamningur nema
fyrir pvi séu malefnalegar astaedur ad afram skuli gera timabundinn leigusamning. Ad
jafnadi eru gerdir 6timabundnir leigusamningar vegna pjonustuibida aldradra og vegna
husnaedis fyrir fatlad folk.

Leigusamningar er varda afangahutsnesedi skulu vera timabundnir til ad minnsta kosti eins
ars. Heimilt er ad endurnyja leigusamninga vegna afangahusneedis, i kjélfar akvéréunar
a uthlutunarfundi, tvisvar sinnum. Fullnaegi leigutaki peim kréfum sem gerdar eru i
samningi um eftirfylgd ad mati dthlutunarfundar og ekki er lengur talin porf a sérstékum
studningi radgjafa er heimilt ad gera leigusamning skv. 2. mgr. 22. gr. regina pessara.

[...]

Lagt ertil ad 2. og 3. mgr. 22. gr. reglna Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhusnaedi verdi
svohljodandi:
22. gr.
Leigusamningar, akvérdun huasaleigu, innheimta leigu og umsjén fasteigna

[...
Ad jafnadi skal gerdur otimabundinn leigusamningur nema fyrir pvi séu malefnalegar
astaedur ad gerdur skuli timabundinn leigusamningur um afangahtsnaedi. Ad jafnadi eru
gerdir 6timabundnir leigusamningar vegna pjonustuibuda aldradra og vegna husnaedis
fyrir fatlad folk.

Leigusamningar er varda afangahusnaedi skulu vera timabundnir til ad minnsta kosti eins
ars. Heimilt er ad endurnyja leigusamninga vegna afangahusnaedis, i kjélfar akvéréunar
a uthlutunarfundi, tvisvar sinnum. Fullneegi leigutaki peim kréfum sem gerdar eru i
samningi um eftirfylgd ad mati uthlutunarfundar og ekki er lengur talin pérf & sérstokum
studningi radgjafa er heimilt ad gera otimabundinn leigusamning skv. 2. mgr. 22. gr.
reglna pessara.

[...]

Fylgiskjal:
Bréf Félagsbustada, dags. 17. ndvember 2025.
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