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Innihald

Goddan dag.

Meodfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, mottekin 28. mai 2026 asamt fylgigdgnum, par sem keaerd er akvordun byggingarfulltruans 1 Reykjavik dagsett 27.
april sl. um ad karanda verdi gert ad faera fasteign sina ad Deplahdlum 7 til fyrra horfs og til samreemis vid fyrirliggjandi og gildandi sampykkta uppdraetti
og veittur til pess 60 daga frestur eda seta annars dagsektum.

Vegna framkominnar kréfu um frestun réttarahrifa er farid fram 4 ad trskurdarnefndin fai i hendur gdgn er malid varda, p. & m. fundargerdir, uppdraettir,
umsoknir, samskipti vid adila mals og stofnanir, fyrir 8. juni nk. og er stjérnvaldi gefinn kostur & ad tja sig um krofuna til sama tima. Frestur til ad skila

umsdgn 1 malinu er ad 6dru leyti 15 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar, en haegt er ad 6ska eftir 15 daga vidbotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr.
130/2011 um trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju f.h. nefndarinnar
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LAGASTOD

LOGFRAEPIPJONUSTA ~ LEGAL SERVICES

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Netfang: 127
Borgartuni 21,
105 Reykjavik

Reykjavik, 28. mai 2026.
Kera
Depluhoélar 7 — aform um alagninu dagsekta.

Hin kaerda akvoroun: Kerd er akvordun byggingarfulltrians { Reykjavik, dags. 27. april sl.,
rafrent undirritudu og send kaeranda 28. april sl. um ad pinglystum eigendum eignarinnar
Depluhélum 7, Reykjavik, verdi gert ad feera fasteigna til fyrra horfs og til samremis vid
fyrirliggjandi og gildandi sampykkta uppdretti og veittur sé 60 daga frestur fra
dagsetningunni bréfsins, sja fylgiskj nr. 1. Einnig er rétt ad vekja athygli 4 4formum um
beitingu dagsekta en skilja ma kréfuna pannig ad akvordun um beitingu dagsekta hafi ekki
verid tekin enda visad til &forma sbr. ordalag akvordunar 4 fylgiskj. nr. 1.

Keerendur: Gudbjarni Eggertsson 16gmadur, Lagastod 16gfredipjonustu ehf. fh. pinglystra
eigenda beirra Porarins Sigurdar Kristinssonar, kt. 210444-3359 og Icelandic Glacier Charr
ehf.,, kt. 700710-0170, badi til heimilis ad Depluhélum 7, Reykjavik. Netfang:
udbjarni@lagastod.is og simi 862-5359.

Kzruheimild:

Visad er i 4. gr. laga nr. 130/2011 auk pess sem visad er til 5. gr. somu laga, sbr. 59. gr. laga
nr. 160/2010. Karendur eiga l6gvarda hagsmuni { mali pessu enda pinglystir eigendur
eignarinnar og hefur dkvérdunin pvi veruleg ahrif 4 réttindi peirra og eigur.

Krafa:

AJ akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik, dags. 27. april sl. (birt og rafrent undirritud
28. april sl.) um ad pinglystum eigendum ad Depluhélum 7 i Reykjavik, verdi veittur 60 daga
frestur fra 27. april 2026 (fyrir undirritunar dag akvordunar) til ad feera fasteignina til fyrra
horfs og til samraemis vid fyrirliggjandi og gildandi uppdratti gerdi felld ur gildi.

Til vara er pess krafist ad dkvordun um veittan 60 daga frest verdi felld ar gildi en til
prautavara ad Urskurdarnefndin dkvardi annan og lengri frest.

[ 6llum tilvikum er pess krafist ad réttarahrifum hinnar kerdu dkvordunar yrdi frestad 4
medan malid veri til medferdar fyrir Grskurdarnefndinni.

Malavextir og rokstudningur: Visa er til byggingarsdgu eignarinnar, sja fylgiskj nr. 7 en
Pérarinn Sigurdur Kristinsson (PSK) annar eigenda eignarinnar eignadist eignina arid 1998.
Eignin hefur 4 peim tima verid ad mestu eins og hin er { dag med smaveegilegum breytingum
sem einkum tengjast vidhaldi eignarinnar. Vid kaup 4 eigninni var keeranda PSK afhentar
teikningar, sja fylgisj. nr. 8 en uppruni peirra er honum hulin ad 6dru leyti en pvi ad per
fengust athentar vid kaupsamning og eru { samremi vid m.a. ytra byrdi eignarinnar. Skv.
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upplysingum kerenda pd hefur eignin verid { pessu 4standi sem hun er | dag fra upphafi eda i
yfir 50 ar.

Kerendur hafa verid { gédri trti allan pennan tima enda er pad alpekkt { hverfum sem pessum
ad rymi hafa verid nytt til busetu og dvalar sem eflaust hafa ekki veri® hugsud pannig af
borgaryfirvéldum en pannig hefur samt verid raunin. { gédri trd kerenda var 16gd fram
beidni um leyfi fyrir 40ur gerdum framkvemdum eins og fram kemur i umsogn
skipulagsfulltria Reykjavikur dags. 16. desember 2025. DPessi beidni var 16gd fram ad
frumkvadi eigenda eignarinnar.

Visad er til bess sem er venja og alpekkt { hverfinu og ad geeta purfi jafnredis, sbr. 11. gr.
stjornsyslulaga, milli eigenda fasteigna og medalhéfs auk pess sem stjérnvaldi ber ad gata ad
pvi ad mal séu nzgjanlega upplyst vid téku akvardana sbr. 10. gr. stjornsyslulaga auk pess
sem stjornvaldi ber ad leidbeina borgurum en ljést er ad hverfisskipulag hverfisins hefur
tekid breytingum fra upphaflegu skipulagi. b4 parf ad gaeta pess ad eigendur {buda verdi ekki
fyrir tjéni ad 6porfu. Um eignarhluta { fasteigninni hafa verid gerdir leigusamningar sem eru
pinglystir og leigutakar hafa sétt um og fengid husaleigubztur fyrir auk pess sem hluti peirra
eru skjolsteedingar félagspjonustunnar { Reykjavik. Par sem 6timabundna leigusamninga er
a0 reeda pa er ad lagmarki 12 méanadar uppsagnarfrestur og leigutakar verda ekki bornir it 4
uppsagnarfresti greidi peir leigu. Auk pess sem boltinn lendir pa hja félagsmélayfirvoldum.
betta er einfaldlega veruleikinn og honum verdur ekki breytt svo audveldlega. bad er pvi
akvedinn dméguleiki til stadar verdandi kréfu byggingarfulltria, bedi hvad vardar adalkrifu
keerenda og ekki sidur varakrofur en 60 daga frestur er algjorlega 6raunhefur 4 allan hétt en
rétt er ad geta pess ad skipulagsyfirvéldum er ekki settur timarammi { peim lagadkvadum
sem byggingarfulltrii visar til. Svo ipyngjandi 4kvordun parf pvi ad vera byggd a
malefnalegum malsasteedum og framkvamanleg.

Ekki verdur horft framhja pvi ad hin umdeilda framkvemd er liklega yfir 50 4ra gémul ad
hluta til eda 6llu leyti, en um er ad reda framkvaemd sem er lokid. Byggingaryfirvold i
Reykjavik virdast 4 pessum tima hafa lagt blessun sina yfir framkvaemdir sem pessar enda
haft vitneskju eda { pad minnsta 4tt ad hafa vitneskju um framkvaemdir sem pessar. Sja m.a.
bladagreinar sem birtust badi arid 2014 og 2017 og tengdust pjédpekktum einstaklingi og
foru vida og voru mikid til umraedu, sja fylgiskj. nr. 11. og 12.

Skipulags- og byggingaryfirvold { Reykjavik hafa pannig horft framhja og { raun sampykkt
framkvemdir sem pessar sem hin karda dkvordun snyr ad. Byggingaryfirvold i Reykjavik
hafa hvorki krafist nidurrifs slikra framkveemda né heldur beitt eigendur par sem
samberilegar framkvemdir hafa 4tt sér stad pvingunartrredum. Standa med pessu rok til
pess ad kerendur hafi métt gera sér ventingar um ad ekki yrdi gerd krafa um ad fera
fasteignina f fyrra horf og til samremis vid uppdretti skv. vef borgarinnar. A8 mati kaerenda
verdur vid pessar adstedur ad gera sérstaklega strangar krofur til rokstudnings fyrir svo
vidurhluta mikilli &kv6rdun, sem um er deilt { mali pessu.

Akvérdun um beitingu pvingunarirraedis er had mati stjornvalds hverju sinni, en tekid er
fram { athugasemdum vid 55. gr. frumvarps bess er vard ad 16gum nr. 160/2010 ad edlilegt sé
ad hvert tilvik sé metid, m.a. med tilliti til medalhéfs. Akvérdun um beitingu
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pvingunartrreda er pvi had mati stjérnvalds hverju sinni. Pott beiting pvingunartrreeda sé
h&d mati stjornvalds parf dkvordun pess efnis ad vera studd efnislegum rokum, m.a. med
hlidsjén af peim hagsmunum sem bua ad baki fyrrgreindum lagaheimildum og fylgja parf
meginreglum stjornsysluréttarins, s.s. um rannsékn mals og ad malefnaleg sjonarmid bui ad
baki akvordun.

Med 55. gr. laga nr. 160/2010 er gert rad fyrir eftirliti byggingarfulltria med mannvirkjum
sem getur komid til ymist vid tilfallandi eftirlit eda vegna framkominna abendinga. Er
byggingarfulltria skylt ad bregdast vid slikum dbendingum, nema paer séu tilefnislausar, sja
m.a. fylgiskj. nr. 11. og 12. I lagagreininni er ekki malt fyrir um nein timamérk vid pvi
hversu lengi eftir ad mannvirki hefur verid reist sé hagt ad krefjast pess ad pad verdi
fjarlegt. Telja verdur p6 ad pvi séu einhver mork sett. Vid mat & pvi hvort stjornvald hafi
med tomleti fyrirgert rétti til svo fhlutamikilla pvingunarirreda sem um er deilt i mali pessu
ma lita til pess hversu langur timi er lidinn, hvort eigandi eda fyrri eigendur hafi haft asteedu
til ad ®tla ad til slikra urreeda yrdi ekki gripid og hvert sé vagi peirra almannahagsmuna sem
visad er til.

Ad mati karenda standa engin Oryggis- eda heilbrigdisrok fyrir hinni kardu akvordun enda
hafa verid lagdir fram til sampykktar raunuppdrattir og eignin uppfyllir allar kréfur til
asigkomulags, vidhalds og heilsu ibua.

Beiting Urreda er eins og fyrr segir er hdd mati stjérnvalds en parf svo ipyngjandi dkvordun
ad vera studd efnislegum rokum, m.a. med hlidsjon af peim hagsmunum sem bua ad baki.

Samkvemt 10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 skal stjornvald sja til pess ad mal sé
negjanlega upplyst adur en &kvordun er tekin i pvi og medalhéfs gett pegar
byggingarfulltrii tekur akvardanir sem pessar, sérstaklega i ljosi pess hversu ipyngjandi
akvordunin er.

Um 10. gr. stjornsyslulaga, segir i frumvarpi pvi sem vard ad nefndum 16gum ad: ,,Mal telst
nzgjanlega upplyst pegar peirra upplysinga hefur verid aflad sem eru naudsynlegar til pess
ad hagt sé ad taka efnislega rétta akvordun i pvi. Um néanari afmdrkun verdur m.a. ad lita til
pess hversu mikilvaeegt malid er og hversu naudsynlegt pad er ad taka skjota akvordun i
malinu. Pvi tilfinnanlegri eda meira ipyngjandi sem stjérnvaldsakvordun er, peim mun
strangari krofur verdur almennt ad gera til stjornvalds um ad pad gangi Ur skugga um ad
upplysingar, sem btia ad baki akvordun, séu sannar og réttar.*

Samkvemt jafnredisreglu 11. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 skulu stjérnvéld vid Grlausn
maéla geta samremis og jafnredis i lagalegu tilliti. [ reglunni felst nanar tiltekid ad heimilt
s¢ ad mismuna adilum sem eins sé astatt um og ad sambarileg mal beri ad afgreida a
sambarilegan hatt.

Hin karda akvordun er mjog ipyngjandi stjérnvaldsdkvordun enda hangir yfir kerendur
aform um hdaar dagsektir. Vid mat & pvi hvort beita eigi Grreedum sem pessum parf sem
endranzr ad fylgja meginreglum stjérnsysluréttarins svo sem um medalhéf, rannsokn mals
og ad baki akvordun bui malefnaleg sjonarmid. Vid mat 4 pvi hvort beita eigi
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pvingunaradgerdum, svo sem dagsektum, geta komid til 4lita ymis sjonarmid svo sem hversu
ibyngjandi adgerda er krafist af peim sem (rradin beinast ad, hvort og med hvada hatti peir
tengjast meintum [6gbrotum, hversu mikilveega almannahagsmuni er verid ad tryggja og
hversu langur timi er lidinn fra atburdi par til etlunin er ad gripa til adgerda af halfu
stjornvalda. Pessi sjonarmid eiga einnig vid hina kerd akvordun og einkum og sér i lagi
vegna pessa 6moguleika sem er til stada i pad minnsta timabundid og pess mjog skamma
frests sem veittur var.

Med visan til bess sem ad framan er rakid pykja peir 4gallar vera 4 rannsékn mals, sbr. 10. gr.
stjornsyslulaga, og takmorkudum rokstudningi hinnar kaerdu akvordunar ad 6gildingu vardi.
A bvi er byggt ad hin kerda dkvordun sé haldin formgollum, 4 henni séu efnislegir annmarka
og ekki sidur hagsmunaskerding sem hefur i for med sér 6héflega skerdingu 4 hagsmunum
karenda sem ekki er réttletanleg med visan til almannahagsmuna.

Svo pvi sé haldid til haga pa hafa kerendur dskad eftir godu samtali vid borgina, sja m.a.
fylgiskj nr. 2., vardandi lausn og & fundi sem haldinn var med fulltrium embaettis
byggingarfulltria nylega var lyst yfir vilja til pess ad kerendur létu teikninga upp eignina
midad vid hamarks nytingarhlutfall skv. nylega sampykktu hverfisskipulagi og ad pear
tillogur yrdi lagdir fyrir borgina til umsagnar og pa sampykktar. Pad hverfisskipulag sem nu
er i gildi gerir m.a. rad fyrir nytingarhlutfalli 0,41 eda var 48ur 0,31. Um verulega stzkkun er
bvi ad r&da. Petta er lagt fram sem vidleitni keerenda til ad finna farszla lausn 4 malinu.

Med visan til alls framangreinds er krafist ad hin kaerda akvordun verdi felld ur gildi. Rétt er
ad benda 4 6lj6sa framsetningu kréfunnar en hin keerda akvordun snyr ad pvi ad faera fasteign
i fyrra horf en efni 4kvérdunarinnar snyr ad aformum um 4lagningu dagsekta.

Guébjarm Eggertsson hrl.

Medfylgjandi:
1. Akvordun dags. 27. april 2026 (undirritud og birt 28. april 2026.)
Svar vid erindi dags. 11. mai 2026.
Krafa dags. 4. mars 2026.
Synjun um leyfi dags. 23. desember 2025.
Umsdgn skipulagsfulltraa dags. 16. desember 2025.
Teikningar dags. 16. juli 2025.
Byggingarsaga Depluhola 7
Teikningar athentar karanda vid kaupsamning.
9. Teikningar 4 vef Rvk.borgar, breytt i mars 1977, sampykktar { mars 1977
10. Teikningar & vef Rvk.borgar sampykktar i sept. 1973.
11. Frétta af DV.is, dags. 7. oktdber 2014. Rituhdlar 5.
12. Frétta af DV.is, dags. 15. febriar 2017. Rituholar 5.
13. Pinglystir leigusamningar dags. 12.12.2019 og 24.1.2023.
14. Umbod pinglystra eigenda dsamt vottordi Gr Fyrirtaekjaskra
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