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Magnea Gudmundsdoéttir

Netfang forsvarsmanns

Greidandi

Er greidandi sa sami og umsakjandi?
Ja

Svadi og deiliskipulag
Heimilisfang / 160aheiti

Laugarnesvegur 74a/Hrisateigur 47

Umsakjandi
Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag

Erindid
Erindid fjallar um
Breyting a deiliskipulagi

Stutt lysing a erindi
Sott er um ad haekka bygginguna um eina haed.

Hefur verid haft samband vid veitufyrirtaeki?
Nei

Fylgigogn
Uppdreettir
LV74a_Deiliskipulagsbreyting.pdf

Bréf til umsakjanda/hénnudar
LVHT_2503 bre fho _nnu_ar.pdf
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Umsagnir s.s. Minjastofnunar islands o.fl.



Onnur gégn



Teigar - nordan Sundlaugavegar 1.346.0 og 1.347.0
©

7

r

GILDANDI DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR 1:500 DEILISKIPULAGSBREYTING 1:500
i e S B O i e
. 5 ' F L\ 2_,éO I"_-ﬂ'lr--—--_—:] ’ fz § 5 ' k 2_’50 l"—-ﬁr ------- :]
B & | 1 - B 1_ 1
- © 10,40 ] — 10,30 = i g 20 ] — 10,30
s S | = [ 7,50 i g ] 7,50
m 5 l i - l 4 r\ S l {3 - ,
5 74a 3 74 3 72 £ 70 £ 74 £ 72 N 70
£ E £ 2 £ E 2
S S S g 3 3 5
k] 8 3 3 ] © k]
Ur gildandi skipulagi -nordvesturhlidar husa vid Laugarnesveg Deiliskipulagsbreyting
1:500 1:500
'DDD ] Dnnn EDBEHEH oo Du:ﬁ Dnnu oo Dm
a o
|
| Il EalBsN sl | LA | | | 1l EalBsN il | LA |
_L Hrisateigur 47 | Laugarnesvegur 74a J‘ J‘ L ;L J‘ Hrisateigur 47 | Laugarnesvegur 74a _L J‘ 1 J‘
6 S S 0 5] S 0 5] G S S S
£ £ E £ E £ E E £ E E £
© © @© © © © © © © @© © [
8 8 3 |8 8 3 8 8 8 |8 3 8

NUverandi Utlit hisa - nordausturhlid

1:500

GREINARGERD

i gildi er deiliskipulag Teigahverfis nordan Sundlaugarvegar, stadgreinireitir 1.346.0

og 1.347.0.

Deiliskipulagid var sampykkt i borgarradi pann 7. névember 2013 og tok gildi med

birtingu i B-deild Stjérnartidinda 2014.

Deiliskipulagid nzer yfir Laugarnesveg 74a og Hrisateig 47 sem deiliskipulagsbreyting
pessi tekur til. Um er ad raeda tveer samtengdar byggingar merktar sem ibudir og

pjénusta/verslun i ndverandi deiliskipulagi. Samkvaemt deiliskipulaginu verdur verslun

og pjonusta & pessum 160um og & peim er ekki heimilt ad breyta hisnaedi 4 fyrstu haed

i ibudir.

Nuverandi haed bygginganna er 7 m.

Heimilt verdur ad haekka baedi hasin i prjar haedir. Himarksmaenishaed fyrir baedi hdsin
verdur st sama og vid sudausturhluta Laugarnesvegar, 10,30 m, p6 er hamarkshaed 4

pakbran 9,30 m.

Einnig verdur heimilt ad byggja vid Hrisateig 47, sudaustan megin, allt ad prjar hadir.

NUverandi Utlit hisa - sudvesturhlid
1:500

Deiliskipulagsbreyting - nordausturhlid

1:500

DEILISKIPULAGSSKILMALAR GILDANDI DEILISKIPULAGS

hamarks (N)

byggingarmagn | nytingarhlutfall
gbtuheiti nr |68arsteerd aléd 168a gerd byggingarreits skyringar
Laugarnesvegur | 74a 513,0 465,3 0,91 fullbyggd 166 verslunar- og pjénustul6d
Hrisateigur 47 506,0 305,5 0,60 fullbyggd 166 verslunar- og pjénustul6d
DEILISKIPULAGSSKILMALAR BREYTINGAR
hamarks (N)
byggingarmagn | nytingarhlutfall
gobtuheiti nr |66arsteerd aled l68a gerd byggingarreits skyringar
Laugarnesvegur | 74a 513,0 700,3 1,37 vidbygging heimilud | verslunar- og pjénustul6d
Hrisateigur 47 506,0 470,5 0,93 viBbygging heimilud  |verslunar- og pjonustul6d

Taka parf tillit til upphaflegs hus, p.m.t. efniskenndar, pakforms, gluggasetningu og

annarra Utlitseinkenna eins og kostur er.

Mikilveegt er ad fyrirhugud vidbygging taki tillit til yfirbragd byggdarinnar og
byggingarinnar sem er verid ad byggja vid.

Deiliskipulagsbreyting - sudvesturhlid

1:500

Skyringarmynd - eftir breytingu

SKYRINGAR

Mark defluskipulags

Gildandi l66armark
Breytt [6darméri
4 Eldri 168amark

Nuaverandi byggingar, ibGSir

Nuverandi byggingar, pjénusta fverslun

Naverandi byggingar, ibudir og pjénusta / versiun

Byggingareitur A (vidbygging, cfanabygging, nybyaging)

Byggingareitur B - (bilgeymsla, ny eda endurbyaging)

Mork svaedisins sem deiliskipulagsbreyting neer til

Byggingarreitur ofanabygging

Byggingarreitur viébygging

teiknistofan STIKA

hverfisgata 18 101 reykiavik

info@tstika.is

8686584 8663090
Eva Huld Fridriksdottir arkitekt kt

Magnea Gudmundsdoéttir arkitekt kt

Utgafa  Dags Skyring

A 24.11.25 Texti uppfaerdur vegna kréfu um utlit byggingar

TEIGAHVERFI, 1.346.0 OG 1.347.0

DEILISKIPULAGSBREYTING

Deiliskipulagsuppdrattur
Haekkun/vidbygging - Laugarnesvegur 74a og Hrisateigur 47

Mkv. 1:500 i A2
Dags. 4.3.2025
Teikn. LV47a_D_0O01
Teiknad: MG

Utg. A

Yfirfarid: EHF



Teigar - nordan Sundlaugavegar 1.346.0 og 1.347.0

JANUAR - SKUGGAVARP

Obreytt - 21. jantar k1.16:00

Ein auka had - 21. janvar kl1.13:00 Ein auka had - 21. januar kl.16:00

MARS - SKUGGAVARP
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é E
s\@

4

>

~

teiknistofan STIKA
L
Ein auka h®d - 21. mars kI1.10:00 Ein auka hed - 21. mars kI.13:00 Ein auka h®d - 21. mars kI1.16:00 Ein auka had - 21. mars kI.19:00 hverfisgata 18 101 reykijavik
info@tstika.is
8686584 8663090
JUNI - SKUGGAVARP
Eva Huld Fridriksdéttir arkitekt kt.
Magnea Gudmundsdottir arkitekt kt.
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Obreytt - 21. juni kI.10:00

TEIGAHVERFI, 1.346.0 OG 1.347.0
DEILISKIPULAGSBREYTING

Skuggavarp

Haekkun/vidbygging - Laugarnesvegur 74a og Hrisateigur 47

Mkv. -

Dags. 28.4.2025

Teikn. LV47a_D_002

Teiknad: MG Yfirfarid: EHF
Utg.
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Ein auka had - 21. joni k1.10:00 Ein auka had - 21. iuni kI1.13:00
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Ein auka had - 21. ioni k1.22:00



SKUGGAVARP -samhengi
(loftmynd ekki i kvarda)

Laougarnesvegur 74A o9
Hrisaoteigur 47

teiknistofon STIKA

Lxkijartorg 5, 101 Reykiavik
info@tstika.is




fyrir breytingu eftir breytingu .
(nUverandi) (hekkun ein had) 21.10nuar

teiknistofan STIKA SKUGGAVARP Laugarnesvegur 74a og Hrisoteigur 47




fyrir breytingu eftir breytingu
(nUverandi) (haekkun ein had) 21.,mars

19:00

teiknistofan STIKA SKUGGAVARP Laugarnesvegur 74a og Hrisateigur 47
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fyrir breytingu

(nUuverandi

SKUGGAVARP Laugarnesvegur 740 og Hrisateigur 47

STIKA

teiknistofan




fyrir breytingu
(nUverandi)

eftir breytingu
(haekkun ein had)

teiknistofan STIKA SKUGGAVARP Laugarnesvegur 74a og Hrisateigur 47




Bréf honnudar

Laugarnesvegur 74a
Hrisoteigur 47
Deiliskipulagsbreyting

11. mars 2025

Sott er um haekkun & husunum Hrisateig 47

og Laugarnesvegi 74a. Husin eru samliggjandi
og ad mestu i eigu somu adila. A jaréhaed
Laugarnesvegar er starfandi kaffihds en a efri
haedum husanna er gististarfsemi. Atlunin er ad
styrkja reksturinn og auka moéguleika a gistingu &
efri haadum.

Husin eru baedi tveer haedir i dag med
millibyggingu/bilskdr & einni haed.

Sott er um haekkun um eina haed 4 badum
byggingum.

Mogulegt veeri ad koma fyrir sameiginlegum
inngangi i léttri millibyggingu og par med baeta
adgengi fyrir 6ll med lyftu upp a efri haedir.

Adalinngangur og umferd gesta yrdi fra Laugalaek.

Laugarnesvegur 74a og Hrisateigur 47 -deiliskipulagsbreyting umsokn

Adur hafa verid lagdar fram fyrirspurnir vegna
haekkun hisanna um eina haed og eina inndregna
skv. teikningum Teiknistofunnar Stiku, sidast i
oktéber 2023.

Samkveemt umsogn skipulagsfulltria dags.
16.november 2023 var ekki gerd athugasemd vid
ad vinna breytingu & deiliskipulagi fyrir priggja
haeda hus en gerdur fyrirvari um fjégurra haeda huds
med 4.haed inndregna.

Beggja vegna hussins eru ibudir og fjélbylishis
sem eru hzerri en umraedd hus i dag. Skuggi vegna
haekkunar myndi fyrst og fremst falla & gatnamét
og umferdarrymi.

Seinni part dags i januar eykst skuggavarp &
fiolbylishusid & méti, einnig litillega seinni part
dags i mars -sja skuggavarp.

Ur sampykktu deiliskipulagi Teigar- nordan Sundlaugavegar
dags. 25. februar 2014

Raud punktalina synir deiliskipulagsmérk og rondétt merktar

byggingar eru paer sem um reedir.

Honnun og efnisval tekur mid af upprunalegri
hénnun hussins og stadaranda hverfisins.
Upprunalegur arkitekt hussins var Geirhardur
Porsteinsson heitinn og hefur verid haft samrad vid
nuverandi héfundarréttarhafa.

Soétt er um breytingu 4 gildandi deiliskipulagi m.t.t.
haekkunar en samkveemt pvi teljast umraeddar 16dir
fullbyggdar.

Virdingafyllst,
Magnea P. Gudmundsdottir =
arkitekt FAI o

Byggingin asamt neerliggjandi byggd a horni Laugarnesvegar
og Laugalaekjar (mynd fra ja.is)

teiknistofan STIKA




Hannes Oli Agustsson
Umsdogn birt 11.06.2025

Vido métmeelum fyrirhugudum breytingum a deiliskipulagi Teigahverfis nordan
Sundlaugavegar vegna l6danna nr. 74A vid Laugarnesveg og nr. 47 vid Hrisateig. | pvi
samhengi viljum vid benda a eftirfarandi:

Fra pvi ad vid fluttum i hverfid hefur ordid mikil breyting a peim rekstri sem stundadur er i
reitnum a Laugarnesvegi 74a og Hrisateig 47. Husna0id var adur heimili og hysti
kvenfataverslun en vard veitingastadur med gistihUsarekstri. Talsvert 6naedi fylgir pvi fyrir
pa sem bla i nanasta nagrenni.

Umferd félksflutningabifreida hefur aukist talsvert kringum gistiheimilid. betta & ekki
einungis vid um sumarvertidina heldur allan arsins hring, t.d. a veturna i tengslum vid
nordurljésaferdir, en pa teygir truflunin sig inn a néttina. Slikar bifreidar eru oft skildar
eftir i lausagangi med tilheyrandi mengun og havada. Og ekki er upptalin mikil aukning &
bilaleigubilum & svaedinu. Slik umferd mun sist minnka ef fyrirhugud staekkun a
gistirymum gistiheimilisins neer fram ad ganga.

Pad sem einnig vekur ahyggjur okkar vardandi aukna umferd bifreida er su stadreynd ad
pbetta svaedi er gonguleid fyrir fjolda grunnskdlabarna a sveedinu, sem hefur aukist
talsvert med tilkomu ibdabyggdar a Kirkjusandsreitnum. bar fara um a hverjum degi stoér
hépur barna a leid i og ur skéla, enda 2 grunnskodlar og 2 leikskélar sem nyta pessa leid.
Ad ekki sé minnst 8 umferd gangandi og hjélandi barna i sundlaugina, iprottasefingar i
Laugardalnum, réluvelli sveedisins, hoppubelg og alla pa pjonustu sem ibuar hverfisins
seekja i pjonustukjarnann a Laugalaeknum. Ad auka vid bilaumferd, og sérstaklega
umferd steerri bifreida, pykir okkur fjarstaedukennd tilhugsun.

bPessar framkvaemdir pyda lika breytingar a gotumyndinni par sem gamalgréonu husi er
umbreytt & rottaeckan mata, auk pess ad fyrirhugud haekkun & fasteigninni lokar & utsyni
ibuanna i kringum husnaedid sem skerdir lifsgaedi peirra og virdi fasteigna. Vid gerum
einnig athugasemdir vid myndir og upplysingar um skuggavarp i fylgigdgnum um
breytingu & deiliskipulagi Laugarnesvegs 74a og Hrisateigs 47. bad parf ad gera
nakveemari rannsoknir & ahrif 4 naerliggjandi ibudarhlisneedi, garda og svalir.

Pad er akvedin sérlunda i pvi ad reka gistirymi i midri ibudabyggd, pjonusta sem gagnast
ibuum i hverfinu a engan hatt. Ad auka svona mikid vid fjolda gistiryma og standa i
miklum framkveemdum teljum vid ekki vera til hagsboéta fyrir ibua hverfisins og pjéonar
bara akvedinni grodahyggju.

Virdingarfyllst,

Adalbjorg Arnadoéttir og Hannes Oli Aglistsson



Agnar Stefansson
Umsogn birt 7.07.2025

Eg métmezeli hér med fyrirhugadri byggingu auka hsedar ofan 4 husid vid Laugarnesveg
74A / Hrisateig 47.

Slik heekkun mun:

varpa auknum skugga & nalaeg hus og garda,

skerda utsyni og einkalif i naesta nagrenni,

vera i 6samraemi vid yfirbragd og byggdamynstur hverfisins,

auka & bilaumferd og prengsli vid bilastaedi.

A0 auki hefur ekki verid naegilegt samrad haft vid nagranna.

Eg hvet ykkur eindregid til ad hafna umsékninni.

Virdingarfyllst,

Agnar Stefansson

Laugaleekur 9

7jali 2025



Aron Ingi Oskarsson

Umsogn birt 5.07.2025

Vido métmeelum fyrirhugudum breytingum a deiliskipulagi Teigahverfis nordan
Sundlaugavegar vegna l6danna nr. 74A vid Laugarnesveg og nr. 47 vid Hrisateig. | pvi
samhengi viljum vid, Aron Ingi Oskarsson og Hayfa Ayadi, ibtar ad Laugalaek 1, benda &
eftirfarandi:

Skuggavarp - briggja haeda haekkun varpar langvarandi skugga a heimili, garda og gotur
og skerdir birtu sem Adalskipulag 2040 krefst ad vernda.

Havadi og loftmengun - Langvinnt framkveemdarferli og aukin gististarfsemi munu valda
stodugum havada, ryki og Utbleestri sem ryrir heilsu og lifsgaedi ibla.

Umferd og bilastaedi — Hotelgestir, bilaleigubilar, ratur og pjénustubifreidar magna
pbrengsli 4 Laugalaek; pad er nu pegar erfitt ad fa bilastaedi i hverfinu og slysahaetta eykst,
sérstaklega fyrir born a leid i skola og iprottir.

Réskun a hverfismynd — Lagreist, litrik radhus mynda sérkenni Laugalaeks; heerra hus
ryfur samreemi i haed og asynd og ryrir menningarlegt gildi sveedisins.

Ohofleg pétting 4n samfélagsavinningar - Fiolgun laggjalda gistiryma pjonar
einkahagsmunum umseaekjanda en leggur kostnad & ibua og innvidi.

Innvidir Veitna — Hitaveitu- og vatnslagnir liggja undir vidbyggingu; flutningur peirra er
kostnadarsamur, seinkar verki og getur truflad pjonustu.

Skortur @ samradi — Enginn opinn ibuafundur var haldinn; tillagan var unnin adur en
umsagnir barust og brytur gegn 1. gr. skipulagslaga 123/2010 um grenndarrétt og
samrad.

Osamraemi vid gildandi deiliskipulag — Lé6dirnar eru skilgreindar fullbyggdar i
deiliskipulagi 2014; breytingin gengur gegn verndarakveedum og markmidum um geedi

byggdar.

Fordaemi — Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala felldi sambeerilegar tillégur Gr
gildi 4 Holtsgotu 2024 og Urdarstigsreitum 2010 vegna skuggavarps, umferdar og
hverfisverndar.

Af framangreindum asteedum krefjumst vid ad tillogunni verdi hafnad og framkvaemdir
ekki heimiladar.



Virdingarfyllst,
Aron Ingi Oskarsson

Hayfa Ayadi



Bjarni Périsson

Umsogn birt 5.06.2025

Eg geri verulegar athugsemdir vid pessar breytingar.

Pessi starfsemi ramast ekki vel inni i midju ibudarhverfi i niverandi mynd og enn sidur
verdi umfang starfseminnar aukid og fotspor pess byggingarmagns sem rekstrinum fylgir
staekkad.

Fyrir pad fyrsta pa var stadsett i pessum verslunar- og pjéonustukjarna dagvoruverslun
(Verdlistinn) adur en nuverandi rekstraradilar hofu rekstur a gistirymum. Edlismunur er a
peirri pjonustu og pvi raski sem fylgir starfsemi a gistirymum midad vid dagvoruverslun.

Starfsemi gistirymisins er hannad fyrir laggjalda ferdamenn sem faerir engan
bjénustuauka fyrir ibua hverfisins, heldur reynir fremur & audlindir hverfisins m.a. med
aukinni umferd a 6llum timum solarhringsins, aukinni notkun a peim takmaorkudu
bilasteedum sem fyrir eru i naerliggjandi umhverfi og setla ma aukna nytingu a
einkabilastaedum rekstraradila Samkaupa, Pylsumeistarans og [sbudar Laugalaeks.
Tekjuhépur ferdamanna sem saekir i gistirymi sem verdlagt er med pessum heetti er sa
hépur sem skv. Ferdamalastofu er umfangsmesti leigutaki a bilaleigubilum og ma pa
eetla ad umfang umferdar aukist verulega.

Fyrir eru i hverfinu tveir storir rekstraradilar sem reka gistiheimili af pessum toga, Dalur
Hostel og Nordurey Hotel, beggja megin & Sundlaugavegi. Jafnframt liggur fyrir ad risi

hétel vid Hallgerdagotu. Einnig ma nefna ad fyrir eru pusundir fermetra af atvinnuplassi
sem nylega var reist vid Kirkjusand og Hallgerdagotu og eru van nyttir, p.e. ekki i utleigu.

Pessi fyrirhugada framkveemd sem fylgir heekkun a hisnaedi og breytingu a
Laugarnesvegi 74A/Hrisateir 47 mun valda eydileggingu a4 asynd pessa svaedis og
skemma pa heildarmynd sem nudverandi verslunarkjarni stendur fyrir i samreemi vid pau
ibudarhus sem stadsett eru a sveedinu. Jafnframt mun pessi haekkun valda verulegri
takmorkun & utsyni og aukinni skuggamyndun gagnvart naerliggjandi husum, p.e. vid
Laugaleek 1-13, dsamt Hrisateig og Laugarnesveg.

#2



Bjorn Arnar Hauksson
Umsogn birt 8.07.2025

Fyrir hdnd Kaffi Laugalaekjar

Vid rekstraradilar Kaffi Laugalaekjar viljum lysa eindregnum studningi okkar vio tillogu ad
breytingu a deiliskipulagi sem heimilar uppbyggingu pridju haedar & husnae i vid
Laugaleek. Gististarfsemi a stadnum, sem hefur verid starfreekt samhlida Kaffi Laugalaek
fra opnun arid 2016, hefur haft afar jakvaed ahrif a rekstrargrundvoll kaffihdssins og styrkt
heildarstarfsemi hussins.

ibuar og gestir hverfisins hafa synt mikinn velvilja i gard fjélbreyttrar pjéonustu vid
Laugalaek, sem hefur ordid ad liflegum og vinseelum hverfiskjarna. Samhlida kaffihdsinu
hafa @ undanfornum arum verid starfraekt medal annars myndlistavorubud, bakari,
hargreidslustofa, Pylsumeistarinn og Matland, og stydur starfsemi pessara adila hver vid
adra.

Samkveemt adalskipulagi Reykjavikur eru hverfiskjarnar og adalgotur sérstaklega
skilgreind sveedi par sem heimil er fjolbreytt pjonustustarfsemi og auknar
byggingarheimildir, par med talid gististarfsemi a efri haedum. bannig fellur fyrirhugud
breyting vel ad markmidum borgarinnar um pjénustu i neerumhverfi og sjalfbaera

uppbyggingu.

A peim niu arum sem vi® hofum verid med starfsemi i htsinu héfum vid aldrei fengid
kvartanir vegna umferdar eda bilasteeda sem tengjast pjonustustarfsemi i
hverfiskjarnanum.

Pess ma geta ad Kaffi Laugaleekur (Laugaleekur ehf) og gististarfsemin a efri haed
(Steinabrekka ehf) er ad hluta til med sdmu eigendur.

#18



Dagny Kristjansdottir

Umsogn birt 5.06.2025

Eg sem ibui i radhusalengjunni & Laugalaek 3-25 er verulega & méti pessari framkvaemd
og hér koma rokin fyrir pvi:

1. Ljésfleedi og ahrif 4 naleega garda:

Heekkun hussins um heila heed mun takmarka birtu i gordum okkar og nagranna vid
Laugalaek 3-25. Slikar byggingabreytingar hafa bein ahrif 4 lifsgaedi peirra sem bua i
nalaegd vid husid, par sem skuggi mun falla yfir svaedi sem adur nutu mikillar birtu.

2. Ahrif 4 gotumynd og dsynd hverfisins:

Laugalaekur i dag er ordin eitt af kennileitum Laugardalshverfisins og sist vegna
sameiginlegs ataks ibua Laugaleeks 3-25 ad mala 6ll hdsin sin i fjdlbreyttum litum og
skapa pannig hlylegt og liflegt yfirbragd. Haekkun & einstoku husi myndi raska pessari
heildarmynd og draga ur peirri sérstodu sem gatan hefur 68last sem kennileiti i hverfinu.

3. Samfélagsleg samstada og fyrri framkveemdir:

Allir ibuar a8 Laugalaek 3-25 toku patt i ad beeta umhverfid fyrir okkur og alla med pvi ad
mala hdsin i misjofnum litum. Su vinna sem 6gd hefur verid i ad fegra gotuna og styrkja
samfélagsandann med samraeemdum framkvaeemdum hefur kostad beedi tima og
fjarmagn fyrir eigendur Laugalaek 3-25. Vid hofum fengid mjog jakvaed vidbrogd og hrds
fra gestum og ibuum nagrannahverfa.

4. Gistiheimili eru nu pegar i hverfinu og prystingur um bilasteedi:

i hverfinu eru pegar til stadar tvo stér gistiheimili — Dalur Hostel og Nordurhey Hotel — auk
nalaegra hotela eins og Nordica, Grand Hétel, Cabin o.fl. Vid fognum peirri pjonustu sem
hefur rutt sér til rims, en fjolgun gististada, sérstaklega laggjalda valkosta, fylgja oft
bilaleigubilar og aukin eftirspurn eftir bilastaedum. betta bitnar a iblum og peim sem
saekja pa pjonustu sem nu pegar er til stadar.



5. Havadi og 6naedi i ibudahverfi:

Ferdamenn sem koma ad eda fara fra gististodum & dhefdbundnum timum, sérstaklega
ad nottu til, valda havada og 6naedi i ibudahverfi par sem ibuar seekjast eftir ré og fridi.
Slik ahrif hafa neikvaed ahrif a busetugaedi og valda 6paegindum i daglegu lifi.
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Dilja Ragnarsdottir

Umsogn birt 8.07.2025

Vegna tillogu ad breytingu a deiliskipulagi Teigahverfis nordan Sundlaugavegar vegna
l60anna nr. 74A vid Laugarnesveg og nr. 47 vid Hrisateig.

Sem ibui ad Laugaleek 1 geri ég athugasemdir og métmeeli fyrirhugudum breytingum a
deiliskipulagi Teigahverfis nordan Sundlaugavegar

begar er rekinn talsverdur fjoldi gistiryma i hverfinu med tilheyrandi prystingi & bilasteedi
og adra innvidi. Péttingin sem um raedir pjonar einkahagsmunum umsaekjanda en hefur
einungis neikvaed ahrif 4 ibla og samfélagid i kring. ba eru lédirnar skilgreindar
fullbyggdar i deiliskipulagi 2014.

Yfirgneefandi meirihluti ferdamanna sem koma hingad til lands nota bilaleigubila til ad
komast ferda sinna. bPad er pvi fyrirséd ad umferd muni aukast um Laugaleek og
neerliggjandi gotur, sem fjoldi barna fer yfir 8 hverjum degi a leid i skdla og fristundir.
Sveedio fyrir framan umreeddan reit er deemi um frabaeran hverfiskjarna i Laugardalnum.
bPad vaeri mikil synd ef gaedi hans ryrna vegna aukinnar umferdar og tilheyrandi haettu
fyrir born. Pa er mikid 6naedi af stérum bilum og rutum sem eru éhjakveemilegur
fylgifiskur a gististodum fyrir ferdamenn.

Pa er ljost ad haekkun hussins mun takmarka birtu i neerliggjandi hus, garda og gotur.
Miki®d hefur verid reett um mikilveegi birtu i hibylum og dvalarsveedum a sidustu
misserum. [ ljési peirrar umraedu verdur ad telja ad pad skjoti ansi skokku vid ad skerda
verulega pa birtu sem nagrannar njota i dag svo haegt sé ad koma fyrir fleiri gistirymum i
ibudahverfi sem pegar hefur ad geyma talsverdan fjolda gististada fyrir ferdamenn.

Fordeemi - Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala felldi sambeerilegar tilldgur ur
gildi 4 Holtsgotu 2024 og Urdarstigsreitum 2010 vegna skuggavarps, umferdar og
hverfisverndar.

#17



Gyda Kristinsdottir

Umsogn birt 29.05.2025

Moétmeeli hér haekkun husanna vid Laugarnesveg 74A og Hrisateig 47 i prjar haedir auk
bess ad byggja vid Hrisateig 47 sudaustanmegin.

#1



Helgi P6r Arason

Umsogn birt 7.07.2025

Eg métmeeli fyrirhugudum breytingum & deiliskipulagi Teigahverfis nordan
Sundlaugavegar vegna l6danna nr. 74A vid Laugarnesveg og nr. 47 vid Hrisateig.

ibGar i nagrenninu verda nu pegar fyrir talsverdu 6nzedi vegna umferdar vid gistiheimilid 4
Oollum timum sélarhrings og fyrirséd er ad su umferd muni einungis aukast ef af pessum
breytingum verdur. Umferd um hverfid mun einnig aukast med tilheyrandi haettu fyrir
born og adra gangandi vegfarendur i hverfinu.

Fyrirhugud breyting myndi einnig hafa neikvaed ahrif 8 skuggamyndun og birtuskilyrdi i
neerliggjandi husum sem myndi ryra verdgildi peirra ibuda og hlisa asamt pvi ad ryra
lifsgeedi ibua hverfisins. Umreaedd breyting er einnig a skjon vid pa lagreistu byggd sem
fyrir er i hverfinu og er alls ekki i takt vid pa fallegu og litriku gétumynd sem myndast
hefur 4 Laugaleeknum undanfarin ar.

#13



Jéna Dilja Jéhannsdottir

Umsogn birt 4.07.2025

Vid Jéna Dilja Johannsdéttir og Orri Heimisson, ibuar vid Laugarnesveg 76 a annarri heed
setjum verulegar athugasemdir vid pessa haekkun husneedisins vid Laugarnesveg
74A/Hrisateig 47.

[ fyrsta lagi pa varda athugasemdir skuggavarp og greiningu pess og ahrif 4 nagranna. A
deiliskipulaginu eru mjog takmarkadar upplysingar ad fa um skuggavarp. Hér vantar
nakveemari gogn um ahrifin sem pessi vidbygging mun hafa a neerliggjandi hus og garda.
Pad sem pd ma lesa ur peim upplysingum sem vid hofum er ad vid a4 Laugarnesvegi
missum morg pa litlu vetrarsél sem vid faum. Einnig missum vid sélina sem skin i
gardinn a vorin sem er varla i takt vid nyjar leidbeiningar Reykjavikurborgar um sol a
dvalarsveedum

[ 68ru lagi pa hofum vid ahyggjur af breytingunum & starfsemi hiisnzaedisins. Vid verdum
fyrir truflunum af gistiheimilinu i peirri mynd sem pad er, vegna havada sem fylgir
ferdamdnnum sem koma og fara fra gistiheimilinu ad nottu til. Hér eru oft rdtur stopp
med vélarnar i gangi um midja néttu og mikillumgangur ferdamanna med ferdatoskur a
hjélum me?d tilheyrandi havada og truflun a naetursvefni. Auk pess sem hus i hverfinu eru
gomul og ekki med loftskiptikerfum pad gerir pad ad verkum ad gluggar purfa ad vera
opnir sem pydir pad ad havadi og mengun berst inn. Pessi truflun mun aukast toluvert ef
af pessari staekkun verdur. Vid lysum einnig yfir ahyggjum af frekari rGtuumferd i hverfinu,
hér er mikid um born a leik, barnafjolskyldum og okkur pykja svona stérar bifreidar ekki
eiga heimainniiibudakjarna sem pessum af haettu vid slys og adurnenfda mengun og
truflun. Vid frekari steekkun mun auk pess fylgja frekari umgangur um barinn og leeti sem
pvi fylgja. Ad lokum pa veltum vid pvi fyrir okkur hvar pessir ferdamenn eigi ad leggja, pad
er nu pegar litid um staedi og ferdamenn a bilaleigubilum taka mikinn hluta peirra staeda
sem er i bodi fyrir okkur ibUa hverfisins og peirra sem nu pegar nyta sér pjénustur vid
Laugarnesveg 74A.

| sidasta lagi pa mun pessi vidbygging skemma asynd gotunnar og pessa notalega kjarna
sem hefur myndast hér. NuU er nybuid ad mala radhusin vid Laugalaek i sama stil og
bygginguna sem um raedir og pad hefur fegrad gotuna mikid. Hér hefur myndast fallegur
kjarni par sem mikid er um gamalgrdéin his og pessi vidbygging rimar alls ekki vid pad.
Auk pess munum vid sem buum i naerliggjandi husum ekki njéta utsynisins yfir fallega
hverfid okkar lengur.



bPetta mun allt saman hafa bein ahrif a lifsgaedi okkar og virdi fasteigna.
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Orri Heimisson
Umsogn birt 8.07.2025

Undirritadur er eigandi ibudar a Laugarnesvegi 76 og motmeelir hardlega fyrirhugudum
breytingum a deiliskipulagi Teigahverfis nordan Sundlaugavegar vegna l6danna nr. 74A
vid Laugarnesveg og nr. 47 vid Hrisateig.

Pad er ur naegu ad taka pegar kemur ad athugasemdum er lita ad breytingunum a
deiliskipulaginu og er i fyrsta lagi rétt ad nefna ad enginn opinn ibuafundur var haldinn i
addraganda tillogunnar um breytingar og var tillagan unnin 4d0ur en umsagnir barust.
Verdur ad telja ad um sé ad reeda skort 4 samradi og brytur framkveemdin gegn dkvaedum
skipulagslaga nr. 123/2010, p.a m. akvaedi 1. gr. um markmid laganna og VIIl. kafla
laganna.

bratt fyrir pad er hér veittur kostur 4 ad koma ad umsogn eda athugasemdum og i pvi
samhengi telur undirritadur rétt ad benda a eftirfarandi:

Med fyrirhugudum breytingum mun hévadi og umferd aukast toluvert. Ljést er ad
framkvaemdaferlid verdur langvarandi med fyrirhugdum réskunum fyrir ibda i hverfinu.
Ekki n6g med pad mun aukin gististarfsemi valda meiri havada og 6needi. ba er rétt ad
taka fram ad med fyrirhugudum framkveemdum mun gestum a gistiheimilinu fjolga sem
leidir til frekari umferdar i formi rdta, bilaleigubila, pjonustubifreida o.s.frv. Undirritudum
er sérstaklega annt um ad moétmeaela fyrirhugudum framkvaeemdum par sem aukin
umferd verdur a daginn en i hverfinu bua fjoldi krakka sem leika sér a pessu svaedi og ef
eitthvad er aettu ad vera radstafanir til ad minnka umferd a pessu svaedi. Pa er ljést ad
ratur koma hér seint a kvoldin og neeturnar med fylgjandi latum sem hafa stundum vakid
ibua og mun pad einungis aukast ef fyrirhugadar framkveemdir 4 husnadinu eiga sér
stad.

Undirritadur setur athugasemdir vid skuggavarpid sem kemur fram i fyrirhugudum
breytingum. bannig er um a0 raeda skort 4 gognum par sem frekari greiningu vantar. bratt
fyrir pad er ljost ad af skuggavarpinu munu hus i neerumhverfi, sérstaklega
Laugarnesvegur 76 og Laugalaekur 1 sem eru beint 4 méti, missa séli gardi og &4 svolum
sem Adalskipulag 2040 krefst ad vernda.



P4 eru settar athugasemdir vid 6samraemio vid gildandi deiliskipulag enda eru lédirnar
skilgreindar fullbyggdar i deiliskipulagi 2014.

Jafnframt verdur med breytingunum réskun a imynd hverfisins. Um er ad reeda rolegt
hverfi med gddum kjarna og lagreistum litrikum hisum. Haekkun a hisaedinu myndi
leidra til verri asyndar og pa er honnun og litur hussins einnig ekki i samraemi vid dnnur
hus i hverfinu.

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala hefur pa auk pess fellt tr gildi
sambeerilegar tillogur 8 Urdarstigsreitum 2010 og Holtsgotu 2024 vegna skuggavarps,
hverfisverndar og umferdar.

Undirritadur tekur undir allar athugasemdir sem hafa komid fram hja 66rum a
umsagnartimabilinu. Pa er allur bétaréttur askilinn vegna fyrirhugadra breytinga sem
kunna ad hafa ahrif 4 undirritadan og medeiganda ibudar undirritads.

Med visan til framangreinds krefst undirritadur ad tillogunni verdi hafnad og ad
framkvaemdir verdi ekki heimiladar.

Orri Heimisson,
ibui a4 Laugarnesvegi 76
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Omar Gudmundsson
Umsogn birt 7.07.2025

Umsagnaradili er fasteignareigandi 4 Laugarnesvegi 85a og er alfarid métfallinn pvi ad
heimilad verdi ad byggja ofan & husiod vid Laugarnesveg 74a/Hrisateig 47 :

Gistimagn; ekki kemur fram annad en staekkunin eigi ad styrkja pann rekstur sem fyrir er.
Ekkert er fjallad um fjolda herbergja eda fjolda ferdamanna & hverjum tima. betta er
mikilvaegt i ljosi pess ad pegar er veruleg truflun af umferd ferdamanna vid gistiheimilid
ad néttu sem degi. Eins og fylgir hotelrekstri eru baedi komur og brottfarir ferdamanna a
Oollum timum, einnig ad néttu eda snemma morguns, og halda pa gjarnan skvaldrandi
hépar ferdamanna voku fyrir ibuum. Velta verdur pvi fyrir sér hvort ekki sé liklegt ad a
einhverjum timapunkti verdi sott um ad breyta efri heedum hudssins i ibUdir og peer seldar.

Onnur gistiheimili/hétel { ndgrenninu; | naesta nagrenni er stért gistiheimili { Laugardal,
hoétel vid Sundlaugarveg og fyrirhugad stért hotel & reitnum vid Hallgerdargotu. Setja
verdur spurningarmerki vid hvort hverfid purfi a frekari staekkun eda fjolgun gistiryma ad
halda eda hvort hverfid sem var a engan hatt hannad med slikan rekstur i huga, sé
heppilegur stadur fyrir aukin umsvif 4 pessu svidi.

Bilastaedi; pegar er a bilastaeedum i hverfinu. Eina almenna bilastaedid er vid
verslunarkjarnann vid Laugalaek og eftir pvi sem hverfid vid Hallgerdargotu hefur byggst
upp hefur jafnframt aukist adsékn i bilastaedi vid m.a. Laugarnesveg par sem nu er
algengt ad lagt sé badum megin vid gétuna, sem var nanast 6pekkt adur (enda dheimilt
skv. merkingum vid gotuna). Ferdamenn & bilaleigubilum taka nu pegar verulega til sin af
bilasteedum sem litid var af fyrir.

Adrar nybyggingar og asynd; Nytt hus Buseta vid Hallgerdargotu er prjar og half haed og
hefur veri® pryst Gt i byggingarreitinn eins og frekast er unnt. ibtar naestu husa vid
Laugarnesveg (og etv vidar) finna vel fyrir ahrifum pess; nalaegt vid hatt hds og veruleg
skerding a sél/birtu. Byggingarmagn huss Buseta er verulega umfram upprunalegar
aeetlanir og alls ekki a pad baetandi ad heekka umreaett hds i hina attina einnig.
Skuggavarp i attina ad Laugarnesvegi er ekki synt 4 gognum sem fylgja tillogunni. Ekki er
lj6s hvort um skuggavarp er ad reeda pegar sol er laegst a lofti, en i 6llu fallimun heerra
hus draga ur ljésmagni og birtu, sem litid ma vid ad minnki nu pegar hus vid
Hallgerdargotu taka til sin siddegissoélina og kvoldbirtuna. Medfylgjandi er mynd, tekin
um hadegisbil 7. juli 2025.
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Runa Vigdis Gudmarsdottir

Umsogn birt 7.07.2025

Tekid er undir fyrri athugasemdir um skipulagstillogu vegna breytinga vid Laugarnesveg
74A / Hrisateig 47.

Laugalaekur er gamalgréin gata sem einkennist af lagreistum husum og verslunarkjarna
sem fa dnnur hverfi stata af ni 4 dégum. iblum gétunnar er annt um svaedid og hafa lagt
sig fram vid ad efla hlylega asynd pess enn frekar, til ad mynda med fjolbreyttu en
samstiga litavali 4 radhusin nr. 3-25. Heetta er 8 ad fyrirhugadar breytingar skapi
6samraemi hvad asynd husa vardar. b4 gefa fyrirliggjandi gogn ekki til kynna ad breytingar
a skuggavarpi hafi verid kannadar til hlitar, en vera ma ljést ad haekkun sem pessi hafi
neikvaed ahrif a birtuskilyrdi ibva i neerliggjandi husum, svélum og gordum.

Mikilveegt er a0 stiga varlega til jardar adur en teknar eru akvardanir um breytingar sem
geta raskad yfirbragdi hverfis og lifsgaedum ibua.

Runa V. Gudmarsdottir

ibui vid Laugaleek 7



Sigrun Sveinbjornsdottir
Umsogn birt 6.07.2025
ibui a laugaleek 1

Eg métmeeli fyrirhugudum breytingum & deiliskipulagi Teigahverfis nordan
Sundlaugavegar vegna l6danna nr. 74A vid Laugarnesveg og nr. 47 vid Hrisateig. | pvi
samhengi vil eg benda a:

Skuggavarp - briggja haeda haekkun varpar langvarandi skugga a heimili, garda og gotur
og skerdir birtu sem Adalskipulag 2040 krefst ad vernda.

Havadi og loftmengun - Langvinnt framkvaemdarferli og aukin gististarfsemi munu valda
stodugum havada, ryki og Utbleestri sem ryrir heilsu og lifsgaedi ibla.

Umferd og bilastaedi — Hotelgestir, bilaleigubilar, ratur og pjénustubifreidar magna
pbrengsli 4 Laugaleek; pad er nu pegar erfitt ad fa bilastaedi i hverfinu og slysahaetta eykst,
sérstaklega fyrir born a leid i skola og iprottir.

Réskun a hverfismynd — Lagreist, litrik radhus mynda sérkenni Laugalaeks; heerra hus
ryfur samreemi i haed og asynd og ryrir menningarlegt gildi sveedisins.

Ohoéfleg pétting 4n samfélagsavinningar — Fjdlgun laggjalda gistiryma pjénar
einkahagsmunum umseaekjanda en leggur kostnad & ibua og innvidi.

Innvidir Veitna — Hitaveitu- og vatnslagnir liggja undir vidbyggingu; flutningur peirra er
kostnadarsamur, seinkar verki og getur truflad pjéonustu.

Skortur @ samradi — Enginn opinn ibdafundur var haldinn; tillagan var unnin adur en
umsagnir barust og brytur gegn 1. gr. skipulagslaga 123/2010 um grenndarrétt og
samrad.

Osamraemi vid gildandi deiliskipulag — Lédirnar eru skilgreindar fullbyggdar i
deiliskipulagi 2014; breytingin gengur gegn verndarakveedum og markmidum um geedi

byggdar.

Fordaemi — Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala felldi sambeerilegar tillégur Gr
gildi a Holtsgotu 2024 og Urdarstigsreitum 2010 vegna skuggavarps, umferdar og
hverfisverndar.

Af framangreindum asteedum krefst ég ad tillogunni verdi hafnad og framkveemdir ekki
heimiladar.

Sigrun Sveinbjornsdottir
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Porbjorg Audur Avarr Sveinsdottir
Umsogn birt 20.06.2025

Sem ibui i miklu navigi vid framkvaemdina leggst ég gegn henni a eftirfarandi forsendum.

NuU pegar hefur verid radist i miklar framkvaeemdir a Kirkjusandsreit auk pess sem mikid
ibudamagn er fyrirhugad a reit Listahaskélans. Velta ma upp peirri spurningu hvort
neegilega hafi verid hugad ad porfum hverfisins midad vid pa uppbyggingu pegar kemur
ad bilasteedum, umferdarpunga og skélaplassum baedi fyrir grunn- og leikskdlaborn.
Huga parf ad peirri menningu sem Laugarneshverfid hefur og heildsteedum ahrifum
stérteekrar uppbyggingar p.m.t. peirri 6porfu og ipyngjandi framkvaeemd sem er fyrirhugud
i pessu tilviki.

Framkvaemdin vid Laugaleek myndi valda raski og alagi fyrir mig sem nagranna
framkvaemdar med havada, umferd og tilheyrandi 6naedi. Breytingin hefdi einnig
neikvaed ahrif 4 4synd og anda hverfisins og nldverandi borgarlandslag. SU menning sem
hefur byggst upp innan hverfisins hefur ekki sist ordid til vegna pess ad borgarlandslagio
byr til rymi fyrir unga sem aldna til pess ad njota opinna svaeda og ad geta sott pjonustu
meo greidum haetti.

Huga parf ad ahrifum a iblda enda hefur péttingarstefnan haft mjog neikvaed ahrif innan
annarra hverfa og maett mikilli andst6du ao sliku verdi haldid afram.

Heekkun hussins verdur pess valdandi ad nagrannar framvaemdarinnar verda fyrir miklu
raski baedi a framkvaemdar- og rekstrartima. Umferd mun pyngjasti rolegum ibuagétum i
kring auk pess sem bilastaedi eru of fa, baedi fyrir pa pjonustu sem er a sveedinu og ibua
sem nu pegar notast margir vid vistveenar samgongur. Sa kjarni sem hefur byggst upp a
Laugalaek hefur pad yfirbragd yfir sér ad vera hjarta hverfisins og mikilvaegt ad hlua ad og
vidhalda pvi sem vel er gert og gengur vel fremur en ad ganga allt of langt vid péttingu

byggdar.

Tekid er undir fyrri umsagnir sem snua ad edlismun peirrar pjonustu og pvi raski sem
fylgir starfsemi a gistirymum midad vid dagvoruverslun og hefur borid a 6naedi vegna
gistirymisins vegna ferdamanna sem reyna a audlindir hverfisins a 6llum timum og fylgir
ad auki umferd stérra rata sem itrekad hefur verid kvartad undan. Einnig er bent a pau



rok sem eru faerd fyrir peirri uppbyggingu sem hefur att sér stad a Kirkjusandsreit par
sem onyttir fermetrar til atvinnurymis eru til stadar.

Framkvaemdin sem er fyrirhugud mun hafa neikvaed ahrif 4 4synd og ibla svaedisins og
ryra geedi fasteigna i kring med takmaorkun a utsyni og aukinni skuggamyndun a
neerliggjandi hus vid Laukaleek, Hrisateig og Laugarnesveg.

#7



Porgrimur Jonsson

Umsogn birt 7.07.2025

Vid undirritud, ibuar vid Laugaleek 3, métmaelum hardlega fyrirhugudum breytingum a
deiliskipulagi Teigahverfis nordan Sundlaugavegar sem fela i sér staekkun og haekkun
bygginga a l6dum nr. 74A vid Laugarnesveg og nr. 47 vid Hrisateig. Breytingarnar hafa i for
med sér alvarleg ahrif a naerumhverfi okkar, asynd hverfisins og lifsgaedi ibua. Vid
krefjumst pess ad tillogunni verdi hafnad med visan til eftirfarandi raka:

1. Skuggavarp og skerding a birtu Fyrirhugud haekkun hidssins um heila haed eda meira
mun valda verulegu skuggavarpi a neerliggjandi hus og garda, sérstaklega vid Laugalaek
3-25. bad skerdir lifsgeedi ibua, dvalarskilyrdi a utisveedum og fer gegn markmidum
Adalskipulags Reykjavikur 2040 um verndun birtu i ibudarhverfum. ba eru
skuggavarpstillogur i fylgigognum 6fullnaegjandi par sem einugis einungis er skodad ahrif
heekkunar Laugarnesvegs 74A/Htisateigs 47 a fjolbylishus Laugaleek 1. Med svona
tilldbgum & ad sjalfssogdu ad skoda ahrif breytinga a allt neerumhverfi.

2. Roskun a géotumynd og asynd hverfisins Laugalaekur hefur préast i sérstakan, hlylegan
og fiolbreyttan gotuprydi par sem ibuar a Laugalaeek 3-25 hafa i sameiningu malad hus sin
i litriku og samraemdu yfirbragdi. Haekkun einstakra hisa og rotteekar byggingabreytingar
raska pessari heildarmynd og grafa undan menningarlegu og fagurfraedilegu gildi
svaedisins sem ibuar hafa lagt mikla vinnu i ad skapa og vidhalda.

3. Samfélagsleg ahrif og umhverfisroskun Framkveemdir og fyrirhugud fjolgun gistiryma i
ibudarhverfi munu auka 6naedi vegna havada, rykmengunar og umferdar, baedi a
framkveemdatima og i kjolfar steekkunar. ibtar hafa pegar ordid fyrir truflun af véldum
ferdamannastraums, rutum i lausagangi og gestum sem koma og fara a 6hefdbundnum
timum med tilheyrandi havada. bPessi dlagseinkenni munu aukast enn frekar med
fyrirhugudum framkveemdum og staekkun.

4. Umferd, bilasteedaskortur og slysaheetta Svaedid byr nl pegar vid alvarlegan
bilastaedaskort og prongar gétur par sem umferd er mikil, sérstaklega a leid barna i
skéla, leikskola, iproéttir og sund. Fjolgun gistiryma eykur umferd bilaleigubila, ritna og
pjénustubila og eykur par med baedi prengsli og slysaheettu. Slikt rask er i algerri
motsodgn vid adra stefnu borgarinnar um ad efla vistvaenar samgongur og oryggi gangandi
vegfarenda, sérstaklega barna.



5. bétting 4n samfélagslegs avinnings Staekkun hlsnaedis til reksturs laggjaldagistiryma i
midju ibudahverfi pjonar fyrst og fremst grédasjonarmidum einstakra adila en leggur
alog a ibua med tilheyrandi roskun a fridi, umhverfi og innvidum. Enginn samfélagslegur
avinningur fylgir staekkun gistiryma — pjénustan gagnast ibuum hverfisins ekki, heldur
einungis ferdamonnum i gegn um hverfid.

6. Osamraemi vid deiliskipulag og skortur 4 samradi Fyrirhugadar breytingar eru
andstodu vid gildandi deiliskipulag fra 2014 sem skilgreinir l6dirnar sem fullbyggdar.
Tillagan gengur gegn verndarakveedum pess og hefur ekki verid unnin med fullneegjandi
samradi vid ibda i nagrenninu. Enginn ibdafundur hefur verid haldinn og pvi er brotid
gegn 1. grein skipulagslaga nr. 123/2010 um grenndarrétt og samrad vid ibua.

7. Anrif 4 verdgildi og Gtsyni Staekkun byggingarinnar mun ryra verdmeeti fasteigna i
grennd vid framkveemdasvaedid med pvi ad loka a utsyni, skerda birtu og breyta asynd.
Pessi ahrif eru raunveruleg og meelanleg og hafa verid deemd gild métmeeli i
sambeerilegum malum, s.s. & Holtsgotu (2024) og Urdarstig (2010).

8. Alag 4 innvidi og veitulagnir Vidbyggingin krefst tilfaerslu 4 hitaveitu- og vatnslégnum
sem liggja undir fyrirhugudu byggingarsvaedi. Slikar tilfeerslur eru kostnadarsamar, geta
tafid framkveemdir og haft ahrif 8 pjonustu vid nagrannahus og heildaroryggi veitukerfa i
hverfinu.

9. Menning, ré og hverfisandi i haettu bad hefur myndast sérstakur hverfisandi i kringum
Laugaleek — samfélagsleg samstada, réleg ibudargata, pjonustukjarni og blomleg
hverfismenning med aherslu a fjolbreytileika og samvinnu. Fyrirhugud breyting skerdir
pessa sérstodu, grefur undan trausti til skipulagsvalda og ryrir borgarlandslag sem
pbjénar beedi ungum sem oldnum ibdum.

Lokaoro:

Vio krefjumst pess ad skipulagsyfirvold hafni alfarid fyrirliggjandi tillogu um breytingar a
deiliskipulagi Laugarnesvegar 74A og Hrisateigs 47. Hln er i andstodu vid logmaetan
grenndarrétt ibda, verndun hverfisasyndar, heilsu og 6ryggi ibua, og pjonar fyrst og
fremst hagsmunum einkaadila & kostnad ibuasamfélagsins. Vid hofum fulla réttmeeta



astaedu til ad standa gegn framkvaemdinni med visan til peirra roksemda sem hér hafa

verio feerod.

Virdingarfyllst, borgrimur Jénsson og Birna Klara Bjornsdottir

#11



Hannes Oli Agustsson
Umsdogn birt 11.06.2025

Vido métmeelum fyrirhugudum breytingum a deiliskipulagi Teigahverfis nordan
Sundlaugavegar vegna l6danna nr. 74A vid Laugarnesveg og nr. 47 vid Hrisateig. | pvi
samhengi viljum vid benda a eftirfarandi:

Fra pvi ad vid fluttum i hverfid hefur ordid mikil breyting a peim rekstri sem stundadur er i
reitnum a Laugarnesvegi 74a og Hrisateig 47. Husna0id var adur heimili og hysti
kvenfataverslun en vard veitingastadur med gistihUsarekstri. Talsvert 6naedi fylgir pvi fyrir
pa sem bla i nanasta nagrenni.

Umferd félksflutningabifreida hefur aukist talsvert kringum gistiheimilid. betta & ekki
einungis vid um sumarvertidina heldur allan arsins hring, t.d. a veturna i tengslum vid
nordurljésaferdir, en pa teygir truflunin sig inn a néttina. Slikar bifreidar eru oft skildar
eftir i lausagangi med tilheyrandi mengun og havada. Og ekki er upptalin mikil aukning &
bilaleigubilum & svaedinu. Slik umferd mun sist minnka ef fyrirhugud staekkun a
gistirymum gistiheimilisins neer fram ad ganga.

Pad sem einnig vekur ahyggjur okkar vardandi aukna umferd bifreida er su stadreynd ad
pbetta svaedi er gonguleid fyrir fjolda grunnskdlabarna a sveedinu, sem hefur aukist
talsvert med tilkomu ibdabyggdar a Kirkjusandsreitnum. bar fara um a hverjum degi stoér
hépur barna a leid i og ur skéla, enda 2 grunnskodlar og 2 leikskélar sem nyta pessa leid.
Ad ekki sé minnst 8 umferd gangandi og hjélandi barna i sundlaugina, iprottasefingar i
Laugardalnum, réluvelli sveedisins, hoppubelg og alla pa pjonustu sem ibuar hverfisins
seekja i pjonustukjarnann a Laugalaeknum. Ad auka vid bilaumferd, og sérstaklega
umferd steerri bifreida, pykir okkur fjarstaedukennd tilhugsun.

bPessar framkvaemdir pyda lika breytingar a gotumyndinni par sem gamalgréonu husi er
umbreytt & rottaeckan mata, auk pess ad fyrirhugud haekkun & fasteigninni lokar & utsyni
ibuanna i kringum husnaedid sem skerdir lifsgaedi peirra og virdi fasteigna. Vid gerum
einnig athugasemdir vid myndir og upplysingar um skuggavarp i fylgigdgnum um
breytingu & deiliskipulagi Laugarnesvegs 74a og Hrisateigs 47. bad parf ad gera
nakveemari rannsoknir & ahrif 4 naerliggjandi ibudarhlisneedi, garda og svalir.

Pad er akvedin sérlunda i pvi ad reka gistirymi i midri ibudabyggd, pjonusta sem gagnast
ibuum i hverfinu a engan hatt. Ad auka svona mikid vid fjolda gistiryma og standa i
miklum framkveemdum teljum vid ekki vera til hagsboéta fyrir ibua hverfisins og pjéonar
bara akvedinni grodahyggju.

Virdingarfyllst,

Adalbjorg Arnadoéttir og Hannes Oli Aglistsson



Helga RuUn Gudmundsdottir
Umsdogn birt 11.06.2025

Fyrir hond Veitna:

Veitur hafa kynnt sér tilloguna og vilja koma a framfeeri ad heimlagnir hitaveitu og vatns
liggja & peim stad par sem fyrirhugud vidbygging er stadsett. Vegna fyrirhugadrar
endurnyjunar heimlagna er mikilveegt ad viokomandi hafi samband vid Veitur med
godum fyrirvara og adur en framkveemdir hefjast.

#4



Styrmir Gudmundsson

Umsogn birt 8.07.2025

Petta lyst mér mjog vel a og ég held ad petta muni bara beeta samfélagid okkar hér i
hverfinu ??
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Reykjavik, 25. névember 2025/ VA
USK25030163

Laugarnesvegur 74 — Umsékn um breytingu a deiliskipulagi vegna Teigahverfi
nordan Sundlaugavegar

A& lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju
umsokn Magneu bPoru Guémundsdottur, dags.
13. mars 2025, asamt bréfi, dags. 11. mars
2025, um breytingu a deiliskipulagi
Teigahverfis nordan Sundlaugavegar vegna
I66anna nr. 74A vid Laugarnesveg og nr. 47
vid Hrisateig. | breytingunni sem 16gd er til
felst ad heimilt verdi ad haekka husin i prjar
haedir asamt pvi ad byggja vid Hrisateig 47, sudaustan megin, allt ad prjar haedir,
samkvaemt uppdr. Teiknistofunnar Stiku, dags. 28. april 2025. Einnig er 16gd fram
abending Veitna, dags. 11. juni 2025.

Tillagan var auglyst fra 22. mai 2025 til og med 8. juli 2025. Athugasemdir barust.

Athugasemdir barust fra: Orra Heimissyni, Dilja Ragnarsdéttur, Omar Gudmundssyni,

Runa V. Gudmundsdéttur, Helga boér Arasyni, Agnari Stefanssyni, borgrimi Jonssyni,

Sigrunu Sveinbjdrnsdéttur, Aron Inga Oskarssyni, Jénu Dilja Jéhannsdéttur, Porbjérgu
Audi /Evarr Sveinsdéttur, Hannes Ola Agustsyni og Adalbjorgu Arnadéttur,

Dagnyju Kristjansdoéttur, Gydu Kristinsdéttur og Bjarna bérissyni.

Abending fra Veitum barst og jakvaedar umsagnir fra Birni Arnari Haukssyni, fyrir hénd
kaffi Laugaleekjar og Styrmi Gudmundssyni.

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in ibudarsvaedi. Samkvaemt gildandi
Adalskipulagi er Laugalaekur adalgata og auk pess sem peer 168ir sem um raedir
tilheyra hverfiskjarna.

Deiliskipulag / Hverfisskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir Teigahverfi nordan
Sundlaugavegar, sampykkt i borgarrads dags. 7.11.2013 med sidari breytingum.
Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er 166in fullbyggd. Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er
I68in & svaedi par sem verndun byggdamynsturs er.

Athugasemdir

Samraod

Bent er & skort 4 samradi og ad engin opin ibuafundur hafi verid haldinn adur en
tillagan var unnin. betta bendir til skorts @ samradi og brytur gegn akvaedum
skipulagslaga nr. 123/2010, einkum 1. gr. og VIII. kafla laganna.

:
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Tekid er fram ad tillagan er i 6samraemi vid gildandi deiliskipulag, 16&irnar eru
skilgreindar fullbyggdar i gildandi deiliskipulagi. Bent er a ad breytingin gengur gegn
verndarakvaedum og markmidum um gaedi byggodar.

Svar:

Umbhverfis- og skipulagsvid telur edli og umfang tillbgunnar ekki gefa tilefni til ad halda
opinn ibudafund. Tillagan var auglyst med I6gformlequm haetti. Légformlega leidin
samkvaemt skipulagsreglugerd er ad auglysa breytt deiliskipulag, sem felst i pvi ad
Borgin kynnir nagrénnum sem taldir eru geta att hagsmuna ad geeta tilléguna og par af
leidandi gefa kost a ad tja sig um hana innan tilskilins frests sem skal vera a.m.k. fjorar
vikur.

Med pessatri tillbgu er verid ad 6ska eftir ad breyta gildandi deiliskipulagi.
Starfsemi

Athugasemdaadilar benda a ad veruleg truflun sé af ferdaménnum a 6llum timum,
noéttum eda snemma morguns. Bent er sérstaklega a hvort hverfid purfi & frekari
staekkun eda fjdlgun gistiryma. Ekki heppilegur stadur fyrir aukin umsvif.

Svar:

Tekid er undir ad mikilveegt er ad starfsemi ferdapjonustu sé i samraemi vid adsteedur
0g ad ekki skapist 6naedi fyrir ibua. Med adalskipulagi Reykjavikur er tryggt jafnveegi
milli ferdapjonustu og ibudarbyggdar med pvi ad styra hvar gistiheimilin geta verid.
Samkveemt gildandi adalskipulagi er Laugaleekur vid adalgbtu sem gefur rymri heimildir
a gistiheimili.

Einungis er verid ad fiblga gistirymunum um 12 herbergi.

Veitur og innvidir

Athugasemdaadilar benda a ad vid breytinguna verdi alag a innviéi, veitulagnir og ad
vidbyggingin krefjist tilfeerslu & hitaveitu- og vatnslognum. Slikar framkvaemdir geti haft
ahrif & pjonustu vid nagrannahus og heildaréryggi veitukerfa i hverfinu.

Veitur benda & ad heimlagnir hita- og vatnsveitu liggi par sem vidbygging er fyrirhugu®.
Naudsynlegt er ad hafa samband vid Veitur timanlega adur en framkveemdir hefjast.

Svar:

Athugasemd um ahrif framkveemda a veitulagnir er tekin til greina. Reykjavikurborg
tekur undir ad mikilveegt er ad I6darhafi verdi i sambandi timanlega vid Veitur vid
aframhaldandi hénnun og undirbining framkveemda. Bent er a ad ef pad parf ad breyta
eda feera 16gn pa fer sa kostnadur a l6darhafa. Tryggja parf ad adgerdirnar fari fram an
truflunar & pjénustu vid nagranna.

Umferd og bilastaedi

Athugasemdaradilar métmeela eindregid fyrirhugudum framkvaemdum og fjdlgun
gistiryma i Laugarneshverfi. Framkvaemdirnar eru umfangsmiklar og munu valda énaedi
vegna havada, rykmengunar og aukinnar umferdar — baedi a framkvaeemdatima og eftir
ad starfsemi hefst.

Bent er 4 ad sveedid er undir miklu alagi, med skorti & bilasteedum og gétum par sem
boérn ganga daglega i skola og fristundir. Aukin umferd ratna, bilaleigubila og
bjénustubila eykur slysahaettu og ryrir lifsgaedi ibua. Sérstaklega er ahyggjuefni aukin

:
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umferd storra bifreida & pessu vidkvaema svaedi. Bent er a ad petta er i andstédu vid
stefnu borgarinnar um vistvaenar samgongur og 6ruggt umhverfi.

Athugasemdaradilar hvetja borgaryfirvéld til ad hafna aformunum og standa vord um
oryggi og velferd ibua i hverfinu.

Bent er & ad uppbyggingin a Kirkjusandsreit og fyrirhugud fjélgun ibuda a reit
Listahaskélans vekur spurningar um hvort neegilega hafi verid hugad ad innvidum
hverfisins. Naudsynlegt er ad skoda ahrif & bilasteedi og umferd a svaedinu.

Svar:

Ekki var farid i formlegt samgéngumat vegna uppbyggingarinnar en almennt er ekki
farid i slikt mat pegar ekki er um umfangsmeiri uppbyggingu ad raeda sbr. bila- og
hjélastaedastefnu Reykjavikurborgar.

Vidbotarhaed mun ekki hafa ahrif a umferd eda bilastaedi i hverfinu pbar sem einungis
tolf tveggja manna herbergi eru 4formud & aukahaedinni sem er i kynningu. |
Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er stefnt ad pvi ad auka hlutdeild
almenningssamganga, gangandi og hjolandi innan borgarinnar. Til pess ad na
markmidum um faekkun bilferda er naudsynlegt ad fylgja peim eftir med sérstékum
samstilltum adgerdum tengdum samgéngukerfinu. Helstu adgerdir felast i forgangi
almenningssamgangna i umferdinni, hjolastigakerfi, gjaldtéku fyrir almenn bilastaedi
sem vidast naerri atvinnusveedum og takmoérkunum a frambodi bilasteeda i nyju
skipulagi.

Svaedid er vel tengt vid almenningssamgoéngur, stoppistdd er a Laugarnesvegi, einni
mindtu fra hasinu, Sundlaugavegi, sjé6 minatur fré husinu og Seebraut, fimm mindtur fra
hasinu. ba er haegt ad samnyta bilastaedin & sveedinu.

Vidmid Reykjavikurborgar um bilastaedi gistiheimila og hotela er ad jafnadi 0,1 & hvert
herbergi.

Vardandi havada & framkveemdatima pa mun framkveemdum alltaf fylgja eitthvert rask
a medan peer standa yfir en framkveemdaadili parf ad uppfylla kréfur um éryggi a
vinnusvaedi a grundvelli byggingarreglugerdar, reglur um havada samkveemt
hévadareglugerd nr. 724/2008 og einnig peim kréfum sem vinnuetftirlitio setur.

Um minnihéattar staekkun er ad raeda. Markmid sveitarfélagsins er ad tryggja ad éryggi
verdi avallt haft ad leidarljési og ad lifsgaedi ibua haldist god pratt fyrir breytingar a
sveedinu.

Vardandi tilvisanir til aforma um uppbyggingu a Kirkjusandsreit og a reit Listahaskélans
er rétt ad taka fram ad pau mal eru ekki til umraedu vid pessa uppbyggingu.

Haekkun, staekkun og skuggavarp

Athugasemdaadilar métmeela eindregid fyrirhugadri staeekkun gistiryma i ibudahverfinu.
Pau benda & ad slik framkvaemd pjonar fyrst og fremst einkahagsmunum en ekki
pbérfum ibua hverfisins.

Bent er & ad haskkun hussins mun hafa ahrif & birtu i naerliggjandi husum, géréum og
gotum. Bent er & ad i ljosi aukinnar vitundar um mikilveegi dagsbirtu er 6asaettanlegt ad
skerda birtuskilyrdi nagranna til ad beeta vid gistirymum i ibudahverfi sem pegar er
mikid péttbylt med gististodum.

Bent er a vidbyggingin kemur til med ad skerda utsyni og einkalif i nagrenninu.
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Bent er @ ad greiningu skortir og gogn eru ofulingegjandi. Bent er a ad ljost er ad hus i
nagrenni, Laugarnesvegur 76 og Laugaleek 3-25, munu tapa sol i géréum og a svolum.
Bent er 4 ad pétting sem pessi fer gegn markmidum adalskipulagsins um verndun birtu.

Bent er 4 ad hus Buseta vid Hallgerdargotu stendur pétt i byggingarreitnum og veldur
skertu ljési og sél fyrir ibua vidé Laugarnesveg. Byggingarmagn hussins er mun meira
en upphaflega a=zetlad, og bent er a ad haekkun pessa husa myndi gera astandid verra.

Svar:

Gatan Laugalaekur er skilgreind sem adalgata og hverfiskjarni i sampykktu
adalskipulagi. Samkvaemt gildandi adalskipulagi er heimilud fiélbreyttari landnotkun vid
adalgétu og hverfiskjarna.

I hverfum borgarinnar ma alltaf gera rad fyrir ad umhverfi i péttbyli geti tekié einhverjum
breytingum. begar umhverfid er skodad er umraett hus laegra en husin sitthvoru megin
vid og er pvi talié ad husid og umhverfid poli haekkunina vel.

Oskad var eftir betri gdgnum eftir kynningartimann. Skuggvarp sem synir husin og
umhverfid i kring.

Sumarsaolstéodéur

Samkvaemt skuggavarpsmyndum sem fylgja tillbgunni eykst skuggavarp ekkert a
neerliggjandi hus og nagrannalddir @ sumarsolstédum.

JUNI - SKUGGAVARP
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Jafndaegur, 21.mars

Eftir klukkan fibgur 21. mars & jafndeegri eykst skuggavarp litilshattar a nagrannahus
vid Laugarlaek og & nagrannal6dir. Samkvaemt skuggavarpsgreiningu eykst skugginn
litillega einungis & milli klukkan 16 og 18, umfram pann skugga sem er vid ntverandi
adsteedur.
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Skuggavarp jafndagur 21.mars
ki 17:00 18:00
Fyrir breytingar Eftir Breytingar Fyrir breytingar Eftir Breytingar

21. mars kl 18
21. mars kl 17

Myndir hér ad nedan eru teknar 21.mars kl. 17:00 og 30.mars kl.17:00. Skuggavarp
batnar verulega pegar lidur a marsmanud.

30.mars kl. 17 21.mars kl. 17

Breytingar hafa avallt einhver ahrif en ad mati skipulagsfulltria eru grenndarahrif
pessara framkveemda ekki mikil. Uppbygging er hofleg, i samraemi vid grenndina hvad
vardar haedir og rikjandi byggdamynstur.

Vardandi athugasemd hvad vardar uppbyggingu Buseta vid Hallgerdargbtu pa er hun
ekki til umraedu i pessu erindi.

Asynd hassins

Athugasemdaradilar telja ad fyrirhugadar breytingar muni hafa neikveed ahrif & asynd
og heildarimynd Laugalaeks. Svaedid einkennist af rélegu hverfi par sem yfirbragd
byggdarinnar er lagreist og litrik his mynda heildstaeda og sterka gétumynd.

Laugalaekur hefur ad mati ibua ordid kennileiti i Laugardalshverfi, einkum vegna
sameiginlegs ataks ibua vid ad vidhalda og mala husin i fjdlbreyttum litum sem skapa
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hlylegt og liflegt yfirbragd. Haekkun & einstoku husi myndi raska pessari heildarmynd,
asynd gotunnar og sérstédu gétunnar.

Bent er 4 ad mikilvaegt er ad i deiliskipulagi komi fram ad efnisval og byggingarform
ofanabyggingar taki mid af byggingarségu pess tima sem husid og umhverfi pess voru
byggd. Sérstaklega ber ad skoda asynd hussins gagnvart adliggjandi husum og tekid
sé mid af naiverandi efnisvali, pakformi og gluggasetningu — husid verdi ekki klaett med
flisum/plétum.

Visad er til urskurda urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i sambeerilegum
malum (Urdarstigsreitir 2010 og Holtsgata 2024), par sem tillégur voru felldar ur gildi
vegna skuggavarps, hverfisverndar og ahrifa & umferd og lifsgaedi.

Svar:

Tekid er undir ahyggjur athugasemdaadila hvad vardar arkitektur, utlit og efniskennd
viébyggingar. Beett var eftirfarandi setningu i greinagerd deiliskipulagsins:

Taka parf tillit til upphaflegs has, p.m.t. efniskenndar, pakforms, gluggasetningu
og annarra utlitseinkenna eins og kostur er.

Mikilveegt er ad fyrirhugud vidbygging taki tillit til yfirbragds byggdarinnar og
byggingarinnar sem er verid ad byggja vio.

Bent er a ad mynd sem fylgir deiliskipulagi er eingbngu skyringarmynd og endurspeglar
pvi ekki endanlegt utlit byggingarinnar.

Studningur med tillogu

Rekstraradilar Kaffi Laugalaekjar stydja breytingu sem leyfir pridju haed. Gististarfsemin
fra 2016 hefur styrkt reksturinn og studlad ad lifandi hverfi med fjdlbreyttri pjonustu.
Breytingin fellur vel ad adalskipulagi Reykjavikur og markmidum um sjalfbeera
uppbyggingu. Engar kvartanir hafa borist um umferd eda bilastaedi tengd starfseminni.
Kaffi Laugalaekur og gististarfsemin eiga ad hluta sému eigendur.

Svar:

Takk fyrir upplysingarnar.
Nidurstada

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt med texta breytingu.
Eftirfarandi setning verdur beett vid:

Taka parf tillit til upphaflegs hus, p.m.t. efniskenndar, pakforms, gluggasetningu
og annarra utlitseinkenna eins og kostur er.

Mikilvaegt er ad fyrirhugud vidbygging taki tillit til yfirbragds byggdarinnar og
byggingarinnar sem er verid ad byggja vid

Skipulagsfulltrii Reykjavikur

:

\jy Reykjavik
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